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Vyroéni zprava za rok 2010 — konsolidovana

A. Zakladni udaje o emitentovi registrovanych cennych papiru (déle jen emitent)
- Ceska namorni plavba a.s. (dale jen CNP a.s.)
- {Czech Ocean Shipping, Joint-Stock Co. v jazyce anglickém)
- Pocernicka 168
- Praha 10 - Strasnice
- PSC 10099
- Ceska Republika
- 1CO: 00001082
- WWW.COS.CZ
- mail@cos.cz
- tel. 267207111
- rejstifkovy soud - MéS Praha, oddil B XXXVI, vlozka 39
- datum zaloZeni - 27.bfezna 1959 na dobu neurditou
- pravni fad a pravni pfedpis, podle kterého byl emitent zaloZen -zakon €. 243/1949 Sb.
- pravni forma emitenta podle tohoto pravniho pfedpisu - akciova spolecnost
- pfedmét podnikani emitenta podle urCeni ve stanovéch s odkazem na prislusné
ustanoveni stanov
a) provozovani namoini plavby, jakoz i veSkeré €innosti s touto innosti
souvisejici
b) nakup, prodej, najem a pronajem vlastnich i cizich ndmoftnich lodi
s pfisiusenstvim
c) poradenska ¢innost v oblasti pfepravy zbozi pomoci namoini dopravy
d) zprostfedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu a sluzeb
e) koupé zhozi za ticelem jeho dalSiho prodeje a prodej
f} pronajem vlastnich nemovitosti bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
spojenych s pronajmem.
g) ubytovaci sluzby
h) hostinskd ¢innost
i) realitni ¢innost
j} sménéarenska ¢innost
k) sprava a udrzba nemovitosti
Stanovy ze dne 2.¢ervna 2010, ¢lanek 6, k nahlédnuti ve Sbirce listin u Méstského
soudu v Praze, pracovisté Slezska 9. Pro pfedméty podnikani pod bodem h) a j)
nejsou zatim vystaveny Zivnostenské listy a tyto pfedméty podnikani nejsou zatim
zapsany v obchodnim rejstfiku.
- dulezité udédlosti ve vyvoji podnikani emitenta: od ukon&eni provozu namofnich lodi
v roce 1998 nedoslo ve vyvoji podnikani k Zzadnym dulezitym udalostem

B. Udaje o zakladnim kapitalu emitenta

- celkovy poéet vydanych cennych papirGd k 31.prosinci 2010 je 187 310 kusQ
Jmenovita hodnota je 950 K& na jednu akcii, celkova hodnota emise k 31.prosinci
2010 je 177 944 500,- K&

- ISIN CZ0008413556

- Druh - kmenové akcie, forma - na majitele, podoba - zaknihované, pfipojené kupony -
nejsou
akcie jsou pfijaty k obchodovani na BCPP (Burza cennych papiriit Praha - volny
trh} od 13. ¢ervence 1993 a v RM-systému od 21. prosince 1993, pficemz
od 25.2.2009 jsou pfefazeny na mnohostranny obchodni systém, ktery organizuje
RM-SYSTEM, ¢eska burza cennych papirt a.s.




pocet, udetni hodnota a jmenovitd hodnota viastnich aéastnickych cennych papird, které
nabyl a drzel emitent k 31.prosinci 2010- 0 kusQ

informace o struktufe viastniho kapitdlu emitenta, véetné cennych papirt nepfijatych
k obchodovani na regulovaném frhu se sidlem v Clenském staté Evropské unie
a pfipadného urdeni raznych druht  akcii, nebo obdobnych cennych papiri
pledstavujicich podil ne emitentovi a podilu na zékladnim kapitalu kaZdého druhu akcii
nebo obdobnych cennych papird pfedstavujicich podil na emitentovi: Struktura
viastniho kapitalu emitenta je nasledujici: Zakladni kapital 177 945 tis. Kc,
Qcenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd minus 8 355 tis. K¢, Zakonny
rezervni fond 16 632 tis. K¢, Vysledek hospodareni min. et 183 266 tis. KC a
Vysledek hosp. bézného tG¢etniho obdobi minus 48 696 tis. K&, Struktura vlastniho
kapitalu s konsolidovanymi adaji je nasledujici: Zakladni kapital 177 945 tis. K¢,
Ocenovaci rozdil z pfecenéni majetku a zavazkd minus 89 tis. K&, Ostatni
kapitalové fondy 4 500 tis. K¢, Zakonny rezervni fond 16 660 tis. K&, Fond
Z pfepoctu cizich mén minus 24 842 tis. K¢, Kumulovany zisk minulych let 206 680
tis. K&, Konsolidovana ztrata z bézného obdobi je 59 462 tis. K&. (podrobnéjsi
udaje jsou uvedeny v pfiloze k tiCetni zavérce)

informace o omezeni prevoditelnosti cennych papiri: cenné papiry CNP a.s. nemaji
omezenou pfevoditelnost

osoby, jejichz pfimy i nepfimy podil na zékladnim kapitalu nebo na hiasovacich pravech
emitenta ¢ini alespori 3%, jsou-fi emitentovi znamy — akcie maji formu na majitele, dle
vypisu ze Strediska cennych papirti pofizeného pro uUcely fadné valné hromady
konané 4. &ervna 2010 méla spoleénost 5718 akcionait. Nejvyssi podil
na zakladnim kapitalu spole¢nosti mél akcionar spole¢nost IDEMINA INVESTMENT
HOLDING CO.,LTD. 26,52%, dale pan Ing. Tomas Benes 24,29%, pan Aleksandr
Petrenko 13,97%, a pan Petr Zameénik 7,24%. Podil dal$ich jednotlivych akcionaii
byl u kazdého z nich mensi nez 1% zakladniho kapitalu. V mife zndmé emitentovi
nelze uréit, Ze je emitent pfimo ¢i nepfimo viastnén nebo oviadan prostiednictvim
vykonu hlasovacich prav. Emitentovi nejsou znamy osoby, které by jej ovladaly,
nebo ovladat mohly (podil na hlasovacich pravech, nebo zakladnim kapitalu u
?adné osoby nepfesahuje 40%). Emitent nema informaci o ujednéani, kterad mohou
nasledné vést ke zméné kontroly nad emitentem. Emitent neuzaviel ani nema
transakce se spfiznénymi stranami s vyjimkou najemni smlouvy na kanceiaisky
prostor pro umisténi sidla a najemni smlouvy na obytny dim s QUESTHOUSE a.s.,
a smiuv o spravé majetku a marketingu se spoleénosti C.0.S. BULK {LONDON)
LTD.

informace o viastnicich cennych papird se zviadtnimi pravy, véetné popisu téchto prav.
2adny vlastnik cenného papiru CNP a.s. nema zvlastni prava stimto cennym
papirem spojena

informace o omezeni hlasovacich prav. k 31.12.2010 nemél zadny vlastnik omezena
hlasovaci prava

informace o smlouvach mezi akciondfi, které mohou mit za nasledek ztiZzeni
pfevoditelnosti akcii nebo hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy: emitentovi
nejsou znamy takovéto smlouvy

informace o zviastnich pravidiech uréujicich volbu a odvolani cleni pfedstavenstva
a zménu stanov spoleénosti: nejsou stanovena zvlastni pravidla



informace o zvlastnich pravomocich &lent pfedstavenstva, zejména o povéreni podie §
161a a 210 obchodniho zékoniku: zviastni pravomoce a povéieni podle § 161a a 210
obchodniho zdkoniku nejsou stanoveny

informace o vyznamnych smiouvéach, ve kterych je emitent smiuvni stranou a které
nabudou udinnosti, zméni se nebho zaniknou v pfipadé zmény oviadani emitenta
v disledku nabidky pfevzeti, a acincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smiuv,
Jjejich uvefejnéni by bylo pro emitenta véainé posdkozujici; tim neni omezena jina
povinnost uvefejnit takovou informaci podie zékona o podnikani na kapitélovych trzich
nebo jinych pravnich pfedpist: emitent neni smiuvni stranou uvedenych smiuv

informace o smiouvach mezi emitentem a cleny jeho pfedstavenstva nebo zaméstnanci,
kterymi je emitent zavazan k pinéni pro piipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani
v souvislosti s nabidkou prevzeti: uvedené smlouvy nejsou uzavieny

informace o pfipadnych programech, na jejichz zékladé je zaméstnancom a &lenam
pfedstavenstva spolecnosti umoZnéno nabyvat ucastnické cenné papiry spolecnosti,
opce na tyto cenné papiry ¢&i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym
zpusobem jsou préva z téchto cennych papirl vykonavéna: uvedené programy nejsou
zavedeny

popis struktury koncernu jestliZe je emitent jeho soucasti, a pozice, kterou emitent
v takovém seskupeni zaujiméd - CNP a.s. je matefskou spoleénosti, dcefiné
spoleénosti jsou C.0.S. BULK (LONDON) LTD., C.O.S.-URANUS LTD. (neaktivni,
v procesu likvidace, likvidator rezignoval), CNP as. viastni 90% podil
ve spoleénosti C.0.8.-URANUS LTD., TRICOLOR HOLDING LTD. (neaktivni), CNP
a.s. vlastni 100% podil ve spolecnostl TRICOLOR HOLDING LTD. CNP a.s. méla
do 14.1.2010 20% podil ve finanéni investici QUESTHOUSE a.s., od 14.1.2010 drzi
100% podil ve finanéni investici QUESTHOUSE a.s. Od 2262010 je CNP a.s.
viastnikem 50% podilu ve finan¢ni investici DEX TEMPUS a.s. spolu s pohledavkou
za touto spoleénosti ve vysi 8,5 mil. K&( spolecnost s pivodnim nazvem DEXTER
TEMPUS a.s. byla dne 27.4.2010 pfejmenovana na DEX TEMPUS a.s.). Dcefina
spoieénost C.0.S. BULK (LONDON) LTD. vlastnila do 14.1.2010 80% podil
ve spolec¢nosti QUESTHOUSE a.s. C.0.S. BULK {LONDON) LTD. od 27.4.2010
vlastni 50% podil ve financni investici DEX TEMPUS a.s. spolu s pohledavkou
za touto spoleénosti ve vyéi 8,56 mil. K&. C.0.S. BULK {(LONDON) LTD. déle vlastni
10% podil ve spolec¢nosti C.0.8.-URANUS LTD. Ostatni uvedené dcefiné
spolecnosti nemaji zadné majetkové acasti. Spole¢nost C.0.8.-URANUS LTD. je
v likvidaci, spole¢nost TRICOLOR HOLDING LTD. jiz fadu let nevyviji zadnou
¢innost a od obou spole¢nosti nejsou k dispozici zadné informace o aktualni
cinnosti.

souhrnny popis operaci, kterymi dodlo v priabéhu pfedchazejicich tri let ke zménam
v zékladnim kapitédlu emitenta nebo v poCtu nebo druhu akcii, do kterych je rozloZen —
V prabéhu predchazejicich tfrech let nedos$lo ke zménam v zakladnim kapitalu
emitenta nebo v poétu ¢i druhu akcii

. Udaje o ¢innosti emitenta

tdaje o hlavnich oblastech cinnosti emitenta s uvedenim hlavnich druhi vyrobki
a sluZeb, popis trhlr a rozclenéni pifimu emitenta podle téchto jednotlivych trh,
pronajem vlastnich a dlouhodobé pronajatych nemovitosti v Ceské Republice
(Praha - Stodilky a Dejvice) obytné prostory, nebytové a kancelarske prostory
(Praha ~ Stra&nice) a ve Velké Briténii (Londyn) obytné prostory. Trzby emitenta
z hlavni &innosti na trhu v Ceské republice v roce 2010 &inily 85% trzby emitenta
z hiavni ¢&innosti na trhu ve Velké Britanii vroce 2010 ¢&inily 15% poditano
po piepoctu do K¢, pFicemz klesajici kurz GBP zisk z trzeb v UK snizuje



tdaje o trzbach emitenta v poslednich tfech Gcéetnich obdobich (die IFRS)

(v tis. K¢) 2010 2009 2008
Trzby z pronajmu nemovitosti 20 107 20 470 20 437
Ostatni provozni trzby a vynosy 133 227 165
Vynosy z dluhodobého fin. majetku 324 1055 1341
Vynosové uroky 52 343 1360
Ostatni finanéni vynosy/naklady - 208 -213 -254
udaje o trzbach konsolidaéniho celku v poslednich tfech Gcetnich obdobich (dle IFRS)

(v tis. KE) 2010 2009 2008
Trzby z pronajmu nemovitosti 21770 22025 22 013
Ostatni provozni trzby a vynosy 138 226 165
Vynosy z dlouhodobého fin. majetku 325 1055 1 341
Vynosové aroky 58 346 1 446
Ostatni finanéni vynosy/naklady -232 -246 - 280

souhrnny popis nemovitosti viastnénych emitentem (k 31.prosinci 2010):

objekt CNP a.s. vk.u Strasnice, Praha 10, Podernickd 168 a pozemek
pod a v nejbliz§im okoli budovy, obytné domy vk.i. Stodilky, Praha 5,
K Zahradkam é&.p. 1003 — 1006, fad. garaze, prodejna a restaurace v k.t. Stodulky,
Praha 5, K Zahradkam ¢.e, 1047, byty €. 9-11 a 13-16 ve West Finchley — Londyn,
60% podil na vile ve Finchley — Londyn a obytny dim v k.0. Dejvice, Praha 6 ul.
Mydlafka €.p. 66 a pozemek pod a v nejbliz8im okoli budovy

Nemovitosti viastnéné dcefinymi spoleénostmi: 1 byt ve West Finchley — Londyn,
40%podil na vile ve Finchley — Londyn, 2 rodinné domky v Barnet — Londyn,
Nemovitosti viastnéné finanénimi investicemi: obytny dim v k.. Dejvice, Praha 6 ul.
Mydlafka ¢.p. 1802 a pozemek pod a v nejbliz$im okoli budovy a obytny dim v k.G
Zizkov, Praha 3, Rohacova 1117 véetné pozemku pod budovou

mira zavislosti emitenta na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo
finanénich smiouvach nebo novych vyrobnich postupech: minimaini

tdaje o soudnich, spréavnich nebo rozhodéich fizenich zahéjenych béhem poslednich
dvou ucetnich obdobich, ktera méla nebo mohou mit vyznamny viiv na financni situaci
emitenta: Vroce 2010 CNP a.s. pokracovala ve sporech, které zahdjila
v pfedchozich letech a které nebyly dosud pravomocné rozhodnuty. Vétsina
soudnich sporl se tyka pravnich vztahl souvisejicich s nemovitym majetkem CNP
a.s. Jedna se bud o vyméhani_dluzného najemného, nebo o spory souvisejici
s ukoncéenim najemniho vztahu. CNP a.s. vedla v roce 2010 dva vyznamnéjsi spory,
ve kterych je v pozici Zalovaného, kde v prvém se Zalobce domaha neplatnosti
zastavniho prava zfizeného ve prospéch CNP a.s. a ve druhém se minoritni
akcionalf domahal urCeni neplatnosti usneseni schvalenych fadnou valnou
hromadou CNP a.s. konanou dne 5.6.2009 v sidle spole¢nosti, tento spor byl
v pribéhu roku ukonten zpét vzetim Zalobniho navrhu.

S ohledem na aktudlni situaci CNP a.s. nemohou tyto spory zasadnim zplisobem
ovlivnit situaci CNP a.s. jako emitenta cennych papird.

vyznamné smiouvy kromé smiuv uzavfenych v ramci bézného podnikani za posledni
acetni obdobi: Smlouva o Gplatném pfevodu cennych papir ze dne 14. ledna 2010,
Smlouva o uplatném pievodu cennych papiri ze dne 16. Unora 2010.Smiouva
o vedeni emise CP v centrainim evidenci cennych papirt uzaviena s CDCP,a.s.



&iselné Gdaje o hlavnich investicich uskuteCnénych v béiném Gcetnim obdobi
véetné finandnich investic. vroce 2010 CNP a.s. provedla tuzemskou finan&ni
investici v éastce 17 528 tis. K& do nakupu 80% akcii spoleCnosti QUESTHOUSE
a.s. a tuzemskou finanéni investici v ¢astce 14 134 tis. Ké do nakupu 50% akcii
spoleé¢nosti DEXTER TEMPUS a.s.. Dcefina spole¢nost C.0.8. BULK (LONDON)
LTD. provedla zahrani¢ni finanéni investici do nakupu 50% akcii spolenosti
DEXTER TEMPUS a.s. VSechny uvedené financni investice byly financovany
z vlastnich zdroju

udaje o hlavnich provadénych investicich s vyjimkou finanénich investic s geografickym
rozlisenim jejich umistovani (tuzemsko, zahranici) a s uvedenim zpusobu jejich
financovani (viastni zdroje, vnéj$f zdroje); v tuzemsku ani v zahrani¢i spolecnost
neprovedla Zadnou vyznamnou investici s vyjimkou vyse uvedenych financnich
investic.

tidaje o hiavnich budoucich investicich s vyjimkou finanCnich investic. oprava
a rekonstrukce obytného domu v dlouhodobém najmu &.p. 1802 v Praze 6 -
Dejvicich. Spoleénost QUESTHOUSE a.s. planuje investovat do vybudovani nové
parkovaci plochy u domu ¢.p. 1802. Spoleénost DEX TEMPUS a.s. planuje
rekonstrukci stfechy bytového domu ve svém viastnictvi a rekonstrukci rozvodu
plynu. Vée bude pokryto z vlastnich zdroji.

popis podnikéani emitenta a jeho hlavnich &innosti: podnikani a hlavni ¢innost CNP a.s.
je pronajem vlastnich nemovitosti bez poskytovani jinych neZ zakladnich sluzeb
spojenych s pronajmem

uvedeni v8ech vyznamnych novych zavedenych produktt & sluZeb: ve sledovanem
ucetnim obdobi nebyla zavedena Zzadna nova sluzba

popis trhi: CNP a.s. podnika na &eském realitnim trhu a ve spolupraci s deefinou
spoleénosti C.0.S. BULK(LONDON) L.TD. podnika také na realitnim trhu ve Velké
Britanii. Naprosta vétsina pfijm{ CNP a.s. jsou pfijmy z pronajmu nemovitosti

informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje: CNP a.s. s chiedem na uvedenou
hlavni ¢innost, vyzkum a vyvoj neprovadi

informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnéprévnich vztazich:
CNP a.s. neprovozuje aktivity voblasti ochrany zZivotniho prostiedi
a pracovnépravnich vztazich nad ramec bézné &innosti spole€nosti (Uprava pioch
zelené na vlastnich pozemcich, dodrzovani minimalnich hodnot zplodin
v provozovanych kotelnach. Pracovnépravni vztahy p¥i poc¢tu 13 zaméstnanci jsou
bez vaznéjsich problému.)

tdaje o pramémém poétu zaméstnancl s rozdélenim podle jednotlivych druhd
podnikatelské &innosti emitenta a zmény poctu zaméstnanct v pfedchazejicich trech
udetnich obdobich, jestlize jsou podstatné: Vroce 2007 byl pramérny pocet
zaméstnanct 13 (v konsolidaénim celku 14), ztoho 3 v fizeni a administrativé
spoleénosti,(4 v konsolidaénim celku), 10 vtechnické spravé a zajisténi
nemovitosti. V roce 2008 byl primérny pocet zaméstnancu 13 (v konsolidaénim
celku 14), z toho 3 v fizeni a administrativé spoleénosti, (4 v konsolidacnim celku),
10 v technické spravé a zaji§téni nemovitosti. Vroce 2009 byl primérny pocet
zaméstnancll 13(v konsolidaénim celku 14), ztoho 3 vfizeni a administrativé
spoleénosti, (4 v konsolidaénim celku), 10 vtechnické spravé a zajisténi
nemovitosti. V roce 2010 byl primérny pocet zaméstnanc 13( v konsolidaénim
celku 14), z toho 3 v fizeni a administrativé spole¢nosti, (4 v konsolidacnim celku),
10 v technické spravé a zajisténi nemovitosti.



D. Udaje o majetku a finanéni situaci emitenta

informace © ocekdvané hospodarské a financni situaci v pfistim roce, popfipadé
ve viceletém vyhledu: V roce 2011 se je$té vyraznéji projevuji disledky hospodafské
recese at' jiz nizdim zajmem o prondjem kancelafi, nebo snahou najemcid co
nejvice usetfit, napfiklad pronajem minimalniho prostoru potfebného k podnikani,
CNP a.s. tak také niz8imi trZbami z pronajmu kancelafi v porovnani s minulym
rokem. Konkurence v pronajimani kancelafskych prostor se navic velmi zvysila
pfedev§im nabidkou niz$ich cen ze strany velkych, nové postavenych, nebo
modernizovanych kancelafskych center v Praze. Podil neobsazenych kancelafi
v budové CNP a.s. se tak oproti pfedchézejicim rokiim zvysil, k pololeti se ocekava
uvolnéni dal$ich kancelaiskych prostor, takze podli neobsazenych kancelafi by se
tak moht jesté navysit. CNP a.s. celi i poklesu pfijml z pronajmu bytu. Potvrzeno
realitnimi kancelafemi, se kterymi CNP a.s. spolupracuje, zejména v oblasti Prahy 5
—~ Stodulky je mnozstvi voinych byth nabizenych k pronagjmu mnohem vyssi nez
vmlnulem roce, coz se odrazi vtlaku na snizeni ceny smluvniho najemného
najemného. I pres pfijata opatfeni vzrostl pocet volnych bytu, které CNP a.s. nabizi
k pronajmu. Rovnéz v dusledku recese se velmi zhorSila platebni moralka rady
pajemniki a dochazi proto kjejich cCastéj§i obméné. Ceny najemného
u nemovitosti ve Velké Britanii se postupné vraceji na Grovef z obdobi pfed Krizi,
avSak pokraéujici pokies kurzu GBP vuéi koruné trzby ztéchto nemovitosti
po jejich pfepoétu na koruny sniZuje. Finanéni situace spoletnosti je stabilni a to
i pfes uvedené negativni jevy pusobtc& na ziskovost podnikani na realitnim trhu.
Spoleénost nemé zadné diuhy a své uznané finanéni zavazky plni fadné a véas.
Majetek CNP a.s. je pribézné udrzovan. Ocenéni majetku je provadéno znaleckym
posudkem ustavu kvalifikovaného pro znaleckou ¢&innost PROSCON, s.r.o.
V dalsich letech bude hlavni ¢innosti spoletnosti i nadale pronajem a sprava
vlastnich nemovitosti, pfitemz je mozné, ze dojde k uréitym zménam ve struktufe
viastnénych nemovitosti.

pfehled o zménach viastniho kapitalu ve formé srovnévaci tabulky za posledni tfi dcetni
obdobi {v tis. K¢).

- rok (Udaje k 31.12.) 2010 2009 2008
- vlastni kapital dle IFRS 320 792 379 838 396 024
- vlastni kapital — konsol. dle IFRS 321 392 384 660 402 055

zdroje kapitalu emitenta: v roce 2010 - trzby z prodeje sluZeb, Groky a vynosy
z cennych papiru

tdaje o kazdé osobé, ve které ma emitent piimou nebo nepfimou tcast, jeZ ¢ini nejmené

10 % viastniho kapitdlu emitenta. Je-li emitent soucasti konsolidaéniho celku, uvedou se

tdaje o kazdé osobé, ve které ma emitent pfimou nebo nepfimou Géast, jeZ ¢ini nejméné

10 % konsolidovaného viastniho kapitalu. U kazdé této osoby se uvede zejmena:

a) obchodnifirma nebo nazev a sidlo,

b) predmét podnikani,

¢) vyse podilu na zakladnim kapitélu, po pfecenéni,

d) vySe a druhy rezerv a vySe zisku nebo zirdly po zdanéni v poslednim cetnim
ohdobi, jestlie takovéa osoba zvefegjfiufe rocni Gdetni zavérku — s vyjimKou
finanénich investic QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s. zadna z nize
uvedenych osob ucetni zavérku za rok 2010 nezverejriuje.

e) vySe podilu emitenta v % na zakladnim kapitalu takové osoby, konsolidované

f) prfipadna vyse éastky, ktera dosud nebyla na podil podle pismene e) splacena,

g) vySe vynosu z podilu podie pismene e) v poslednim tcetnim obdobi,



a) (stav k 31.12.2010) b) [c)vtis. KE |d) |e)v%h f) ig)
C.0.S. BULK (LONDONILTD,, *1) |41 153 *5) 1100 00
132 Wantage road, Wallingford V. BRITANIE

QUESTHOUSE a.s. *2) 145322 *6) 100 0|0
Podernicka 168, Praha 10 - Strasnice

DEX TEMPUS a.s. *7y |7 458 (CNP) |*8) [100 (50% CNP a
Rohacova 1117, Praha 3 — Zizkov 50%COSBULK)
C.0.S.- URANUS LTD., *3) |pfecendno |- [100(90% CNPa 0 |0
131 East Street, Valletta, MALTA (v likvidaci) nao 10%COSBULK)
TRICOLOR HOLDING LTD,, *4) | precenéno |- |100 010
2, Methonis Street, Nicosia, KYPR na 0

*1) viz registrace Companies House 2673367

*2) pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajidtujicich Fadny provoz nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor

*3) podnikani v namofni dopravé (spoleénost je v procesu likvidace) ;

*4) obecné obchodni podnikani

*5) C.0.S. BULK (LONDON) LTD dosahl vroce 2010 vysledku hospodafeni
sestaveného dle britskych Géetnich standardd pro malé organizace (Part 15 of the
Companies Act 2006) ve vysi plus 12 656,- GBP,

*6) QUESTHOUSE a.s. v roce 2010 podle éeskych ucetnich standardi méla vysiedek

hospodareni za béznou ¢innost ve vysi 166 tis. KE

*7) pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez

zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem

*8) DEX TEMPUS a.s. v roce 2010 podle ¢eskych (icetnich standard(i méla vysiedek

hospodafeni za béZnou ¢innost ve vysi minus 102 tis. KC

CNP a.s. neméa uzavienou ovladaci smlouvu s zadnou dcefinou spoleénosti nebo
finanéni investici

CNP a.s. se kapitalové ucastni ve spoletnosti Cesky lodni a primyslovy registr, s.r.o.
podilem 5 % na zakladnim kapitalu.

ENP a.s., ztitulu vlastnictvi 7 bytli ve West Finchley — Londyn, je podilnikem
spoleénosti 122/124 NETHER STREET N12 MANAGEMENT LTD, kterd se stara
o spravu celého obytného domu o 16ti bytech, jeden byt je ve vlastnictvi dcefiné
spole€énosti C.0.S. BULK (LONDON)LTD. Hodnota podill, které drzi konsolidacni
celek je 9,- GBP.

CNP a.s. sestavila za rok 2010 konsolidovanou Géetni zavérku die mezinarodnich
téetnich standardd (IFRS). CNP a.s. sestavila individualni Géetni zavérku dle IFRS
z divodu spinéni informaéni povinnosti emitenta a sezndmeni akcionaf s financni
situaci a vykonnosti samotné spoleénosti a finantni vykazy dle CUS pro zajisténi
(daji o upravach vykazovaného hospodaiského vysledku zjist'ovanych spoie¢nosti
pro uéely uréeni zakladu dané z pfijmua pravnickych osob.




Prehied vyznamnych

ukazatelt

dle IFRS — CNP a.s.*) (v tis.Ké.)

na

zakladé konsolidovanych

finanénich  vykazu

Provozni Zména hodnoty investic | Uhrn rozvah | Prumérny pfepodteny
vynosy do nemovitosti stav zamésthancu
CNP a.s. 20 221 -63 209 245 036 13
C.0.8. BULK 1 546 -19 396 25730 1
(LONDON) LTD.
QUESTHOUSE 4 4273 50 215 0
a.s.
DEX TEMPUS a.s. 137 781 35 348 0
C.0.8.-URANUS |nedolozeno |nedolozeno nedoloZzeno | nedolozeno
LTD.
(v procesu
likvidace)*
TRICOLOR nedolozeno |nedoloZeno nedolozeno | nedolozeno
HOLDING LTD.*

“}Spolecnost C.0.S. BULK(LONDON)LTD. ve Velké Britanii predlozila vysledky
sestavené dle britskych tcetnich standardul.

Spoleénosti QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s. Gctuji a piedlozily auditované
vysledky dle ¢eskych ucetnich standardu.

Dcefiné spoleénosti C.0.S.- URANUS LTD. a TRICOLOR HOLDING LTD.
dle dostupnych informaci nejsou jiz Fadu let aktivni, nevykonavaji Zzadnou
hospodafskou &innost, nemaji zaméstnance ani majetek, feditelé obou spoletnosti
nekomunikuji a nepfedkladaji zadné informace, likvidator spole¢nosti C.0.S.- URANUS
LTD. valnou hromadu spoleénosti za roky 2006 az 2009, kdy rezignoval, téZ nesvolal.
Situaci u obou neaktivnich spoleénosti, jak byla popsana v pfedchazejicich vyro€nich
zpravach, se nepodafilo zménit ani v prabéhu roku 2010, pfestoze se podafilo
kontaktovat byvalou likvidatorku maltské spoleénosti a ziskat nékteré udaje
o moznych véfitelich spoleénosti se zamérem vyjasnit finanéni pozici spoleSnosti
pfed jejim pFipadnym prodejem.

Vysledek hospodafeni (zisk, zirata) po zdanéni z béiné Cinnosti emitenta pfipadajici
na jednu akcii za posledni tfi acetni obdobi bez konsolidace dle IFRS/**s konsofidaci die
IFRS

- rok 2010 2010* 2009 2009 2008 2008*
vysl. hosp. tis.K¢é -48 696 59462 | -20670 | -16511 | -15455 | -16744
celkovy poéet akcii 187310 187310 187310 187310 187310 187310
vysl. hosp. na 1 akeii |-259,98K¢ 1 -317,45K¢ | -110,35KE | -88,15KE | -82,51KE | -89,39KE

- vyde dividendy na akcii emitenta za posfedni tfi Géetni obdobi — dividendy nebyly
vyplaceny, dividendova politika - rozhednuti o vyplaté dividend pfislusi fadné
valné hromadé emitenta

- udaje o celkové vysi veskerych pujéek pfijatych emitentem a jinych zavazka emitenta
v rozdéleni na zajiSténé a nezajisténé pujCky a zdvazky a zpisob jejich zajisténi, datum,
ke kterému je udaj platny,- CNP a.s. nema k 31.prosinci 2010 zadné nesplacené
pujCky nebo zavazky

- Udaje o zajisténich poskytnutych emitentem. — zajisténi nebylo poskytnuto
- ocekdvand hospoddiskd a finanéni situace v pristim roce a ve viceletém vyhledu

a pFedpokldadany vyvoj &innosti emitenta - vychazi ze soutasné tvrovné poznani
podnikani v oblasti nemovitosti a zohlednéni probihajici hospodarské recese. V roce



2011, stejné tak jako v letech nasledujicich, CNP a.s. nepfedpoklada vyznamné
zmény ve své hlavni Cinnosti, kterd spoéiva ve spravé a pronajmu vlastnich
nemovitosti, nicméné v zajmu diverzifikace rizik v oblasti pronajmi nemovitosti,
hodla pokragovat v posilovani svych aktivit i v oblasti kratkodobych pronajmi
vlastnich i dlouhodobé pronajaté nemovitosti.

Hlavni vybrané polozky finanéniho planu v IFRS (CNP a.s.) na pfisti obdobi (v tis. K&

- konsolidované)

E.

2011 2012 2013
Trzby 14 700 15 500 16 000
Spotieba 9 300 10 000 10 500
Osobni naklady 4750 4 900 4 900
Odpisy 100 180 250
Ostatni prijmy 750 450 450
Ostatni naklady 700 560 560
Vysledek hospodarenti 600 570 550

(tabulka neobsahuje Gdaje o vlivu kaZdoroéniho pfecenéni nemovitosti, Uroky, dané apod.)

rizikové faktory: Rizikové instrumenty nejsou pouzivany. Uvérova rizika nejsou,
emitent ani spoleénosti v konsolidacnim celku necerpaji avéry. Cenova rizika
souviseji s pohybem cen pronajmd bytového i nebytového prostoru a pohybem
kurzu libry (GBP) z diivodu trzeb a vkladi ve Velké Britanii, podil trzeb i naklad(
v GBP je minoritni. Riziko neobsazenosti nabizenych bytd ve Velké Britanii jiz
pominulo, s urditou setrvaénosti tohoto rizika je vSak nutné jesSté poditat.
U tuzemskych nemovitosti vlastnénych CNP a.s. i ostatnimi spole&nostmi
v konsolidacnim celku je riziko neocbsazenosti dosud vysoké.

Udaje o statutarnich a dozoréich organech emitenta a vrcholovych manazerech
emitenta a aktivnich dcefinych spoleénosti.

jméno a prfijmeni, datum narozeni a bydli§té statutarnich orgéni nebo jejich clent a Clent
dozoréich organt, s uvedenim jejich funkci; hlavni innosti téchto osob, které vykonavaji
mimo svou éinnost pro emitenta, jestlize tyto ¢innosti mohou mit vyznam pro posouzeni
emitenta,dosazené vzdélani a praxe, funkéni obdobi, tdaje o pracovnich nebo jinych
smiouvéch téchto osob s emitentem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi s uvedenim
vyhod pii ukonceni zaméstnani:

Helena Abery, datum narozeni 19.¢ervna 1947, Praha 7, Milady Horakové 78

Znovu zvolena Fadnou valnou hromadou 4. cervna 2010 za ¢lenku predstavenstva,
tieti Ctyfleté funkéni obdobi.

Clen statutarnich organu ve skupiné: feditelka C.0.S. BULK (LONDON) LTD.
a mistopfedsedkyné pfedstavenstva QUESTHOUSE a.s.. Pfedsedkyné dozoréi rady
DEX TEMPUS a.s. Mimo konsoiidaéni celek je company secretary 122/124 NETHER
STREET N12 MANAGEMENT LTD.

Dosazené vzdélani: vysokoskolské

Praxe: obchodni feditelka, nakupéni feditelka, feditelka

Smlouvy: Smlouva o vykonu funkce ¢&lena piedstavenstva CNP  as.
a QUESTHOUSE a.s., Smlouva o vykonu funkce ¢lenky dozoréi rady DEX TEMPUS
a.s.. Mandatni smlouvat s dcefinou spoletnosti C.0.8. BULK(LONDON)LTD.
na vykon funkce feditelky dcefiné spolecnosti, vyhody pfi ukonceni zaméstnani -
nejsou.

Ing. Mirostav Winkler, datum narozeni 24, unora 1957, Praha 8, Sluzska 781/40

Znovu zvolen fadnou valnou hromadou 4. ¢ervna 2010 za c¢lena predstavenstva,,
tieti ctyFleté funkéni obdobi. Na zasedani pfedstavenstva 4. ¢ervna 2010 byl znovu
zvolen mistopiedsedou pfedstavenstva, Clen statutarnich organd ve skupiné: élen
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pfedstavenstva QUESTHOUSE a.s., pfedseda predstavenstva DEX TEMPUS a.s..
Mimo konsolidac¢ni celek jednatel a spolecnik Czech Marine Management, s.r.o. -
bez stfetu zajmua.

Dosazené vzdélani: vysokoskolské

Praxe: broker, obchodni feditel, finanéni feditel, Feditel spoleénosti, manazer
specialista y

Smlouvy: Smiouva o vykonu funkce ¢lena predstavenstva CNP a.s., QUESTHOUSE
a.s. a DEX TEMPUS a.s., pracovni smlouva s (")NPva.s. na dobu neurcitou dle Zak.
prace, Smlouva o vyuzivani firemniho vozidla CNP a.s.. Vyhody pfi ukonéeni
zaméstnani nejsou.

Ing. Petr Koutek, datum narozeni 20.Cervna 1964, Praha 5, Na Mrazovce 48/28
Zvolen fadnou valnou hromadou 5.Cervna 2009 za ¢lena predstavenstva, druhé
¢tyfleté funkCni obdobi. Na zasedani pfedstavenstva 4. Cervna 2010 byl zvolen
pfedsedou predstavenstva. Clen statutdrnich organi ve skupiné: pfedseda
pfedstavenstva QUESTHOUSE a.s., ¢len predstavenstva DEX TEMPUS a.s.. Mimo
konsolidaéni celek pfedseda predstavenstva WINEHOUSE a.s. - bez stietu zajmd.
Dosazené vzdélani: vysokoskolské

Praxe: analytik, finanéni feditel, reditel, manazer., ]
Smlouvy: Smlouva o vykonu funkce ¢lena predstavenstva CNP  a.s.
a QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s., Smlouva o zabezpelovani manaZerskych
sluzeb ( s CNP a.s.) Smlouva o najmu prostor pro vykon podnikatelské ¢innosti.

Hana Moskonova, datum narozeni 13.inora 1963 Praha 4, Nechvilova 1855
Kooptovana za ¢lenku dozoréi rady dne 12.prosince 2005 a zvolena fadnou valnou
hromadou dne 9. ¢ervna 2006, ¢tyfleté funkéni obdobi. Na zasedani dozorci rady
dne 9. éervna 2006 byla zvolena pfedsedkyni dozoréi rady. Do dal$tho funkéniho
obdobi na Fadné valné hromadé 4. ¢ervna 2010 nekandidovala. Clen statutarnich
organt ve skupiné: pFedsedkyné dozoréi rady QUESTHOUSE a.s. Mimo
konsolidaéni celek je Elenkou dozoréi rady Gas-invest, a.s. - v likvidaci, spolecnost
je v dobrovolné likvidaci.

Dosazené vzdélani: sttedoskolské

Praxe: uéetni, Géetni poradkyné, OSVC

Smlouvy: Smlouva o vykonu funkce ¢lena dozoréi rady QUESTHOUSE a.s.,
Smlouva o konzultaéni cinnosti pfi vedeni Ucetnictvi, Smlouva o pronajmu
kancelafskych prostor.

Peter Alan Abery, datum narozeni. 31.fijna 1947, Wallingford, 132 Wantage Road,
0X10 OLU Velka Britanie

Znovu zvolen fadnou valnou hromadou 4. ervna 2010 za tlena dozoréi rady, tfeti
Etyfleté funkéni obdobi. Clen statutarnich organ( ve skupiné: élen dozoréi rady
QUESTHOUSE a.s.

Dosazené vzdélani: stfedoskolské

Praxe: audit manager, director, partner 3

Smlouvy: Smiouva o vykonu funkce ¢lena dozoréi rady CNP a.s. a QUESTHOUSE
a.s

Ing. Jaroslav Vydra, datum narozeni 14.¢ervna 1965, Praha 3 Tachovské namésti 6
Znovu zvolen fadnou valnou hromadou 4. ¢ervna 2010 za ¢lena dozoréi rady, druhé
ctyfleté funkcni obdobi. Na zasedani dozorci rady dne 4. ¢ervna 2010 byl zvoien
piedsedou dozoréi rady. Clen statutarnich organ(i ve skupiné: &len dozoréi rady
QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s.

Dosazené vzdélani: vysokoskolské

Praxe: ucitel, manazer
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Smlouvy: Smiouva o vykonu funkce Clena dozoréi rady CNP a.s., QUESTHOUSE
a.s.a DEX TEMPUS a.s.

Ondiej Koutek, datum narozeni 21. prosince 1973, Décin, Slezska 1305/12, zvolen
fadnou valnou hromadou 4. &ervna 2010 za ¢lena dozoréi rady, Na zasedani dozoréi
rady 4 &ervna 2010 byl zvolen mistopfedsedou dozoréi rady. Clen organd ve skupiné:
¢len dozoréi rady DEX TEMPUS a.s., mimo konsolidaéni celek je jednatelem
spolecnosti Mediaturtle, s.r.o. a ¢lenem dozoréi rady WINEHOUSE a.s.

Dosazené vzdélani: stredoskolské

Praxe: IT, projektovy manager 3

Smilouvy: Smlouva o vykonu funkce ¢lena dozoréi rady CNP a.s. a DEX TEMPUS
a.s.

- moZné stfety zajmu: nejsou

- Udaje u téchto osob tykajici se veskerych odsouzeni za podvodné trestné Ciny nejméne
za pfededlych 5 let, tidaje o veskerych konkurznich fizenich , sprévach a likvidacich , se
kterymi byly tyto osoby v pfededlych 5 letech spojeny a déle o jakémkoliv tiednim
vefejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze strany statutarnich nebo
regulatornich organi: nejsou

- Gdaje o vSech distych penéZitych a naturdlnich prijmech, které pfijaly osoby s fidici
pravomoci od emitenta a od 0sob i nepiimo oviadanych emitentem v roce 2010:

Penézité prijmy Naturalni pfijmy
vykon T smlouvy z bézného
funkce pracovnépravni vztah obch. styku
vyplaceno od
vyplaceno i . vyplaceno
emitentem oso:nz\tfelicti:;ych emitentem
predstavenstvo | 526 392 K& | 597 895 K& 31 200 GBP 1022 400 K& 62 463 K&
dozoréi rada 262 908 K¢ 0 K& 0 K& 37 500 K& 0 K&

- principy odmériovani osob s fidici pravomoci emitenta: €élenové predstavenstva:

- Ing. Petr Koutek - predseda piedstavenstva, Ing. Miroslav Winkler -
mistopfedseda pFedstavenstva, Helena Abery - ¢len pfedstavenstva - odména je
stanovena ve smiouvé o vykonu funkce tlena predstavenstva, kiera je navriena
pfedstavenstvem a projednana a schvalena Fadnou vainou hromadou pfi zvoleni
do funkéniho obdobi, odména je stanovena pevnou ¢astkou, vyplacena mésiéné
po celé funkéni obdobi, variabilni slozku nema, vyplata odmény nepodiéha dalSimu
schvalovani, neni vazana na dosazeni urcitych vysledku, vy$e odmény je stejna
pro véechny 3 &leny pfedstavenstva bez ohledu na vzdélani &i praxi, zména
smlouvy o vykonu funkce miize byt provedena pouze valnou hromadou.

- 2 ¢lenové predstavenstva maji zaroven se spoleénosti NP, a.s., resp. s osobou ji
ovladanou, uzavfenu téZ pracovni smlouvu. Jedna se o odborného specialistu
v CNP a.s. a feditelku dcefiné spoleénosti C.0.S. BULK (LONDON}) LTD.

- vyS§i pfijmu plynouci z pracovné pravniho vztahu u specialisty NP a.s. stanovuje
predstavenstvo spolecnosti, variabilni slozka neni stanovena ani vyplacena.
Vyplata neni zavisld na dalS§im schvaleni nebo splnéni uréitych podminek.
Naturalni pfijem je tvofen pFispévky na stravovani pro zaméstnance spolecnosti
emitenta a jsou poskytovany do vyse 55% hodnoty stravenky, 1% vstupni ceny
vozidla, které je zdanitelnym pfijmem a vykdzané pohonné hmoty
pro soukromé cesty, které jsou zdanitelnym pfijmem zaméstnance, cesta
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do a z prace neni sluzebni cestou. Pfispévek na penzijni pfipojisténi je ve vysi 3%
z hrubé mzdy, limitovany ¢astkou 2 100 K&/més.

vy§i pfijmu plynouci z pracovné pravniho vztahu u feditelky dcefiné spolecnosti
C.0.8. BULK (LONDON) LTD. stanovuje a schvaluje valna hromada dcefiné
spoleénosti, variabilni sloZzka pfijmu neni zavedena, naturalni pfijem neni. Dcefina
spoleénost pfispiva na penzijni pfipojiténi v britském penzijnim systému

jeden ¢&len pfedstavenstva méa s emitentem uzavienou smliouvu 2z bézného
obchodniho styku, neni zaméstnancem spolecnosti emitenta.

&lenové dozoréi rady k 31.12.2010: Ing. Jaroslav Vydra — predseda dozoréi rady,
Ondiej Koutek — mistopfedseda dozoréi rady, Peter Alan Abery — €len dozoréi rady
~ odména je stanovena ve smlouvé o vykonu funkce ¢lena dozoréi rady , ktera je
navrzena piedstavenstvem, a projednana a schvalena fadnou valnou hromadou
pfi zvoleni do funkéniho obdobi, odména je stanovena pevnou ¢astkou, vyplacena
mésiénd po celé funkéni obdobi, variabilni slozku nema, vyplata odmény
nepodléha dal$imu schvalovani, neni vazana na dosazeni urgitych vysledki, vyse
odmény je stejna pro véechny 3 ¢leny dozorci rady bez ohledu na vzdélani ¢i praxi,
zména smlouvy o vykonu funkce muZe byt provedena pouze valnou hromadou.

jeden &len dozoréi rady do 4. ¢ervna 2010 mél s emitentem uzavfenou smiouvu
z bézného obchodniho styku, nebyl zaméstnancem spolecnosti emitenta.

Kontrolni vybor a vybor pro odmény vzhledem poétu zaméstnancu neni
ustanoven.

Za vedouci pracovniky je povaZovana pouze 1 osoba (v ramci konsolidacniho
celku), ktera je zaroven ¢lenem pfedstavenstva

V pfipadé pfijmu a odmén vyplacenych dcefinymi spole¢nostmi a finan€nimi
investicemi, o jejich vyéi a vyplaté rozhoduje valna hromada pfislugné spole€nosti
obdobné jako u matefské spoleénosti - emitenta. Odmény nemaji variabilni slozku.
U dcefinych spoleénosti, které nejsou aktivni TRICOLOR HOLDING LT7D.
a v likvidaci C.0.S. - URANUS LTD. nejsou vyplaceny zadné odmény.

informace o poctu akcii vydanych emitentem, které jsou ve viastnictvi osob s fidici
pravomoci emitenta, véetné osob blizkych témto osobém, informace o  opcnich
a obdobnych smlouvach, jejichZz podkladovym aktivem jsou ulastnické cenne papiry
vydané emitentem a jejichz smiuvnimi stranami jsou uvedené osoby nebo které jsou
uzaviené ve prospéch uvedenych osob, dale téZ informace o jednotlivych obchodech,
které uvedené osoby uskutecnily v uGletnim obdobi a jejichz pfedmétem nebo
podkladovym aktivem jsou (lastnické cenné papiry vydané emitentem, informace se
uvadeéji souhmné za predstavenstvo a vedouci osoby a za dozoréi radu k 31.12.2010:

- predstavenstvo | dozoréi | osoby s fidici osoby blizké
rada pravomoci.

poCet akcii CNP{- 1 - 0 - 0 - 0

a.s.

opéni  smlouvy - 0 -0 -0 -0

na akcie

obchody sCPi- 0 -0 - Q0 -0

CNP a.s.
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- celkova vySe dosud nesplacenych Gvérd nebo pujCek, které emitent poskyt! statutarnim
organum nebo jejich &lenum a ¢lenim dozoréich organd, a déale vedkera ruceni a jina
zajisténi & pinéni, které za tyto osoby emitent pfevzal, pajéky ani ruéeni nebyly

| poskytnuty

- udaje o moZnosti zamestnanci ucastnit se na zakladnim kapitalu emitenta — Stanovy
nevylucuji, zaméstnanecké akcie ve stanovach upraveny nejsou

- informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho
konsolidacniho celku k rizikiim, kterym emitent a jeho konsolidaéni celek je nebo miZe
byt vystaven ve vztahu k procesu uéetniho vykaznictvi: emitent postupuje dle platnych
internich norem spoleénosti, zejména dle smérnice o obéhu a prezkuSovani
tcéetnich dokladl, o pokladnich operacich a zabezpeceni majetku

- popis postupd rozhodovani a slozeni statutarniho organu, dozoréiho orgéanu ¢i jingho
vykonného nebo kontrolniho organu emitenta a jsou-li zfizeny, také jejich vybori:
pfedstavenstvo spoleénosti je tficlenné, volené valnou hromadou na dtyfleté
funkéni obdobi v souladu se stanovami spoleénosti, rozhodovani probiha
na zasedanich pfedstavenstva, nebo v mezidobi formou ,per rollam“, dozoréi rada
spoleénosti je tfi¢lenna, volena valnou hromadou na ¢tyfleté funkéni obdobi,
rozhodovani probiha na zasedanich dozoréi rady, jiné organy ani vybory (véetné
vyboru pro audit) CNP a.s. ustanoveny nema. Radna vaina hromada nejmenovala
éleny vyboru pro audit. Funkci vyboru pro audit proto vykonava dozoréi rada
spolecnosti

- popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu piasobnosti valné hromady emitenta:
postupy a rozsah plsobnosti je uréen stanovami spole€nosti CNP a.s. v souladu
s platnou legislativou - ¢lanek 12 — Postaveni a pusobnost vainé hromady

prohiadeni o mife souladu spréavy a fizeni s Kodexem spréavy a fizeni spolecnosti
zalozeném na Principech OECD: CNP a.s. se nepfihlasila ke Kodexu z divodu
snizeni administrativni naro¢nosti a nakladl fizeni spoleénosti a nizkého objemu
obchodovanych akeii na trhu.

- informace o odménach uctovanych za Gcetni obdobi auditory v Clenéni za jednotiive
druhy sluzeb bez DPH, a to zvidst za emitenta a zviast za konsolidovany celek

Ovéfeni Gcéetni zavérky k 31.12.2010 dle|R6édl & Partner Audit,| 100 000 K&
IAS /IFRS $.1.0.

Ovéfeni konsolidované uéetni zavérky | Rodl & Partner Audit,| 135 000 K¢
k 31.12.2010 S.I.0.

Zprava o sestaveni financnich vykaz(i|Haines & Company 1620 GBP
C.0.8. BULK (LONDONJLTD. za rok 2010

Audit QUESTHOUSE a.s. k 31.12.2010 Ing. Radmila Spiskova 10 000 K¢é
Audit DEX TEMPUS a.s. k 31.12.2010 Ing. Radmila Spiskova |10 000 K¢
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F. Udaje o osobéach odpovédnych za vyroéni zpravu a ovéfeni uéetni zavérky
Jjméno, prijmeni a funkce fyzickych osob odpovédnych za vyrocni zpravu;
Ing. Petr Koutek, pfedseda predstavenstva CNP a.s.
Ing. Miroslav Winkler, mistopredseda predstavenstva CNP a.s.

- Auditor:

- Rédl & Partner Audit, s.r.o., se sidlem Platnéfska 2, 110 00, Praha 1, IC 26190486,
zapsany Mé&S Praha, C 78316. Udaje za rok 2010 byly auditovany v rozsahu
individualni uéetni zavérky zpracované dle mezinarodnich téetnich predpist IFRS
a konsolidované uéetni zavérky zpracované dle IFRS, sestavenych k 31.12.2010
a konsolidované vyroéni zpravy za rok 2010

- Haines & Company 10a St. Martin’s Street, Wallingford, Qxfordshire , UK —Zprava
o sestaveni uéetni zavérky dcefiné spolec¢nosti C.O0.S.BULK(LONDON)LTD.
dle Géetnich standardil Velké Britanie, zvlastni ustanoveni pro malé spole¢nosti
dle ¢asti 15 Companies Act 2006

- Ing. Radmila Splskova se sidlem Horazdovice, Jiraskova 699, PsC 341 01 IC
16908317 — auditorské ovéieni roéni Gcetni zavérky QUESTHOUSE a.s. a DEX
TEMPUS a.s.

Vyrocni zprava je zverejnena na http://www.cos.cz v &asti Informaéni povinnosti
emitenta cennych papir(, v sidle spole¢nosti, v Ceské narodni bance a Burze cennych
papiri Praha a ve Sbirce listin Méstského soudu v Praze.

\f Praze 27. dubna 2011
Cestné prohlaseni.

Udaje uvedené ve vyroéni zpravé nebo jeji éasti odpovidaji skute&nosti a zadné
podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni
emitenta a jim vydanych cennych papird, nebyly opomen%y ¢i zkresleny.

,\/ ﬂz(m fé 3 V\/?

Ing. Petr Kottek Ing. Miroslav Winkier
/ 3
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Zprava pfedstavenstva
o podnikatelské éinnosti a stavu majetku v roce 2010

Cinnost predstavenstva

V roce 2010 pracovalo pfedstavenstvo Ceské namofni plavby a.s. (dale jen CNP
a.s.) ve sloZeni: pani Helena Abery, Ing. Miroslav Winkler a Ing. Petr Koutek.
Po znovuzvoleni pani Heleny Abery a Ing. Miroslava Winklera do dalSiho &tyfletého
funkéniho obdobi fadnou valnou hromadou konanou 4. ¢ervna 2010, byl Ing. Petr
Koutek zvolen pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Miroslav Winkler mistopfedsedou
pfedstavenstva.

Predstavenstvo CNP a.s. se v obdobi od konan{ fadné valné hromady v roce 2010
selo na osmi zasedanich a pfijalo fadu rozhodnuti per rollam. Zabyvalo se
organizanimi a personalnimi zaleZitostmi, hospodafskymi vysledky, spravou
a udrzbou majetku a nemovitosti, finanénimi investicemi, kontrolou a vymahanim
pohledavek a soudnimi spory, které se tykaly spolecnosti.

Pii pokradujicich nedobré situaci na trhu nemovitosti, kde pfetrvavaji vlivy
hospodafské recese v Ceské republice i Velké Britanii, které se projevily pfedevsim
niz$im zajmem o prondjmy nemovitosti a zhor§enou platebni moralkou najemcl bytd
i nebytovych prostor. Prondjem nemovitosti je hlavni ginnosti CNP a.s. i aktivnich
spoletnosti v konsolidaénim celku, pfedstavenstvo proto nadale vénuje maximalni
pozornost udrzeni dobrého stavu viastnénych nemovitosti spolu s Gspornymi
opatfenimi pfi jejich provozu. Dusledky platebni neschopnosti nékterych najemcd
jsou fe§eny urychlené tak, aby nevznikaly vét$i nevymahatelné pohledavky.
Pledstavenstvo se rovnéZ zabyvalo nelmerne vysokymi naklady spojenymi
s drzenim emise akcii CNP a.s. na vefejné obchodovatelném trhu a pfedioZi radné
valné hromadé navrh na vyfazeni akcii z obchodovani na regulovanem trhu a zmeénu
podoby akcii na akcie listinné. Soucasné pfedlozi fadné valné hromadé navrhy na
zménu stanov spoletnosti. Charakteristika zmén bude uvedena v oznameni o svolani
fadné valné hromady.

Stav majetku spoleénosti k 31.12. 2010

Movity majetek — CNP a.s.

- vybaveni a zafizeni (bez software) 28 tis. K& v zUstatkové (cCetni hodnote
dle mezinarodnich Gcetnich standardl (IFRS)

- penize v bance a pokladni hotovost 8 569 311,24 K¢ a 20 643,77 GBP

- podily ve spoleénostech C.0.S. BULK(LONDON) LTD. 100%, QUESTHOUSE a.s.
100%, DEX TEMPUS a.s. 50%, Cesky lodni a priimyslovy registr, s.r.o0. 5%, podily
ve spolenostech, které nejsou aktivni — 100% ve spolegnosti TRICOLOR HOLDING
LTD. a 90% ve spoleénosti C.0.8. — URANUS LTD., - tato spolecnost je v procesu

uuuuu

Nemovity majetek (budovy a pozemky}

a) vtuzemsku ~ je umistén v t&€chto lokalitdch:
1) v Praze 10 — Stradnicich — Hagibor - administrativni budova v&. pozemku
2) v Praze 5 — StodUlky - bytové domy (45 bytd riiznych velikosti), 38 fadovych
garazi, prodejna a restaurace



3) vPraze 6 — Dejvicich - pétipodlazni obytny dim véetné pozemkil

a parkovaci plochy
Ocenéni uvedenych nemovitosti k 31.12.2010 dle posudku UGstavu kvalifikovaného
pro znaleckou &innost je 193 822 tis. K&. V porovnani s ocenénim k 31.12.2009
doslo k poklesu o 19 788 tis. K&, pficemz nejvice ztratily na hodnoté bytové domy
v Praze 5 — Stodulky (0 13 368 tis. KE) v souvislosti s vSeobecnym poklesem trznich
cen u tohoto typu dom{l na tuzemském trhu nemovitosti. Naopak ocenéni vzrostlo
u obytného domu v Praze 6 (0 2 554 tis. K&). V tomto zrekonstruovaném obytnem
dome jsou jiz obsazovany byty za trzni najemne.

b) nemovitosti CNP v zahrani¢i

1) 7 bytovych jednotek ve West Finchley (severozapadni Londyn)

2) 80 % podil na rodinné vile ve West Finchley (40 % viastni C.0.S. BULK

(LONDON) LTD. )
Ocenéni k 31.12.2010 dle posudku Gstavu kvalifikovaného pro znaleckou innost je
u vyée uvedenych budov po piepodtu na koruny kurzem CNB k 31.12.2010 celkem
38 371 tis. KE. V porovnani s ocenénim k 31.12.2009 doslo k poklesu o 43 420 tis.
K&, coz je zplsobeno jednak nizkym kurzem GBP a také i poklesem cen nemovitosti.
Uvedené nemovitosti jsou pribé&Zné opravovany. Spravu londynskych nemovitosti
CNP a.s. zajistuje dcefina spolegnost C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED.

c) majetek dcefinych spolenosti
C.0.8. BULK (LONDON) LTD. viastni 40% podil na rodinné vile ve West Finchley
(severozapadni Londyn), tfiloZnicovy byt v objektu Westleigh Court, West Finchley,
dvouloZnicovy byt v Barnet (severozapani Londyn) a tiiloZnicovy rodinny diim v East
Barnet. Hotovost spoleénosti na Gétech v bankach a v pokladng k 31.12.2010 byla
104 710 GBP.

Zbyvajici dcefiné spoleénosti die dostupnych informaci zadny majetek nemaji, podily
matefské spolecnosti na majetku jsou tudiz bezvyznamneé.

d)} majetek financnich investic
QUESTHOUSE a.s. — vlastni pétipodlazni obytny dim véetné pozemku, dvojgaraze
a okolniho pozemku vPraze 6 — Dejvicich. Hotovost na Gétu spolecnosti
a v pokladné k 31.12.2010 byla 3 479 080,64 KC.

DEX TEMPUS a.s. vlastni Ctyfpodlazni dim véetné pozemku pod domem v Praze 3
—~ Zizkove. Hotovost na G¢tu spoleCnosti a v pokladné k31.12.2010 byla
1870 614,69 K&

Pro Ucely vérného zobrazeni majetku bylo provedeno ocenéni nemovitosti
k 31.12.2010 uastavem kvalifikovanym pro znaleckou ¢&innost. Trzni hodnota
nemovitosti konsolidaéniho celku CNP a.s. véetné pfislugenstvi a pozemkU v Praze
a Londyné Cini ke dni ocenéni 334 505 700 K¢.

V prabéhu roku 2011 se trzni hodnota nemovitosti miiZze ménit vlivem hospodarske
ho vyvoje v Ceské republice i ve Velké Britanii, kde na zménu trzni ceny v korunach
muze mit vliv navic i sménny kurz mén.
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Hospodareni spolednosti v konsolidovaném celku

Dcefina spoleénost COS BULK (LONDON) LTD. hospodafila v roce 2010 se ziskem
15 536 GBP pfed zdanénim oproti ztraté 6 188 GBP v roce pfedchazejicim a vratila
se tak k tradici minulych let se ziskovym hospodafenim. Hlavni Cinnosti spolecnosti je
sprava majetku CNP a.s. v Londyné&, marketingova &innost pro CNP a.s. v oblasti
pronajm{ a ubytovani a pronajem viastnich nemovitosti.

Finanéni investice QUESTHOUSE a.s. rovnéz hospodafila se ziskem 282 tis. KC
pfed zdanénim oproti ztraté v roce 2009 ve vysi 453 tis. KC. SpoleCnost uctuje die
geskych UGcetnich standard(l a UCetni zavérka a G&etni vykazy byly auditovany
bez vyhrad nezavislym auditorem Ing. Radmilou Spigkovou.

Radna valna hromada v roce 2009 rozhodla o zmé&né formy akcil z akcii na majitele
na akcie na jméno v listinné podobé&. V lednu 2010 byla vydéna nova emise akcii
v souladu s rozhodnutim vainé hromady V lednu 2010 byla podepsana smiouva
o Uplatném pievodu cennych papird, na jejimz zakladé se stoprocentnim viastnikem
spolednosti stala CNP a.s.. Hlavni &innosti spolecnosti QUESTHOUSE a.s je
dlouhodoby prondjem vlastniho obytného domu v Praze 6 - Dejvicich a sprava
pozemku v okoli domu. Dim ma v najmu CNP a.s.. V roce 2010 pokragoval proces
schvalovéani stavebniho projektu na nezbytnou rekonstrukci domu. Ani v roce 2010
se ale nepodafilo ziskat stavebni povoleni. DUm nutné potfebuje planovanou
kompletni rekonstrukci v8ech rozvodld a odpadu a provedeni rozsahiych opravy
a Uprav pozadovanych stavebnim projektem a stavebnim Gfadem. V domé dosud
nepfedali byt dva najemnici a odmitaji i nahradni byty. Jeden z nich tak brani nutné
rekonstrukci. S obéma najemniky pokraCuje soudni spor.

23.8.2010 spoletnost obdrzela usneseni o nafizeni exekuce vydané Obvodnim
soudem pro Prahu 10 ze dne 17.6.2010, kterym byla nafizena exekuce podle
pravomocného a vykonatelného exekuéniho titulu: rozsudku jez vydal Obvodni soud
pro Prahu 6 ze dne 27.4.2009 a vykonatelného rozsudku Méstskeho soudu ze dne
13.1.2010 &j. 62C0420/2009-37 ve wyéi 9.211- K& a 7.920,- K& a nakladl
v exekudnim fizeni 6.120,- K& a nakladd exekuce pfedbézné ve vysi 11.640,- KC.
Spoleénost uhradila na Ufet advokata Valka Castku 17.131,- K& dne 12.7.2010.
Exekutor piesto rozhodl o provedeni exekuce prodejem movitych véci aniZ by vyuZil
dostatku hotovosti ve finantnim majetku (b&zném Ué&tu) spolednosti, zcela
nepochopitelné uvalil exekuci na ve$kery nemovity majetek spoleCnosti. O této
skutecnosti nebyl viastnik QUESTHOUSE a.s. nijak informovan, proto byla zjisténa
aZ CNP a.s. od odstoupivéiho zajemce o koupi spoleCnosti QUESTHOUSE a.s.,
kiery své odstoupeni od kupni smiouvy zdOvodnil zjiSténim exekuce
na nemovitostech spole¢nosti QUESTHOUSE a.s. Z prodeje QUESTHOUSE a.s.
mély byt pokryty zévazky vyplyvajici z usneseni vainé hromady CNP a.s.. CNP a.s.
proto neprodlené informovala viastnika dané spoleCnosti a ten nasledné predal celou
véc k dofedeni advokatni kancelafi. Spoletnost se odvolala proti usneseni
k Obvodnimu soudu pro Prahu 10 a informovala o tomto kroku i exekutora.
Dle nazoru pfedstavenstva spoletnosti QUESTHOUSE a.s., je exekuce velmi
pfekvapiva a zcela neopravnéna.

V prvnim pololeti CNP a.s. dokongila nakup 50% akcii spoleénosti DEX TEMPUS
a.s. (plvodné DEXTER TEMPUS a.s.) vlastnici ¢inZovni diim v Praze. Pravomoc
plné ovladat finanéni toky a provozni politiku spole¢nosti DEX TEMPUS a.s. nastala
v mésici Fijnu 2010. Hlavni ¢innosti spolenosti je sprava a pronajem vlastni



nemovitosti. Spolednost hospodafila v roce 2010 se ztratou 102 tis. K&. Spolecnost
Uctuje dle Ceskych uCetnich standardl a GCetni zavérka a uCetni vykazy byly
auditovany bez vyhrad nezavislym auditorem Ing. Radmilou Spigkovou.

Dcefiné spole¢nosti C.0.S. — URANUS LTD a TRICOLOR HOLDING LTD. nejsou
aktivni, Spolecnost C.0.S. URANUS LTD. je vprocesu likvidace. CNP a.s.
pfihlasila a fadné doloZila pohledavku za touto spolednosti v pribéhu likvidacniho
procesu. Od ledna 2009, kdy likvidatorka podala na maltsky obchodni rejstrik
rezignaci, nejsou Kk dispozici zadné informace o dal$im pribéhu likvidace. Pfes
plvodni tvrzeni Feditelll spoleénosti TRICOLOR HOLDING LTD. o vstupu
do likvidace, mistné pfislusny kypersky obchodni rejstiik vstup do likvidace popfel
a nevyplyva to ani z misini podoby vypisu z obchodniho rejstiiku.

Auditované vvsledky hospodafeni CNP a.s. a vysledky konsolidovaného celku.

Audit CNP a.s. provedla auditorska firma Radl & Partner Audit s.r.o. se sidlem
Platnéfska 2, Praha 1. Vyrok auditora ke konsolidované (&etni zavérce je vyrok s
vyhradou. Sestaveni U¢etni zavérky dcefiné spole€nosti C.O.S.BULK(LONDON)LTD.
dle (etnich standard(l Velké Britanie, zvlastni ustanoveni &asti 15. Companies Act
2006 pro malé spoleCnosti provedla GCetni a auditorska spoleCnost Haines &
Company, Wallingford. Dcefiné spole¢nosti C.0.5.-URANUS LTD. a TRICOLOR
HOLDING LTD. dle dostupnych informaci nejsou aktivni a audit nepfedloZily.
Spoleénosti QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s. nedosahuji parametrl
pro povinny audit, nicméné pro Ucely konsolidace byl audit proveden auditorkou
Ing. Radmilou Spiskovou se sidlem Horazdovice, Jiraskova 699, PSC 341 01 IC
16908317.

Auditované vysledky hospodafeni dle mezinarodnich ugetnich standardh (IFRS)
budou predloZzeny ke schvéleni v samostatném bodu zasedani valné hromady
pfi schvalovani Gcetni zavérky, proto jen struéné& shrnuji, Ze spolecnost die vykazu
o individualnim Uplném hospodafském vysledku v roce 2010 hospodafila se ztratou
48 696 tis. K&, pficemZ trzby z pronajmu nemovitosti Cinily 20 107 tis. K¢, oproti
minulému roku klesly o 363 tis. K&, vzrostla spotfeba materialu a energie o 277 tis.
K& na 4 447 tis. K&, poklesly naklady za sluzby o 181 tis. K& na 5 904 tis. K&, osobni
naklady poklesly o 416 tis. K& na 4 726 tis. K&, klesly ostatni provozni naklady
0 2 257 tis. K& na 1 258 tis. K& Nejvétdi podil na vykazovane ziraté ma ztrata
z pfecenéni investic do nemovitosti, ktera pfedstavuje rozdil mezi ocenénim
nemovitosti ve viastnictvi CNP a.s. vtuzemsku i v zahraniCi provedeny ustavem
kvalifikovanym pro znaleckou &innost k 31.12.2009 a k 31.12.2010. Konkrétni
hodnoty jsou uvedeny v pfiloze UCetni zavérky a v této zpravé v ¢asti popisujici stav
majetku spolec¢nosti. Tato polozka dle mezinarodnich Ggetnich standardil (IFRS)
v pfipadé ocefiovani majetku redlnymi trznimi cenami v kaZdém roce vyjadiuje
zmény v ocenéni majetku v zavislosti na pohybech trhu s nemovitostmi a zmeny jsou
promitnuty ve vykazu o Upiném hospodaiském vysledku. Ve finanénim vysledku
hospodafeni oproti minulému finanénimu roku do$lo k poklesu vynosovych Grokl o
290 tis. K& na 52 tis. K& Posilujici koruna zplisobila po pfepoctu Césti trzeb
z nemovitosti v Londyné sniZeni vynosu, avsak librove trzby byly ukladany na librovy
Gdet CNP a.s. a naklady na Udrzbu a spravu londynskych nemovitosti byly hrazeny
rovnéz z téchto librovych actu.



V konsolidovaném vykazu po vylou¢eni vzajemnych plateb dle mezinarodnich
Géetnich standard je Cisty Uplny vysledek hospodafeni minus 62 137 tis. K,
pfitemz trzby ¢ini 21 908 tis. K&, spotieba materialu a energie 4 473 tis. K&, sluzby
4 318 tis. K¢ a osobni naklady 6 644 tis. K&, odpisy 28 tis. K&, ostatni fin. naklady
snizené o ostatni fin. vynosy 232 tis. K&.

Ugetni zavérky véetn& pfiloh k Ugetnim zavérkam jsou soudasti vyroéni zpravy.
Pro rok 2010 bylo v Géetnictvi vedeném dle IFRS pouZito ocenéni majetku v realnych
hodnotach.

Navrh na vypofadani vysledku hospodaieni dle mezinarodnich Géetnich standardi
bude valné hromadé pfednesen v pribéhu dal$iho jednani.

V pribé&hu finanéniho roku CNP a.s. neméla problémy s tokem hotovosti (cash-flow)
ani nepfijala zadné uvéry od bank nebo jinych spolecnosti.

V Praze 27. dubna 2011

/ [Z/j/ 5/&///()/7



Zprava o vztazich

Ceska namofni plavba a.s. (dale jen CNP a.s.) k 31.12.2010 neni ovladanou osobou.

CNP a.s. k 31.12.2010 vlastnila vice nez desetiprocentni podil akcii v nasledujicich
dcefinych spoleénostech:

C.0.S.- URANUS LTD.,Valletta 90 % podil
C.0.S. BULK (LONDON) LTD., Londyn 100 %
TRICOLOR HOLDING LTD., Nicosia 100 %

Dale CNP a.s. k 31.12.2010 vlastnila 100% podil ve spoleénosti QUESTHOUSE a.s.
a 50% podil ve spoleénosti DEX TEMPUS a.s. (zbyvajicich 50% podilu vlastni C.0.S.
BULK (LONDON) LTD.

S Zzadnou z vy$e uvedenych spole¢nosti neni uzaviena ovladaci smlouva.

Akciové spolecnosti QUESTHOUSE a DEX TEMPUS vypracovaly zpravy o vztazich
mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou
a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, kopie zprav jsou souéasti
této zpravy o vztazich. Spoleénosti v zahraniéi zpravy o vztazich nepredkladaji.

S dcefinou spoleénosti C.0.S. BULK (LONDON) LTD. je uzaviena smlouva
(Agreement) z 25. Fijna 2001 o spravé nemovitosti CNP a.s. ve Velké Britanii
a mandatni smlouva z 1.6.2007 o marketingovych sluzbach. Za sluzby je poskytovano
financni plnéni ve smluvné stanovenych mésiéné fakturovanych ¢astkach.

Se spole¢nosti QUESTHOUSE a.s. je uzaviena najemni smlouva na kancelai
a dlouhodoba najemni smlouva ze dne 29.12.2006 na obytny dim v Praze 6, najemné
je stanovené ve smlouvé a v dodatku k této smlouvé €.1.

Ze vzajemnych hospodarskych vztahil s vySe uvedenymi spole&nostmi nevznikla
v roce 2010 zadné strané Ujma.

Pravni ukony vroce 2010 se tykaly spori s nékterymi najemniky, kdy CNP a.s.
a QUESTHOUSE a.s. staly vidy spoleéné na jedné strané. S zadnou s dcefinych
spoleénosti neni veden soudni spor.

) by

/s

V Praze dne 27. dubna 2011

Priloha: Zprava QUESTHOUSE a.s. o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici esobou ze dne 29.3.2011
Zprava DEX TEMPUS a.s. a.s. o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou ze dne 17.3.2011



QUESTHOUSE a.s.

Praha 10 - Stradnice, Podernicka 168

IC 27424120

DIC CZ 27424120

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze v oddfiu B, vioZzka 10524

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich
mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami oviadanymi stejnou
ovladajici osobou.

Akciova spoleénost QUESTHOUSE méla v roce 2009 vydanych 10 ks kmenovych
akcii na majitele v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 200.000,- K& a 10 ks akcii
na majitele v listinné podob& ve jmenovité hodnot& 2,300.000,- K& Radna valna
hromada v roce 2009 rozhodia o zméné formy akcil na akcie na jméno v listinné
podobé. Usnesenim Mésiského soudu v Praze bylo vyhovénc navrhu spolechosti
Questhouse a.s. na zménu zéapisu v obchodnim rejstfiku a dne 15.1.2010 byla
zapsana zména formy, jmenovité hodnoty a podtu akcii. Dne 14.1.2010 byla
podepsana smlouva o Uplatném pfevodu cennych papirl, dle které Ceska namoini
plavba a.s. kupuje 8 kusti akcii o jmenovité hodnoté 200.000 K& a osm kus( akcii 0
jmenovité hodnoté 2.300.000 Ke.

S ohledem na druh akcif — na majitele v listinné podobé, pfedstavenstvo spolegnosti
QUESTHOUSE a.s. pfedpoklada, Ze jedinou oviadajici osobou v prib&hu roku 2009
byla spole¢nost C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED, registraéni &islo 2673767, se
sidlern 132 Wantage Road, Wallingford, Oxon, OX10 0LU (dale jen ,C.0.S. BULK"),
s podilem 80% zakladniho kapitalu. Zbyvajicl &ast podilu na spoletnosti ve vysi 20%
vlastnila spoleénost Ceska namoini plavba a.s., IC: 00001082, se sidlem: Praha 10
—~ Stragnice, Pogernicka 168 (dale jen ,CNPY), ProtoZe spole&nost CNP je ovladajici
osobou spolednosti C.0.S. BULK, 1ze spole&nost CNP v tomto obdobi jednoznatng
Eokiédat za osobu s nepfimym ovladanim. Od 14.1.2010 je pak ovladajici oscbou
NP.

Ovladaci smlouva se spoletnosti C.0.S. BULK nebo CNP uzaviena nebyla.
Ovléadajici osob& nebylo ovladanou oscbou poskytnuto Zadné pinéni. Oviadané
osob& nevznikla Gjma za strany ovladajici osoby. V mife zndmé soutasnému
pfedstavenstvu QUESTHOUSE a.s. oviadajici osoba neoviadé jinou spolecnost,
ktera by mohla byt povazovéna za osobu propojenou se spolecnosti QUESTHOUSE
a.s.. Se spolednosti CNP mé vjeji nemovitostt QUESTHOUSE a.s. uzavienu
najemni smiouvu na kanceldi a sidlo spoleénosti, QUESTHOUSE a.s. dale ma
uzavienu s CNP najemni smlouvu na prondjem viastni nemovitosti — bytového
domu. Vtéto souvislosti spoleéné s CNP vede QUESTHOUSE a.s. na strané
Zalujicich né&kolik sporl s dvéma najemniky uvedeného bytového domu. Oviadaci
smlouva se spolegnosti CNP uzaviena nebyla. Akciové spoleénosti QUESTHOUSE
nevznikla Gjma za strany CNP.

V Praze dne 24.3.2010

QUESTHOUSE a.s. %ﬂv J / Z/

za pfedstavenstvo
hg. Miroslav Winkjér

Ing. Petr Koutek



Zprava
o
vztazich mezi
propojenymi osobami

vypracovana podle ust. § 66a odst. 9
zak. & 513/1991 Sb., obchodniho zakonfku, v platném zn&ni

za uletni obdobi roku 2010

oviadané spoleénosti

. DEXTEMPUSas. |

se sidlem Roh&&ova 1117/71, Praha 3, PSC 130 00
1C: 278 28 379

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 16267

(dale ovladana spoleénost)
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Predstavenstvo spoletnosti DEX TEMPUS a.s,
se sidlem Rohafova 1117/71, Praha 3, PSC 130 00
Zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 16267
IC: 278 28 379
predkisdsa

Zprivu o vztazich mezi propojenymi osobami

vypracovanou podle ustanoveni § 66a odst. 9 zak. & 513/1991 Sb., obchodnthe
zikoniku v platném znéni (d4le jen ,zprdva o vztazich®),

1. Qvladajici osobou se pro tlely zpravy o vztazich rozumi spolednost Ceskd nédmoini
plavba as.. se sidlem Praha 10 - Stradnice, Poernickd 168, IC 00001082, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vlozka 39.

2. Ovlddanou osobou se pro Ucely zprdvy o vztazich rozumi spole¢nost DEX TEMPUS
a.s.

3. Ostatni osobou ovlidanou stejnou ovlddajici osobou se pro cely zpravy o vztazich
rozumi spolefnost C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED, 132 Wantage Road,
Wallingford, Oxon OX10 0LU, Velk4 Britdnie.

Propojenymi osobami se pro Uely zpravy o vztazich rozum{ osoby uvedené v bodech 1-
3.

Zpisob oviddani:
Ovladajici osoba pfimo vlastni 50% obchodntho podilu ovladang osoby.

1. Smlouvy uzaviené mezi propejenymi osobami v roce 2010;

V obdobi ucetniho roku nebyla uzaviena #4dnd smiouva mezi propojenymi osobami.

11, Jiné privni iikony u€inéné speletnosti v zdimu propojenych osob

V obdobi utetniho roku 2010 nebyly provedeny Zadné prévni tkony mezi ovladajici a
oviddanou osobou, které by podléhaly zpravodajské povinnosti,
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I11. Ostatnf opatieni uinéna v z4djmu a na popud propojenych osab

V obdobi uletnfho roku 2010 nebyla wingnd %4dné opatfeni, kterd byla pfijata nebo
uskuteénéna spole€nost( v z&jmu nebo na popud propojenych osob,

IV, Prohlieni

Tato zpriva o vztazich neobsahuje vidaje, jejichZ uvedeni by mohlo zpiisobit véZnou
ujmu spole¢nosti. jiné s ni propojené osobé. Dale v ni nejsou uvedeny udaje, které tvofi
piedmet obchodniho tajemstvi spoletnosti a tdaje, které jsou utajovanymi skutednostmi
podle zvladmiho zdkona.

Y. Schéma propejenych osob

Oviédajici osoba

1100% majetkovd Bidast

Ostatni osoba ovladana stejnou
ovladajici osobou

50% 50%

h 4
Oviadana osoba

------------------------------------

Ing. Petr Koutek
&len pfedstavenstva
DEX TEMPUS ass.




Ceska namofni plavba a.s.
Praha
Ceska republika

Zprava nezdvislého auditora
ke konsolidované Gletni zévérce k 31.12.2010
a konsolidované vyrocni zpravé
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1. SMLUVNI UJEDNANI

Auditorska spolecnost

Rodl & Partner Audit, s. r. o.
Platnéfska 2
110 00 Praha 1
dne 25.7.2000 zapsana do obhchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze
pod spisovou znacku C 78316
¢islo opravnéni 354

byla dle smiuvniho ujednani povéfena, aby provedla ovéfeni konsolidované Gdetni zavérky
a konsolidované vyrocni zpravy za G¢etni obdobi 2010 spolecnosti Ceské namotni plavba a.s., je?
byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvl upravené pravem
Evropskych spoledenstvi.

Spolecnost byla za ovéfované Gdetn{ obdobi povinné auditovana {viz § 20 Zakona & 563/91 Sb.,
o Uletnictvi).

Tato auditorskd zprava, ktera obsahuje konsolidovany wkaz o finanéni pozici, konsolidovany
vykaz o Gpiném hospodédfském vysledku, konsolidovany vykaz o pendznich tocich, konsclidovany
vykaz o zméndch vlastniho kapitaiu a pfilohu konsolidované Getni zavérky, informuje v souladu
se Zakonem 93/2009 Sb. o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy vydanymi
Mezinarodni federaci Gcetnich (IFAC) & souvisejicimi Aplikaénimi dolozkami Komory auditord
Ceské republiky o vystedcich ovéteni konsolidované Uetni zavérky. Zprava je urlena akcionafim.

Préce na ovéfeni konsolidované (cetni zévérky a konsolidované vyro¢ni zpravy za Gcetn! chdobi
2010 probéhly vlednu az dubnu 2011 v sidle vwie uvedené auditované spoleénosti a byly
dokonéeny v sidle nasi auditorské spoleénosti v Praze.

Tuto auditorskou zprévu vypracovala jménem spolefnosti Rod! & Partner Audit, sr.o.
Ing/Dipl.-Kffr. Rene Vazac, auditorka, ¢islo opravnéni 1617.
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2. INFORMACE O KONSOLIDACNIM CELKU

2.1. Mateiska spolecnost Ceska namoini plavba a.s.

Obchodni firma, obchodni rejstik, sidlo
Ucetni jednotka je zapsana pod obchodni firmou

Ceska namo¥ni plavba a.s.

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znadkou BXXXVI 39 .
Vypis z ohchodniho rejstiiku byl ziskan z internetu.

Sidlern Gletni jednotky je Praha 10 - Stradnice, Pofernicksd 168.

00001082

Stanovy

Spoiecensko pravni zdleZitosti (¢etni jednotky jsou obsaZeny ve stanovach. Posledn! pfedloZené
Gpiné znéni stanov je ze dne 02.06.2010.
Ucetni obdobi

UZetnim obdobim je kalendéini rok.

Statutarni organ
Predstavenstvo

Statutarnim organem zastupujlcim spolednost bylo ke konci acetniho obdobi predstavensivo
v nasledujicim sloZenf:

Ing. Petr Koutek, Praha 5, Velkd Chuchle, Na Mrazovce 48/28 - pfedseda predstavenstva,
Ing. Mirostav Winkler, Praha 8, Sluzska 781/40 - mistopfedseda pfedstavenstva,
Heiena Abery, Praha 7, Milady Horédkové 78 - len pfedstavenstva.
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Dozordi rada
Cleny dozoréf rady ke konci Géetniho obdobi jsou:

Ing. Jaroslav Vydra, Praha 3, Tachovské ndmésti 6 - pfedseda dozordi rady,

Ondfej Koutek, D&Cin, Slezska 1305/12 — mistopfedseda dozorét rady

Peter Alan Abery, Wallingford, Wantage Road 132, Spojené krélovstvi Velké Briténie a
Severniho Irska - ¢len dozoréi rady.

Dcefiné spolednosti

Dcefiné spolecnosti {konsolidované i nekonsolidované) jsou popséany v piiloze ke konsolidované
Gletni zavérce.

Ucetni obdobi

Ugetnim obdobim je kalendafni rok.

Metoda konsolidace

Konsolidace je provedena metodou plné konsolidace.
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3, PREDMET, ZPUSOB, ROZSAH OVERENI A VYMEZEN] ODPOVEDNOSTI

3.1. Pfedmét ovéfeni

Pfedmétem ovéfeni byla konsolidovand Gfetni zavdrka sestavend v souladu s Mezindrodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spoledenstyi.

Pfedmétem ovéfeni byl také soulad vyroéni zpravy v&. zpravy o vztazich mezi propojenymi
osobami a konsolidované vyroéni zpravy sestavené dle poZadavk zékona o Odetnictvi s Getns
Zaverkou.

3.1.1. Qvéfeni konsolidované U¢etni zavérky
Ovéfeni konsofidované (cetn! zavérky

¢ vybérowym zplsobem provedené ovéfeni Uplnosti a prikaznosti ¢astek a informac
uvedenych v konsolidované Gletni zavéree,

*  posouzeni vhodnosti pouzitych (cetnich metod a pfiméfenosti vyznamnych odhadi
provedenych vedenim,

¢  zhodnoceni vypovidaci schopnosti konsolidované Getni zavérky.

Vybér auditorskych postupl zévisi na posouzeni auditora, mimo jiné na tom, jak auditor
vyhodnoti riziko vyznamné nespravnosti Gdajii uvedenych v konsolidované (éetni zévérce. PHi
vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoud! vnitini kontroly, které jsou relevantni pro sestavent
konsolidované Udetni zavérky a pro vérné zobrazeni skutecnosti v ni, aby mohl navrhnout
auditorské postupy, které budou v dané situaci vhodné. Cilem tohoto posouzeni viak neni, aby
se auditor vyjadril k Gdinnosti vaitfnich kontrol.

3.1.2, Ovéfenij konsolidované vyroéni zpréavy

Ovéfeni konsolidované vyroéni zpravy zahrnuje ovéfeni souladu konsolidované vyrodni zpréavy
s konsolidovanou  Gcetni  zdvérkou. Nejedné se o posouzen! vécné spravnosti  Udai
v konsolidované vyroéni zpravé (auditor neziskdvé nezavisié dikazni informace k témto Gdajam),
nybri o posouzen! souladu téchto (dajd s (ovéfenou) Gcetni zdvérkou. Predmétem ovéfeni
souladu vyro¢ni zpravy s etnf zavérkou jsou pouze ty Gdaje vyrofni zpravy, je? |ze odsouhlasit
na Udaje zobrazené v konsolidované (cetn( zivérce.

3.1.3

Provérka zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Pfedmétem provéfeni je posouzeni spravnosti informac/ o vztazich a transakcich, nikoli ale
posouzeni jejich vyhodnosti, nevyhodnosti ¢ Ojmy. Podle Aplikacnich doloZek Komory auditord
Ceské republiky neprovadime ovéfeni, ale provérku zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami,
jeZ je omezena predeviim na dotazovéani pracovnik( spolednosti, analytické postupy a provéfent
vécné spravnosti Udajd provedené vybérovym zpilsobem. Tato provérka poskytuje niZdi stupef
jistoty neZ audit. Z tohoto divodu v souladu s Aplika¢nimi dolozkami Komory auditord Ceské
republiky neudélujeme vyrok auditora, ale potvrzujeme, Ze zprdva o vztazich neobsahuje
vyznamné nespravnosti.
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3.2. Zplsob a rozsah ovéieni

=

Ovéfeni konsolidované Géetni zévérky a konsolidované wyroéni zpravy bylo provedeno v souiadu
se zdkonem 93/2009 Sb. o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy vydanymi
Mezindrodni federaci Gcetnich (IFAC) a souvisejicimi Aplikadnimi dolozkami Komory auditory
Ceské republiky.

Tyto standardy vyZaduji, abychom dodrZovali etické normy a naplanovali a provedli auditorské
prace takovym zpUsobem, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze piedmét ovéfeni neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

i

Udaje dokumentujic! plan auditu, charakter, rozsah a Gcel auditorskych dkond a postupd a
celkovy vysledek ovéfeni konsolidované Ucetni zdvérky a konsolidované wroéni zprévy jsou
zdokumentovany ve spisu auditora.

Vyrok je nediinou soucastf zpravy a musi byt prezentovan v kontextu zpravy jako celku.

Konsolidovand Ucetni zavérka skupiny Ceskd namofni plavba a.s. byla vzhiedem ke spinéni
zdkonnych podminek sestavena k 31.12.2010, Individudini detnf zévérka % 31.12.2010
matefské spolecnosti Ceskd ndmoini plavba a.s. byle ovéfena auditorskou spole¢nosti Radl &
Partner Audit, s.r.o. s wyrokem bez wyhrad. Z konsolidaéniho celku spoleénost Rod! & Partner
Audit, s.r.o. dale neauditovala Zadnou Getni zavérku.

individudlni Uéetni zavérka deefiné spolednosti QUESTHOUSE a.s. byla dne 28.02.2011 ovéfena
s vyrokem bez vyhrad auditorkou Ing. Radmilou Spidkovou, &islo opravnéni KACR & 1326.
Rovné? i (cetni zavérka nové deefiné spolednosti DEX TEMPUS a.s. byla dne 28.02.2011 ovéfena
s vyrokem bez vjhrad auditorkou Ing. Radmilou Spitkovou, ¢islo opravnéni KACR ¢ 1326, Uéetni
zavérka britské spotecnosti C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED nebyla auditovana. fejim sestavenim
byla povéfena auditorskd spolecnost HAINES & COMPANY, Wallingford, Oxfordshire, jeZ vydala
zpravu o sestaveni 0letni zavérky dne 24.03.2011.

Do konsolidace by mély vstupovat dalsi spoleénosti (kyperskd spoleénost TRICOLOR HOLDING
LIMITED a maltska spolednost C.0.S, — Uranus Ltd). Tyto spolednosti nepfedioZily Oéetni zavérku
a ani jiné Gcetni podklady za (cetni cbdobl 2009 a 2010, V téte seuvislosti odkazujeme na nad
vyrok s vwwhradou.

Udetni jednotka nam pfedala pisemné prohlddeni o dplnosti, jimZ potvrdila, Ze nam byly
poskytnuty veskeré podklady a sdéleny veskeré informace potfebné pro ovéreni konsolidované
Ucetni zévérky a konsolidované vyroéni zpravy a Ze konsolidovand (cetni zévérka obsahuje
vSechny uletni pfipady ovéfovaného obdobi.

Jsme pfesvédieni, ze provedené auditorské postupy poskytuii pfiméfeny podklad pro vyjadfeni
vyroku auditora.
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3.3. Vymezeni odpovédnosti

3.3.1. Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za konsolidovanou Géetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni konsolidované Ucetni zavérky v souladu s Zeskymi Ucetnimi
pfedpisy odpovida statutdrni organ spolecnosti Ceskd namofni plavba a.s. Soudasti této
odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovénim a vérnym
zobrazenim konsolidované Gcetni zavérky tak, aby konsolidovana déetni zavérka neobsahovala
vyznamné nesprévnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné Gcetni
metody a provadeét (letni odhady pfiméfené dané situaci.

Statutarnt organ je téz zodpovédny za spravnost konsolidovane vyroéni zpravy véetné zpravy o
vztazich mezi propojenymi osobami.

3.3.2. Odpovédnost auditora

Ukolem auditora je na zékladé provedeného auditu vydat vyrok ke konsolidované ucetn! zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi Aplika¢nimi dolozkami Komory auditerd Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovand Géetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit
zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dékazni informace o ¢astkach a
skuteénostech uvedenych v konsolidované Gletni zavérce. Vybér auditorskych postupl zévisi na
usudku auditora, vletné posouzeni rizik, Ze konsolidovana Ucetni zavérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zptsobené podvodern nebo chybou. PR posuzovani téchto rizik auditor plihiédne
k vnitfnim kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vérmé zobrazeni konsclidované Ucetni
zévérky. Cllem posouzeni vnitfnich kontrotf je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikeli viak
vjadrit se k Gdinnosti vnitfnich kontrol. Audit zshrnuje i posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich
metod, pfiméfenosti Uetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
konsolidované Géetni zavérky.

Déle jsme provedii ovéfeni souladu konsclidované wyroéni zpravy s konsolidovanou Géetni
zdvérkou. Ovéfen! jsme provedli vsouladu s Mezinarodnimi  auditorskymi  standardy a
souvisejicimi Aplikaénimi doloZkami Komory auditor’s Ceské republiky. Tyto standardy vyZadui,
abychom napldnovali a provedli ovéfeni takovym zplUsobem, ktery nam umoini ziskat
piiméfenou jistotu, Ze informace chsaZené ve vyrolni zpravé popisujici skutecnosti, je? jsou téZ
pfedmétem zobrazeni v Uletni zdvérce, jsou ve viech wyznamnych ohledech v souladu
s piisiusnou Oletni zavérkou. Jsme pFesvéddeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny
podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Provéfili jsme téZ vécnou spravnost Gdajl uvedenych ve zprévé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti Ceska namoini plavba a.s. k 31.12.2010. Provérku jsem provedli v souladu
s Mezinarodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi se k provérce a souvisejicimi aplikadnimi
doloZkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy wvyZaduji, abychom provérku
naplénovali a provedli scilem ziskat stfedni miru jistoty, 7e zprava ¢ vztazich neobsahuje
vyznamné nespravnosti. Provérka je omezena predeviim na dotazovéni pracovnik( spolednosti a
na analytické postupy a provéfeni vécné spravnosti Udajd provedene vybérovym zplsobem.
Provérka tedy poskytuje nizdl stupen jistoty neZ sudit. Audit zprévy o vetazich jsem neprovadéli, a
proto nevyjadfujeme vyrok auditora.
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3.4, Zjisténi

I pfes smiuvni ujednani, Ze individuaini U¢etni zavérka britské spole¢nosti C.0.5. BULK {LONDON)
LIMITED bude auditovana, tato Gletni zdvérka ovéfovana nebyla. Vice viz bod 3.2 - Zplsob a
rozsah ovéfeni.

Déle rovnéz odkazujeme na nadi auditorskou zpravu k ovéfeni individudlni Gcetni zavérky
k 31.12.2010 s vyrokem bez vhrad udélenym 27.04.2011 spole¢nosti Ceska namoini plavba
a.s., ktera je soucasti konsolidované wyroéni zprévy. Konkrétné si dovolujeme upozomit na
skutecnost, Ze spoleCnost 14.01.2010 pofidila od své dcefiné spolecnosti C.0.S. BULK {LONDON)
LIMITED, Londyn, 80 % podil na jeji deefiné spole¢nosti QUESTHOUSE a.5., Praha. Kupni cena 80
% podilu byla stanovena znaleckym Ustavem PROSCON a.s. na zékiadé posudku € 0306/10 v
hodnoté nepfesahujici 10% zékladniho kapitélu auditované spolednosti. Na zékladé ocenéni
nemovitosti, které tvof( zasadni soucast aktiv spole¢nosti QUESTHOUSE as., na redlnou hodnotu
ke dni Gcetni zavérky, a to dle posudku stejného znaleckého Ustavu, midZe vyplynout indicie, Ze
trini hodnota nemovitosti, a tim potaZmo i koupeného obchodniho podilu, byia i k datu koupé
vyl a tim ivétsi nez 10% zédkladniho kapitdlu spolecnosti Ceska namofni plavba as. Ve
vyjadfeni znaleckého dstavu k metodice a zpUsobu ocenéni v posudku ¢.0306/10 PROSCON a.s.,
které jsme si vyzadali, je konstatovéno, Ze pfedmétem ocenéni v uvedeném posudku je investi¢ni
hodnota poditu, coz je hodnota majetku pro konkrétniho {uréitého) investora, a Ze termin
investi¢ni hodnota, by nemél byt zaménovan s trini hodnoteu investiéniho majetku. S ohledem
na nejednotnost pravniho vykladu k uvedené problematice nejsme schopni zcela vyloudit riziko,
Ze by celd transakce mchla byt od polétku povaZovéna za neplatnou, nebot z predloZenych
podkladld neni zcela ziejmé, zda bylo zcela spinéno ustanoveni § 196a obchodniho zékoniku.

Vyse popsana skutednost popsana neméla vyznamny dopad na konsolidaci skupiny.
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4. V‘:(ROK AUDITORA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE A KONSOLIDOVANE
VYROCNI ZPRAVE

Spolefnosti
Ceska namoini plavba a.s.

vydavame za konsolidovanou Gcetnf zévérku k 31,12.2010 tento vyrok:

Ovefili jsme pfilozenou konsolidovanou Gletn{ zévérku spolecnosti Ceska namoini plavba as., 1j.
konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31.12.2010, konsolidovany wykaz o Gplném
hospodarském vysledku za Getni obdobi 2010, konsolidovany vykaz o penéinich tocich,
konsofidovany vykaz o zménach viastniho kapitélu a pfilohu ke konsolidované Géetni zavérce
véetné popisu pouzitych vyznamnych Ucetnich metod. Udaje o konsolidacnim celku spoleénosti
Ceskéd namofni plavba a.s. jsou uvedeny v piiloze této konsolidované Gcetnf zévérky.

Domnivame se, Ze ziskané dikazni informace tvoli dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku, krome skutecnosti popsané v néasledujicim odstavci:

Matefskéd spole¢nost Ceskd namofni plavba a.s., Praha, dr#f vedle spolecnosti zahrnutych do
konsolidace i obchodni podily na dvou zahraniénich dcefinych spolednostech (kyperska
spolecnost TRICOLOR HOLDING LIMITED & maltska spolecnost C.0.S. — Uranus Ltd), je?
dicuhodobé nepfedkladaji fadné vedené Ucetnictvi. Posledni auditované zavérky vykazuji zaporny
vlastni kapitél (Gcetni obdobi 2001 TRICOLOR HOLDING UMITED - 1,5 mil. USD a C.O.S. -
URANUS Ltd - 42,6 mil. USD), ale podle informace vedeni tyto spolednasti nevyvije#t v soudasné
dobé Zadnou cinnost. Z ddvodu této skute¢nosti nelze vérohodné vycislit viiv téchto spole¢nosti
na konsolidovanou Gcetni zévérku a konsclidovanou vyroéni zpravu,

Podle naseho nézoru, svyhradou wyie uvedené skutecnosti, konsolidovanad (cetni zavérka
podavé v souladu s Mezindrodnimi standardy UGcetniho vykaznicivi upravenymi pravem
Evropskych spolecenstvi vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finandni situace konsofida¢niho celku
spolecnosti  Ceskd namofni plavba as. véetné konsolidovanych dceefinych  spole¢nosti
k31.12.2010 a nékladd, vynosl a Uplného wysledku hospodafeni za Ucetni obdobi 2010. Za
ovéfovanou konsolidovanou Géetni zavérku udélujeme tedy vyrok s vyhradou.

Provéfili jsme téZ vécnou spravnost Udajl uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti Ceskd namofn{ plavba a.s. za Ucetni obdobi 2010. Za sestaven! této zpravy
o vztazich je zodpovédny statutdrni organ spoleCnosti. Nadim Ukolem je vydat na zaklad&
provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti Gdaj uvedenych ve
zprévé o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Ceskd namoini plavba a.s. za Ucetni
obdobi 2010.
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Ovéfili jsme téZ soulad konsolidované vyrocni zprévy spolecnosti Ceskd namofni plavba a.s.
k31.12.2010 s konsolidovanou Gcetni zévérkou spole¢nosti Ceskéd namofni plavba a.s. Za
spravnost konsolidované vyro¢ni zpravy je zodpovédny statutarni orgdn spolecnosti. Nasim
Ukolem je vydat na zékladé provedeného ovéfeni stanovisko o souladu konsolidované vyroéni
zpravy s konsolidovanou Gcetni zavérkou. Jsme pfesvédcéeni, 7e provedené ovéfeni poskytuje
pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naSeho nazoru jsou informace uvedené v konsolidované vyroéni zpravé spolecnosti Ceska

namorni plavba a.s. k 31. 12. 2010 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vie uvedenou
konsolidovanou Gcetni zévérkou.

Praha, 27.4.2011

za Rodl & Partner Audit, s.ro. -~ artnar
&islo opravnéni 354: a® %,
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Prilohy:

auditovany konsolidovany vykaz o finanénf pozici

auditovany konsolidovany vykaz o Gplném hospodaiském vysledku
auditovany konsolidovany vykaz o penéznich tocich

auditovany konsolidovany vykaz o zménach vlastniho kapitalu
auditovand pfiloha konsolidované G&etni zavérky
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Konsolidovany vykaz o finanéni pozici

Ceské namorni plavby a.s.

ke dni 31.12.2010 dle IFRS

Udaje v tis. K¢

Pozn. k 31.12. 2010 k 31.12. 2009
AKTIVA
DLOUHODOBA AKTIVA
Hmotna aktiva
Investice do nemovitosti - budovy a pozemky VA 1. 334 506 380 485
Poskytnuté zalohy na investice do nemovitosti V.AA4. 27 193
Samostatné movité véci a soubor movitych véci VAT, 28 17
Finanéni investice
Ostatni investice V.A.16. 598 3 900
Dlouhodoba aktiva celkem netto 335 159| 384 595
KRATKODOBA AKTIVA
Pohledavky z obchodnich vztahl V.A.10. 3252 2 804
Statni - danové pohledavky VAT 1 206
Jiné pohledavky 40 1
Penize a Uty v bankach V.A9. 17 877 43 706
Kratkodoba aktiva celkem netto 21170 46 717
AKTIVA CELKEM 356 329 431 312|
PASIVA
Vlastni kapital
Zakladni kapital V.A 13 177 945 177 945
Ocenovaci rozdily z pfecenéni financnich investic V.A.14. -89 2 586
Ostatni kapitalové fondy IV.E. 4 500 4 500
Zakonny rezervni fond V.A.14. 16 660 16 660
Fond z prepoctu cizich mén IV.C. -24 842 -23 972
Kumulovany zisk minulych let V.A.14. 206 680 223 190
Ztrata bézného obdobi -59 462 -16 511
Vlastni kapital celkem 321 392 384 398
Dlouhodobé zavazky
OdloZeny dafovy zavazek V.A.16 30 938 43 457
Dilouhodobé zavazky celkem 30 938 43 457
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodnich vztahl V.A.17. 2 249 2319
Zavazky viéi zaméstnancim a soc.pojisténi V.A17. 367 365
Stat - danové zavazky Va.11. 190 103
Ostatni kratkodobé rezervy V.A.18. 798 608
Jiné zavazky 395 62
Kratkodobé zavazky celkem 3 999 3 457
PASIVA CELKEM 356 329 431 312
Pripojené priloha k ucetni zavérce je nedilnou soucésti tohoto vykazu.
Ugetni zavérka vé. tohoto vykazu byla schvalena predstavenstvem dne 27. dubna 2011.

£
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Jménem spoleénosti: ; Vi i
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Konsolidovany vykaz o uplném hospodarském vysledku
Ceské namorni plavby a.s.

za ucetni obdobi koncici 31.12.2010 dle IFRS v tis. K&

Pozn. k 31.12.2010 k 31.12.2009

Provozni vynosy

Trzby z pronajmu nemovitosti V.C. 21770 22 025
Ostatni provozni trzby a vynosy 138 226
Provozni vynosy celkem 21 908 22 251
Zisk z precenéni investic do nemovitosti 5 054 6 704
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti -82 605 -28 958

Naklady souvisejici s provozem investic do nemovitosti

Spotifeba materialu a energie 4473 4 206
Piijaté sluzby 4318 4 848
Osobni naklady 11.B.7 6 644 7145
Odpisy ostatnich dlouhodobych hmotnych aktiv 28 58
Ostatni provozni naklady 1285 4 451
Udrzba a opravy 1013 2 946
Provozni naklady celkem 17 761 23 654
Provozni zisk pfed zdanénim a finanénimi naklady -73 404 -23 657

Finanéni naklady a vynosy

Vynosové uroky 58 346
Nakladové aroky -5
Kurzové zisky / ztraty -378 1211
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 1.B.5. 325 1055
Ostatni finanéni vynosy / naklady -232 -246
Financni hospodarsky vysledek celkem -232 2 366
Ztrata z béznych €innosti pfed zdanénim -73 636 -21 291
Dan z pfijmU splatna V.A.15. 595 223
Dan z pfijm0 odlozena (+N / -V) V.A.16. -14 769 -5 003
Dari z pFijmG celkem -14 174 -4 780
Ztrata z béznych €innosti po zdanéni -59 462 -16 511
Pfecenéni ost. finanéni investice brutto V.A.16. -3 302 -1 690
Precenéni ost. finanéni investice - vliv odlozené dané V.A.16. 627 421
Cisty Gplny vysledek hospodaieni -62 137 -17 780
Pripadajici materské spolecnosti -62 137 -17 780

Mensinovy podil

Pripojena priloha k ucetni zavérce je nedilnou soucasti tohoto vykazu.
Ugetni zavérka v&. tohoto vykazu byla schvéalena pfedstavenstvem dne 27. dubna 2011.

Jménem spolecénosti: \/ZgM} é /& (//7
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Priloha ke konsolidované aéetni zavérce za ucetni obdobi
od 1.1. do 31.12. 2010

sestavené dle Mezinarodnich standarda finanéniho vykaznictvi

I. Uvod

Spoletnost Ceskd namotni plavba a.s. (dale i jen jako ,spolednost”, .matefskd spotefnost” & LCNPY) je emitentem cennych
papitll registrovanych na oficidlnim regulovaném trhu cennych papirG v €R. S (&nnost! dnem vstupu smiouvy o pristoupent
Ceské republiky k Evropské unii v platnost, jsou konsclidujici Géetni jednotky, které jsou emitentem cennych papird
registrovanych na oficidinfm regulovaném trhu cennych papirQ v denskych statech Evropské unie, povinny pouZit pro sestaveni
konsclidované Gcetni zavérky a vyhotoveni vyrofni zprdvy Mezindrodni (&eini standardy upravend pravem Evropskych
spoledenstvl. CNP je prote povinna sestavit konsolidovanou Gfetni zévérku v souladu s mezindradnimi Getnimi standardy. Tato
konsolidovana dcetni zavérka je sestavena v souladu s IFRS.

Spoletnost vedle toho sestavila individudini OCetni zavérku dle IFRS z dlived( spinéni informadni povinnosti emitenta a
sezndmeni akcionafd s finanéni situaci a vykonnosti samotné spolecnosti a finanéni vykazy dle €US pro zajisténi Udaid o
Upravach vykazovaného heospodaiského vysledku ziistovanych spoletnosti pro Ucely uréeni zakiadu dané z piijm0 pravnickych
osob.
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II. Obecné Gdaje

Schéma majetkového usporadani:

spelednost vloudené z konsolidace (s Lvedenim podilu dr¥eného CNP):

Spoleénost Divod vylouceni
C.0.5.-URANUS LTD. 100% dlouhodcbé nevyviji &innost, Ghrn rozvahy nevyznamny, vyhlasena likvidace
TRICOLOR HOLDING LTD. 100% diouhodobg nevwiji &nnost, Ghrn rozvahy nevyznamny, dle informaci

Feditelll v likvidaci — Giedné& nepotvrzeno

Konsclidovanou skupinu (konsolida¢ni celek) tedy tvolf mateiska spolednost ENP a dale:

a) spoletnost C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED,

b) spolecnost QUESTHOUSE a.s.,

C) spoiednost DEX TEMPUS a.s.
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B. Zakladni informace 0 matefské spoleénosti

Ohchodni firma
Sidle

IC

Pravai forma

Rozhodujicd pPedmét dinnosti

Datum vazniku

: Ceska namoini plavba a.s.

. Podernicka 168, Praha 10

: 00001082

: akciova spolednost

: prondjem vlastnich nemovitostf

: 1.dubna 1959

1.  Orgéany spoleénosti k 31.12.2010

Predstavenstvo
Predseda
MistopFedseda

Cen

Dozordi rada
Predseda
Mistopredseda

Clenové

Prokura

titul, jmeéno a pfijmenti
Ing.Petr Koutek, vznik soucasného Clenstvi 11.6.2009
Ing.Miroslav WINKLER, vznik soucasného Clenstvi 9.6.2010

Helena ABERY, vznik sou€asného Clenstvi 9,6,2010

Ing. Jaroslay Vydra, vznik souCasného Senstvi od 9.6.2010
Ondrej Koutek, vznik soudasného &enstvi od 9.6.2010

Peter Alan ABERY, vznik soudasného &lenstvi 9.6.2010

nebyla udélena

2.  Popis rozhodujicich zmén v zapise v obchodnim rejstiiku, které byly provedeny v (i¢etnim obdobi

Na zakladé rozhodnutf vainé hromady konané dne 4.6.2010 byl zvolen piedstavenstva Ing.Petr Koutek (den vzniku funkce

9.6.2010, Elenstvi vzniklo 11.6.2009. Jako pfedseda dozoréi rady byl zvolen Ing. Jarosiav Vydra a novym &enem dozordi rady
byl zvoler: Ondiej Koutek. Clenstvi obdma vzniklo 9.6.2010
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3.  Popis rozhodujicich zmén v organizacni struktufe skupiny, které byly provedeny v (ifetnim obdobi

V organizacni struktufe jednotky se v r.2010 nic nezménilo a nadale je pravozovan prendjem viastnich nemovitosti, Organizacni

struktura je $tihl, a to s ohledem ra podet zaméstnanci a spolupracujicich csob. Skupina je lenéna na Gzké vedeni a provozni

personal obhospodafujici pronajimané nemovitost.

4.  Pravnické a fyzické osoby, které se vyznamné pedileji na zakiadnim kapitalu matefské spolenosti

Rok 2009

Rok 2009

Rok 2010

Rok 2010

Jméno a nazev osoby

vye podilu v tis,
KE

vyse podilu v %

vySe podilu v tis,
K&

vyde podiiu v %

Ing. Tomas Benes 43223 24,29 43 276 24,32
Alexander Petrenko 24 859 13,97 24 850 13,97
Idemina Investment Holding Co. Ltd., | 47 191 26,52 47 187 26,52
Britské Panenské ostrovy

Petr Zémednik 12 883 7,24 0 0

5. Podet a nominalni hodnota ostatnich majetkovych cennych papirii a G€asti {(podie druhii cennych

papird a podle emitent(t) drfenych skupinou

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010 Rok 2010
Podet Nominélni Pfijaté Polet Nominalni Prijaté
hodnota dividendy v hodnota dividendy v
Udetnim obdob! (€etnim
obdobi
V tuzemsku
Cesky fodni 2 priimyslovy - 598,600 1,055.572 - 598.000 324.062
registr, spoi. s.r.o. ! e i .
Pozn.: Hodnoty isou v celych K&, pokud neni uvedeno jinak
6. Specifikace rozdill v ocenéni ucasti v obchodnich spol. z nepenéinich vklad(l
Spole¢nost nema (casti splacené formou nepenéZnich plnéni,
7. Primérny piepofteny podet zaméstnanc(
Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
Skupiny | Zaméstnanc mzdové nak.vletnd | Zaméstnanc mzdové nak.vietné
soc.zab. v tis, K¢ soc.zab. v tis. K€
Celkem matefské spolednost 13 4,260 13 3.860
Z toho Figici pracovnici 1 1.180 1 1.180

Vykazany jsou Castky osobnich nakladd bez ostatn

ch persondinich nakladd.
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Za konsolidovanou skupinu

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
Skupiny Zaméstnanci mzdove nak.véetnd Zaméstnanci mzdové nak.vietné
soc.zab. v §is. K& soc.zab. v Lis. KE
Celkern 14 7 145 14 6 644
Z toho fidici pracovnici 2 2.807 2 2719

Vykézdny jsou Castky osobnich nakladll bez ostatnich personalnich nakladd.

8. Odmény statutarnich organi

Vyse odmén statutarnich organd vypiacenych v (ifetnim obdobi v tis, K& za konsolidovanou skupinu

Rok 2009 Rok 2010
Organ: podet | Tantiémy | ostaini jinég pinéni | Polet | Tantiémy | ostatni Jing
osob odmény osob odmény plnéni
Pfedstavenstvo 6 - 666 - 6 - 666 -
Dozordi rada 6 - 333 - 6 = 333 -

Vyse plijcek, poskytnutych zaruk a ostatnich pinéni v penézni nebo naturalni podobé fidicim, statutdrnim nebo

dozordim organdm, akcionafim (podie jednotlivych kategorii v Ghrnné vy$i poptipadé slovng), informace o

transakcich mezi spoleénosti a feny Fidicich a dozordich organt.

Jeden ¢len managementu pouZiva siuzebni vliz i pro soukromé jizdy. O této skutecnosti spolecnost Gétuje dle platného znéni
zakona o dani z piijml (zaméstnanci je zdafiovano 1 % z ceny vozu a pohonné hmoty ufité k soukromym iizdam die knihy
jizd). Informace o transakcich mezi spoteénosti a Cleny fidicich a dozordich organd jsou dostatedné popsany v konsolidované
vyrolnf zpravé,

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
vySe podiiu vySe podilu vyse podilu vyse podilu
Nazev a sidio v tis. KE v PC v % v tis. K& v PC v %
C.0.5. BULK (LONDON) LTD., 72 891 100 72 891 100
Wallingford, UK
QUESTHOUSE a.s,, Praha 6 210 20 23738 100
Tricolor Holding Limited, Kypr 58 100 58 180
C.0.5.-URANUS LTD, Malta 31 90 31 a0
DEX TEMPUS a.s. 0 0 5571 50

Spole€nosti Tricolor Holding Limited, Xypr a C.0Q.5,-URANUS LTD., Malta nevykazujf Zadnou Ginnost. Valné hromady spoleCnosti
svoldny nebyly. U likvidatorky spoleénesti C.0.S.-URANUS LTD. , Malta byla Fadné pFinlagena pohiedavka CNP a.s.

Spoleénost C.0.S. BULK (LONDON) LTD. spravuje majetek CNP a.s. v Londyné a své viastni nemovitosti.
Spolednost QUESTHOUSE a.s. pronajimé CNP a.s. nemovitost {(ooytny dim) k pronajmu tfetim osobam (v Praze 6).

Nova spoletnost DEX TEMPUS a.s. pronajima viastni nemovitost v Praze 3. Jeji pofizovac hodnota se bliF redlné hodnoté
nemovitosti viastnénych spol. DEX TEMPUS a.s., a tak nebyl vykazan podie IFRS 3 Zadny piebytek pofizovaci ceny nabyvatele
nad Cistym vlastnim kapitdlem spolednosti — redlnou hodnotou pofizevanych aktiv a pasiv. S ohledem na skutednost, Ze
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smlcuvy nejsou uzavieny.

spoleCnost byla pofizena v dnoru 2010, byl datum akvizice pro Ofely konsolidace stanoven na 1.1.2010. Vykaz o Gpiném
hospodarském vysledku tak obsahuje (daje za celé (&etni obdobi spolednosti DEX TEMPUS a.s.

Dohody mezi spoledniky, které zakladaji rozhodovaci prava bez ohledu na vySi podill na zékladnim kapitalu steiné tak oviddaci

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
Nazev a sidio Vyse viastnino Vysledek Ve vastniho Vystedek
kapitdlu (indiv. hospodaleni kapitatu hospodafeni
zévérka) v tis. K¢ vV tis, K¢ v tis, K&
V tis. K¢
C.0.5. BULK (LONDON}) LTD,, 48.045 ~145 47.301 373
Walingford
C.0.5.-URANUS LTD, Maita e -- -- -
Tricolor Holding Limited, Kypr - = - -
QUESTHOUSE a.s. 24.751 -453 24.917 166
DEX TEMPUS a.s. 0 0 1.856 -102
Celkem 72,796 598 74.074 437

V dohé piipravy Vyrodni zpravy nemeéla spolednost k dispozici 2adné schvatené vysledky hospodafent spolednost! C.O.S.-
URANUS LTD, Malta a Tricclor Holding Limited, Kypr.

Podet a nominalni hodnota majetkovych cennych papir& a (éasti (podle druhii cennych papir a podie emitentd)

Rok 200% Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010 Rok 2010
Potet Nominaini Prijaté Polet Nominalni Piijaté
hodnota dividendy v hodnota dividendy
Gcetnim v (¢etnim
obdobi obdobi
V tuzemsku
QUESTHOUSE a.s. -~ 5.000.000 -- 10 2,500,600 --
DEX TEMPUS a.s. - -- S 10 200.000 -
V zahranidi
€.0.5. BULK (LONDON) _
LTD., Waliingford, UK 1.400.000 1.400.000 GBP 1.400.000 [1.400.000 GBP
C.0.5.-URANUS LTD., Malta 450 450 ML - 450 450 ML --
Tricolor Holding Ltd., Kypr 999 999 CYP -- 999 949 CYP -

Pozn.: Hodnoty jsou v celych K&, pokud neni uvedeno jinak

6
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Obchodni firma: C.0.5. BULK (LONDON) LIMITED

Sidio: 132 Wantage Road, WALLINGFORD, Oxfordshire, OX10 OLU
Reditel: Mrs. H. Abery

Sekretaf: 1. Demin

Hlavnl pfedmét ¢innosti: Prondjem viastnich nemovitosti

1. Dalsi ddleZité informace
Spoletnost sestavuje svoii Uletnl zavérku za kalendadfni rok kondici 31. prosincem 2010.
Spolednost ve sledovaném obdobi pokracuje v hlavnim pfedmétu své Cinnosti,
Reditel spolecnosti nenavrhi viplaty dividend za kalendaini rok kondic 31. prosincem 2010.

Spoletnost vykazuje majetkovy podil ve spolednosti DEX TEMPUS &.5. ve vysi 594 s, GBP (50%). Spole¢nost také viastni 10%
podil ve spoiefnosti C.C.S. Uranus Limited, Malta. K této spoleénosti ndm nebyly poskytnuty Zddné podklady. Ve spravcovské
spolednosti 122/124 Nether Street Management Lid, vlastni spoleénost nevyznamny podil 1 akcie ze 17,

Reditel spolecnosti nedr# Zadny podil na spolecnosti, stanoveni odmény Feditele je vazano na rozhodnuti vainé hromady.

Reditel spolecnosti je jedinym zaméstnancem, Reditel spolefnosti nema Zadné zavaziky v spolednosti.

tidaje v £ prevzaté z auditované UZ 2010 2009 2008
Odmeény Feditele 31 200 31 200 31 000
Mzdy a pojisténi 3210 3215 2702
Fond dichodového zabezpeadeni 16 800 16 800 16 800
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E. Zakladniinformace o dcefiné spoletnosti QUESTHOUSE a.s.

Obchodni firma: QUESTHOUSE a.s.

Sidle: Podernickd 168, 100 99 Praha 10

Predstavenstvo titul, jméno a prijmeni

Piedseda Ing.Petr Koutek, vznik ¢lenstvi 5.10.2006
Mistopfedseda Helena ABERY, vznik clenstvi 5.10.2006

Clen Ing.Miroslav WINKLER, vznik &enstvi 5.10.2006

Dozorti rada

Predseda Hana Moskonova, vznik funkce od 5.10.2006
Clen Ing. Jarostav Vydra, vznik funkce od 5,10.2006
Elen Peter Alan ABERY, vznik denstvi 5.10.2006

Hiavni pfedmét cinnosti: Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Spolednost QUESTHOUSE &.5. nema podil na zékladnim kapitéhu a ani neuplatiidje rozhodovacl prava v jiné spolednosti,
Spolednost sestavuje svoji uletni zédvérku za kalendarni rok kondici 31. prosincem 2010,

Valna hromada spole¢nosti v roce 2010 nenavrhia vyplatu dividend ani jinych obdobnych pinéni.

Clenové statutdmiho orgdnu neviastni #adné akcie spolednosti a nemaji jind nependini pinéni od spolecnosti.

2010 2009 2008
Odmény statutdmich orgéni 324 324 324
25 23 23

Mzdové nakiady
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III. Informace o Gcetnich metodach a obecnych ucetnich

zasadach

A. Zpiisob ocenéni:

1. Investice do nemovitosti

Budovy a stavby ve vlastnictvi matefské a decefinych spotetnosti jsou drieny za i¢elem dosahovani vynos( 2 jejich prondjmu.

Z tohoto diivodu byly tyto budovy a stavby vletné souvisejicich pozemkd Klasifikovany jako Investice do nemovitosti,
pfitem? pfi prvnim vstupu do povinnosti sestavit déetni zavErku dle IFRS byl zvolen model ocefiovani pofizovacimi naklady a
navazuiici postup odpisovani. Spolecnost zaroveri uvadéla odhad rediné hodnoty investic v pfiloze tvoficl souéast Odetni zavérky.

Ocenéni bylo opakované provedeno nezavislym znalcem.,

Vedeni spolefnosti se v d¢etnim obdobi 2008 rozhodlo piistoupit ke zméné ocefiovaciho modelu investic do nemovitosti

z modelu pofizovacl ceny na madel ocenéni v redlnych hodnotach, K tomuto rozhodnuti vedio vedeni spoletnosti hined nékolik
divodt {nerealizovani prvotng zvazovanych krokd vedoucich k zrugen! vefeiné obchodovatelnesti akeii CNP, pomalé ustalovani
trhu s nemovitostmi v CR, nutnost provadén podrobnéhs hodnoceni rediné hodnoty nemovitosti bez ohledu na zplsob ecenéni,

vyrazny aktugin rozdil rediné a Ocetni zhstatkové ceny nemovitosti, atd.).

PFi ocenéni redlnou hodnotou je provadéno plecenéni investic do nemovitosti kazdy rok. Die aktudlnich potfeb je prikrodeno
k provedeni pesouzeni redlné hodnoty investic nezavislym kvalifikovanym znalcem. Rozdil mezi redlnou hodnotou v jednotlivych
letech je zobrazen ve wysledovce spolenosti. Investice do nemovitosti vedené v reainé hodnoté nejsou odepisovany.

5 ohledem na nevyznamné vyuZivani najemni plochy objektu na Hagiboru spolednosti pro viastni potfebu (130m2 z celkovych
2.800 m2 podiahové plochy) byla celd budova Hagibor vykézana jako investice do nemovitosti ocefiovdna redlnou hodnotou.

Ocenéni investic do nemovitosti

Pii pfechodu z modelu ocenéni v historickych cendch na model ocenéni v redlnych hodnotach byla provedena retrospektivné
Oprava srovnavacing obdebi (Ufetni obdohi 2007). Byly zrudeny odpisy nemovitost! proti dosaZenému hospodéiskému vysledku
daného obdobi a zérover dodlo k rozpuiténi kumulovanych odpist - oprévek proti G&tlm kapitdlu spotecnosti. PAvodng byl
vytvelen fond z precenégni majetku ve viastnim kapitalu, V soutadu s ustanovenim TAS 40,35 je toto vykazani medelu opraveno
tak, e zména hodnoty investic do nemovitosti stanovend nezévislym znalcem je provadéna prostfednictvim d8td vikazli o
Upiném hospodafském vysledku, Podobné bylo plistoupeno u vykézani odloZené dané. Tyto Gpravy nemaji viiv na cefievou vy

vlastnino kapitglu.

V podrobné mimoddetni evidenci jsou vedeny dilé informace z pFecendni jednotlivé pro kaZdou z pFecefiovanych nemovitosti,
Zakladem pro zachycenou vyéi pfecenéni se stal posudek zpracovany nezdvislym odbornym znalcem. Piecenéni majetku
v tidetnich vykazech spotecnosti mélo dopad na vyéi odloZend dané. OdloZenrd dani byla kalkulovana ve vysi 19% provedeného

piecenéni nemovitosti,

2. Samostatné movité véci a soubor movitych véci

Samostatné movité v&ci a soubcr movitych véci jsou ocenény v pofizovacich cendch a dale odepisovény dle interng stanovenych

postup. Odpisy respektuji ekonomickou Zivotnost aktiva a jeho pifpadnou cdhadovanou zlistatkovou hodnotu.
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3. Nehmotna aktiva

Nehmotna aktiva jsou prvotné ocefiovana v pofizovact cend, a déle vedena v pofizovaci cené sniZené o amortizaci a piipadné

ztraty ze sniZeni hodnoty.

4, Aktiva drZena k prodeji

Spoleénost neeviduje takovato vyznamna aktiva,

5. Pohiedavky a zavazky

Pohledavky a zavazky jsou vwkazovany v Castce ofekavané piatby nebo Uhrady. Diouhodobé pohledavky a zavazky jsou
v pfipadé potfeby diskontovany na Cistou soutasnou hodnotu pli poutiti diskontni sazby vyjadiujici faktickou cenu zdrojd
spolecnosti, V souCasné dobé spolecnost Zadné diouhodobé zavazky a pohledavky nevykazuje,

6. Investice do dcefinych podniki

Investice do deefinych podnikll byly ocenény fako finanéni aktiva vhodna k prodeji s dopadem pfecenéni ve fair vaiue do
vlastniho kapitélu. ProtoZe se nejednd o vefeing obchodovatelné podily, spolednost vychdazela pfi ocenéni téchto investic na

z&kladé dostupnych informaci pfedevdim z finanéni vkonnosti a tr¥ni hodnoty majetku spoleénosti.

Pro stanoveni ocenéni Investic do deefinych podnik@ v roce 2010 byly vyuZity informace o trnim ocengni majetku (nemovitosti)
dotcenych spoleénosti obsaZené v nezévislém odborném znateckém ocenéni, nebot’ ocenéni nemovitosti je dle tohoto posudku
zésadné urujici pro stanoveni triniho ocenéni samotnych investic. V ramci konsolidace isou provadény pislusné eliminadni

kroky.

7. Finanéni investice vhodné k prodeji

Einanéni investice vhodné k predeji obsahuji akcie predstavujici 5% obchodni podil na spotetnosti Cesky lodni a primyslovy
registr,spol. s r.0. Vzhledem k Gtlumu ¢innosti vySe uvedené spolecnosti byla finanni investice pfecenéna na nominding -
pofizovaci hodrotu.

8. Podstatné zmény zpQsobu ocefiovani, postupl odpisovani a rozhedujici zmény Géetnich postupil v
uéetnim obdobi

Nebyly provedeny Zadné jiné zmény kromé vyde (v minulosti) uvedeného modetu ocenéni investic do nemovitost.



