Z p r á v a    p ř e d s t a v e n s t v a






o podnikatelské činnosti a stavu majetku v roce 2005

V období od začátku roku 2005  pracovalo představenstvo společnosti ve složení: předsedkyně – paní Helena Abery, místopředseda  – Ing. Miroslav Winkler a člen pan Stanislav Vrtiška, který rezignoval na funkci 9.6.2005. Po  zvolení řádnou valnou hromadou 10.6.2005 se členem představenstva společnosti stal pan ing. Petr Koutek. Po vzájemné dohodě odešel ředitel správy tuzemských nemovitostí 
k 1. červenci 2005.  Funkci ředitele společnosti od 25.března 2005 vykonává 
ing. Miroslav Winkler

Představenstvo společnosti se v roce 2005 sešlo na třinácti zasedáních 
a přijalo řadu rozhodnutí per rollam. Zabývalo se organizačními 
a  personálními záležitostmi, hospodářskými výsledky, kontrolou a vymáháním pohledávek, možností prodeje pohledávek za dceřinými společnostmi, správou nemovitostí, projekty na rozšíření aktivit společnosti v oblasti nemovitostí a soudními spory, které se týkaly společnosti.

Stav majetku společnosti k 31.12. 2005

Movitý majetek –    vybavení a zařízení (bez software) 570 tis. Kč v zůstatkové účetní
                               hodnotě dle českých účetních standardů.

· peníze v bance a pokladní hotovost 31 875 499 Kč 
a 847 336 GBP  

Nemovitý majetek (budovy a pozemky)

a) v tuzemsku – je umístěn ve těchto lokalitách:

1) administrativní budova vč. pozemku v Praze 10 – Strašnicích – Hagibor

2) v Praze 5 – Stodůlky - bytové domy (42 bytů různých velikostí), 38 řadových garáží, prodejna a restaurace  (vše využíváno ke komerčnímu pronájmu)



Celková zůstatková účetní hodnota výše uvedených budov k 31.12.2005 je 40,7 mil. Kč a pozemku pod administrativní budovou ve Strašnicích je 17,5 mil. Kč.



Všechny objekty jsou řádně udržovány, průběžně jsou prováděny opravy, jak kancelářských, tak i bytových prostor a postupně je prováděna i výměna vybavení 
a zařízení. Na objektu administrativní budovy byla provedena rekonstrukce střechy.

Průběžně jsou rekonstruovány uvolněné byty před jejich dalším pronájmem, rovněž pronajímané kanceláře jsou při změně nájemníka renovovány.  

Ocenění nemovitostí znaleckým posudkem bylo zajištěno pro řádnou valnou hromadu konanou v roce 2005. Pro tuto valnou hromadu nebyl znalecký posudek zpracováván z důvodu úspory nákladů. 

b) nemovitosti ČNP v zahraničí

1) 7 bytových jednotek ve Finchley

2) 60 % podíl na rodinném domku ve Finchley (40 % vlastní C.O.S. BULK  (LONDON) LTD. )

Jak jste již byli informováni na minulých řádných  valných hromadách tyto nemovitosti byly nakoupeny v roce 1991. Jejich zůstatková účetní hodnota činí 28,9 mil. Kč. 
V roce 2006 současná tržní hodnota nebyla zjišťována, též z důvodu úspory nákladů.

Uvedené nemovitosti byly po celou dobu od jejich nákupu intenzivně pronajímány 
a je pochopitelné, že kromě běžné údržby a oprav, je třeba provádět  obnovu jejich vybavení a zařízení, chceme-li si i nadále udržet dobrou úroveň příjmů z nájemného. Proces obnovy probíhá postupně při změně nájemníků a bude pokračovat i v roce 2006. Správu našich londýnských nemovitostí zajišťuje dceřiná společnost 
C.O.S. BULK (LONDON) LIMITED.


V březnu 2005 C.O.S. BULK (LONDON) LTD. koupil  tříložnicový byt v objektu Westleigh Court za cenu 270 tis. GBP. 

Zbývající dceřiné společnosti žádný majetek nemají.

Představenstvo ČNP a.s  i v minulém roce bylo nuceno řešit řadu záležitostí z minulých období. Jednou z nich je problematika snížení základního kapitálu 
ČNP a.s., jehož předpokladem je zápis rozhodnutí příslušné valné hromady 
do obchodního rejstříku, o který ČNP a.s. usiluje již od roku 2002. Po zamítnutí odvolání k Vrchnímu soudu v Praze podala ČNP a.s. dovolání k nejvyššímu soudu ČR a současně poslední řádná valná hromada dne 10. června 2005 opětovně rozhodla o snížení základního kapitálu. Rejstříkový soud o návrhu na zápis rozhodnutí uvedené valné hromady na snížení základního kapitálu doposud nerozhodl. Prozatím tedy společnost stále vlastní 1.137.690 vykoupených vlastních akcií, což představuje 85,86 % z celkového počtu emitovaných akcií (uvedený počet akcií, jejich hodnota a podíl na počtu vydaných akcií se během účetního období 2005 nezměnil). Tyto akcie nemohou být zrušeny dokud obchodní rejstřík nezapíše rozhodnutí mimořádné valné hromady o snížení základního kapitálu a nebudou splněny ostatní podmínky dle § 215 a §216 Obch. zák., které jsou vázány na výše uvedený zápis do obchodního rejstříku. V důsledku neustálého zamítání rejstříkovým soudem zapsat rozhodnutí valné hromady o snížení základního kapitálu vznikají společnosti, jak již ostatně bylo uváděno v předcházejících zprávách,.další vícenáklady. 

Poslední řádná valná hromada ČNP a.s. uložila představenstvu nadále vymáhat pohledávku za dceřinou společností C.O.S.- URANUS LTD. ve výši 42,5 mil Kč 
a dále uložila úkol požádat právního zástupce na Maltě o zpracování vyjádření jaké možnosti existují dle maltského práva k řešení dobytnosti pohledávky a návrh představenstva jak naložit s pohledávkou předložit valné hromadě k projednání. C.O.S.-URANUS LTD i další dceřiná společnost  TRICOLOR HOLDING LTD byly 
dle dostupných informací i v roce 2005 neaktivní. Na urgence splátky dluhu 
a zejména na žádost o potvrzení dluhu k 31.12.2005 adresované ředitelům společností nebyla obdržena žádná odpověď a tak poslední potvrzení dluhu co do výše a důvodu je k 31.12.2004.  ČNP a.s. korespondovala s právní kanceláří
 na Maltě s cílem zjistit, zda existuje možnost najít zájemce o koupi pohledávky, případně pohledávky i se společností. Zájemce se nepodařilo nalézt, jak zdůvodnil právní zástupce, je relativně jednoduché založit maltskou společnost a tak je založení společnosti upřednostňované před koupí již existující společnosti. Dále právní kancelář vyjádřila názor, že společnost skutečně nemá žádný majetek a že v případě dobrovolné, či nedobrovolné likvidace společnosti se nepodaří žádné prostředky získat. ČNP a.s. zveřejnila inzerát s nabídkou prodeje pohledávky v Hospodářských novinách, na svých webových stránkách a kontaktovala deset firem zabývajících se odkupem pohledávek. Tento krok byl v rámci plnění informačních povinností jakožto potenciálně kurzotvorný  sdělen i KCP a organizátorům trhu s cennými papíry. Po publikaci inzerátu bylo jedním z ředitelů představenstvu ČNP a.s. sděleno, že společnosti C.O.S.-URANUS LTD a TRICOLOR HOLDING LTD. vstupují do nucené likvidace (bankrotu) z iniciativy ředitelů obou společností. Představenstvo ČNP a.s. se obrátilo na právní zástupce na Maltě a na Kypru s žádostí o ověření této informace a radu jak dále postupovat. Ředitelé společností nesvolali řádné valné hromady a tak svolal valnou hromadu každé ze společností hlavní, respektive jediný (u společnosti TRICOLOR HOLDING LTD) akcionář 
na 7.dubna 2006. Žádný z ředitelů se nezúčastnil, účetní výkazy ani zpráva ředitelů nebyly poskytnuty. Pokud bude bankrot společností  C.O.S.-URANUS LTD 
a TRICOLOR HOLDING LTD. vyhlášen způsobem předepsaným právem země jejich sídla, ČNP a.s. jakožto věřitel obou společností, přihlásí své pohledávky 
do konkurzního řízení. Možnost prodeje pohledávek je tímto snížena, ředitelé společností na tento fakt byli písemně upozorněni.
Zasedání představenstva jediného společníka COS-servis,s.r.o. v působnosti valné hromady 18.února 2005 rozhodlo o zrušení společnosti s likvidací a dceřiná společnost COS-servis, s.r.o. vstoupila do likvidace, 10. září 2005 byla společnost vymazána z obchodního rejstříku.

K 31.12.2005 existují 2 žaloby podané akcionářem ČNP a.s., které Vrchní soud rozhodl ve prospěch ČNP a.s., nicméně v obou případech podala žalující strana dovolání k Nejvyššímu soudu. Jedná se o žalobu z 21. září 2001 o neplatnost všech usnesení valné hromady konané 27. června 2001 a žalobu téhož akcionáře z 27.června 2002 o neplatnost některých usnesení řádné valné hromady konané v roce 2002 a požadavek zadostiučinění. 

U Městského soudu v Praze byla projednávána žaloba podaná Victoria Security Printing, a.s., kterou se domáhá určení neexistence zástavního práva k nemovitostem a neplatnosti smlouvy o úvěru, jíž převzal žalobce ručení za úvěr. Městský soud v Praze v rozsudku z 30. června 2005 určil, že neexistuje zástavní právo věřitele ČNP a.s. plynoucí ze zástavní smlouvy uzavřené mezi ČNP a.s. 
a VSP,a.s. dne 15. února 2001 o zastavení nemovitostí. ČNP a.s. podala odvolání k Vrchnímu soudu v Praze, ten 29. března 2006 měl potvrdit rozsudek Městského soudu, rozsudek zatím nebyl doručen. ČNP a.s. připravuje další právní kroky. Žaloba podaná na 2 dlužníky a jejich ručitele 4. února 2004, kterou bylo navrženo nařízení soudního prodeje výše uvedené zástavy, po splacení dluhu jedním z dlužníků příslušně upravena, je zatím pozastavena a její projednávání bude záviset 
na výsledku dovolání k výše uvedenému rozsudku o neexistenci zástavního práva. Bez ohledu na soudní projednávání existence zástavního práva ČNP a.s. nabídla zástavci uvolnění části zástavy proporcionálně odpovídající výši splaceného dluhu jedním z dlužníků, zástavce nabídku odmítl. Dlužná společnost, popřípadě její ručitel je opakovaně urgován o splacení dluhu, který je k 31.12.2005 ve výši 22 062 168 Kč včetně úroků plus trestné úroky a 99 455 USD včetně úroků plus trestné úroky plynoucí z půjček poskytnutých v roce 2001, které byly splatné v lednu 2004. Na tuto pohledávku byla uzavřena smlouva o jejím postoupení, část kupní ceny byla zálohově splacena, smlouva doposud nenabyla účinnosti. 

ČNP a.s. podala žalobu na jednoho z bývalých nájemníků, který dluží na nájemném 70 tis. Kč a dále podala žalobu na tuzemského poskytovatele internetových domén ve sporu o registraci domény. 

Audit společnosti provedla auditorská firma AUDIT PLUS s.r.o., člen Nexia International.  Výrok auditora je bez výhrad.

Auditovanými výsledky hospodaření podle českých účetních standardů se budeme zabývat později, přesto mi dovolte uvést, že společnost v roce 2005 dosáhla kladného výsledku hospodaření ve výši 5,9 mil. Kč před zdaněním, přičemž tržby, převážně z pronájmu nemovitostí činily 19 mil. Kč, spotřeba 9,3 mil. Kč, osobní náklady 6,6 mil. Kč a odpisy 4,4 mil. Kč. Posilování kurzu koruny vůči libře se projevuje po přepočtu části tržeb z nemovitostí v Londýně negativně, avšak librové tržby jsou ukládány na librový účet ČNP a.s.

Pro tuto valnou hromadu byla zpracována a auditorsky ověřena i účetní závěrka podle mezinárodních účetních standardů IFRS a konsolidovaná účetní závěrka 
dle IFRS. Účetní závěrky jsou součástí výroční zprávy. Základní údaje konsolidované účetní závěrky jsou: výsledek hospodaření 8,9 mil. Kč před zdaněním, tržby 21,2 mil. Kč, spotřeba 9,2 mi. Kč, osobní náklady 8,7 mil. Kč, odpisy 2,8 mil. Kč.

Návrh na vypořádání výsledku hospodaření bude valné hromadě přednesen v průběhu dalšího jednání.

V průběhu roku ČNP a.s. neměla problémy s tokem hotovosti (cash-flow) ani nepřijala žádné úvěry od bank nebo jiných společností.

V Praze 19. dubna 2006
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