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Vyroéni zprava za rok 2010 — konsolidovana

A. Zakladni udaje o emitentovi registrovanych cennych papiru (déle jen emitent)
- Ceska namorni plavba a.s. (dale jen CNP a.s.)
- {Czech Ocean Shipping, Joint-Stock Co. v jazyce anglickém)
- Pocernicka 168
- Praha 10 - Strasnice
- PSC 10099
- Ceska Republika
- 1CO: 00001082
- WWW.COS.CZ
- mail@cos.cz
- tel. 267207111
- rejstifkovy soud - MéS Praha, oddil B XXXVI, vlozka 39
- datum zaloZeni - 27.bfezna 1959 na dobu neurditou
- pravni fad a pravni pfedpis, podle kterého byl emitent zaloZen -zakon €. 243/1949 Sb.
- pravni forma emitenta podle tohoto pravniho pfedpisu - akciova spolecnost
- pfedmét podnikani emitenta podle urCeni ve stanovéch s odkazem na prislusné
ustanoveni stanov
a) provozovani namoini plavby, jakoz i veSkeré €innosti s touto innosti
souvisejici
b) nakup, prodej, najem a pronajem vlastnich i cizich ndmoftnich lodi
s pfisiusenstvim
c) poradenska ¢innost v oblasti pfepravy zbozi pomoci namoini dopravy
d) zprostfedkovatelska Cinnost v oblasti obchodu a sluzeb
e) koupé zhozi za ticelem jeho dalSiho prodeje a prodej
f} pronajem vlastnich nemovitosti bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
spojenych s pronajmem.
g) ubytovaci sluzby
h) hostinskd ¢innost
i) realitni ¢innost
j} sménéarenska ¢innost
k) sprava a udrzba nemovitosti
Stanovy ze dne 2.¢ervna 2010, ¢lanek 6, k nahlédnuti ve Sbirce listin u Méstského
soudu v Praze, pracovisté Slezska 9. Pro pfedméty podnikani pod bodem h) a j)
nejsou zatim vystaveny Zivnostenské listy a tyto pfedméty podnikani nejsou zatim
zapsany v obchodnim rejstfiku.
- dulezité udédlosti ve vyvoji podnikani emitenta: od ukon&eni provozu namofnich lodi
v roce 1998 nedoslo ve vyvoji podnikani k Zzadnym dulezitym udalostem

B. Udaje o zakladnim kapitalu emitenta

- celkovy poéet vydanych cennych papirGd k 31.prosinci 2010 je 187 310 kusQ
Jmenovita hodnota je 950 K& na jednu akcii, celkova hodnota emise k 31.prosinci
2010 je 177 944 500,- K&

- ISIN CZ0008413556

- Druh - kmenové akcie, forma - na majitele, podoba - zaknihované, pfipojené kupony -
nejsou
akcie jsou pfijaty k obchodovani na BCPP (Burza cennych papiriit Praha - volny
trh} od 13. ¢ervence 1993 a v RM-systému od 21. prosince 1993, pficemz
od 25.2.2009 jsou pfefazeny na mnohostranny obchodni systém, ktery organizuje
RM-SYSTEM, ¢eska burza cennych papirt a.s.




pocet, udetni hodnota a jmenovitd hodnota viastnich aéastnickych cennych papird, které
nabyl a drzel emitent k 31.prosinci 2010- 0 kusQ

informace o struktufe viastniho kapitdlu emitenta, véetné cennych papirt nepfijatych
k obchodovani na regulovaném frhu se sidlem v Clenském staté Evropské unie
a pfipadného urdeni raznych druht  akcii, nebo obdobnych cennych papiri
pledstavujicich podil ne emitentovi a podilu na zékladnim kapitalu kaZdého druhu akcii
nebo obdobnych cennych papird pfedstavujicich podil na emitentovi: Struktura
viastniho kapitalu emitenta je nasledujici: Zakladni kapital 177 945 tis. Kc,
Qcenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd minus 8 355 tis. K¢, Zakonny
rezervni fond 16 632 tis. K¢, Vysledek hospodareni min. et 183 266 tis. KC a
Vysledek hosp. bézného tG¢etniho obdobi minus 48 696 tis. K&, Struktura vlastniho
kapitalu s konsolidovanymi adaji je nasledujici: Zakladni kapital 177 945 tis. K¢,
Ocenovaci rozdil z pfecenéni majetku a zavazkd minus 89 tis. K&, Ostatni
kapitalové fondy 4 500 tis. K¢, Zakonny rezervni fond 16 660 tis. K&, Fond
Z pfepoctu cizich mén minus 24 842 tis. K¢, Kumulovany zisk minulych let 206 680
tis. K&, Konsolidovana ztrata z bézného obdobi je 59 462 tis. K&. (podrobnéjsi
udaje jsou uvedeny v pfiloze k tiCetni zavérce)

informace o omezeni prevoditelnosti cennych papiri: cenné papiry CNP a.s. nemaji
omezenou pfevoditelnost

osoby, jejichz pfimy i nepfimy podil na zékladnim kapitalu nebo na hiasovacich pravech
emitenta ¢ini alespori 3%, jsou-fi emitentovi znamy — akcie maji formu na majitele, dle
vypisu ze Strediska cennych papirti pofizeného pro uUcely fadné valné hromady
konané 4. &ervna 2010 méla spoleénost 5718 akcionait. Nejvyssi podil
na zakladnim kapitalu spole¢nosti mél akcionar spole¢nost IDEMINA INVESTMENT
HOLDING CO.,LTD. 26,52%, dale pan Ing. Tomas Benes 24,29%, pan Aleksandr
Petrenko 13,97%, a pan Petr Zameénik 7,24%. Podil dal$ich jednotlivych akcionaii
byl u kazdého z nich mensi nez 1% zakladniho kapitalu. V mife zndmé emitentovi
nelze uréit, Ze je emitent pfimo ¢i nepfimo viastnén nebo oviadan prostiednictvim
vykonu hlasovacich prav. Emitentovi nejsou znamy osoby, které by jej ovladaly,
nebo ovladat mohly (podil na hlasovacich pravech, nebo zakladnim kapitalu u
?adné osoby nepfesahuje 40%). Emitent nema informaci o ujednéani, kterad mohou
nasledné vést ke zméné kontroly nad emitentem. Emitent neuzaviel ani nema
transakce se spfiznénymi stranami s vyjimkou najemni smlouvy na kanceiaisky
prostor pro umisténi sidla a najemni smlouvy na obytny dim s QUESTHOUSE a.s.,
a smiuv o spravé majetku a marketingu se spoleénosti C.0.S. BULK {LONDON)
LTD.

informace o viastnicich cennych papird se zviadtnimi pravy, véetné popisu téchto prav.
2adny vlastnik cenného papiru CNP a.s. nema zvlastni prava stimto cennym
papirem spojena

informace o omezeni hlasovacich prav. k 31.12.2010 nemél zadny vlastnik omezena
hlasovaci prava

informace o smlouvach mezi akciondfi, které mohou mit za nasledek ztiZzeni
pfevoditelnosti akcii nebo hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy: emitentovi
nejsou znamy takovéto smlouvy

informace o zviastnich pravidiech uréujicich volbu a odvolani cleni pfedstavenstva
a zménu stanov spoleénosti: nejsou stanovena zvlastni pravidla



informace o zvlastnich pravomocich &lent pfedstavenstva, zejména o povéreni podie §
161a a 210 obchodniho zékoniku: zviastni pravomoce a povéieni podle § 161a a 210
obchodniho zdkoniku nejsou stanoveny

informace o vyznamnych smiouvéach, ve kterych je emitent smiuvni stranou a které
nabudou udinnosti, zméni se nebho zaniknou v pfipadé zmény oviadani emitenta
v disledku nabidky pfevzeti, a acincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smiuv,
Jjejich uvefejnéni by bylo pro emitenta véainé posdkozujici; tim neni omezena jina
povinnost uvefejnit takovou informaci podie zékona o podnikani na kapitélovych trzich
nebo jinych pravnich pfedpist: emitent neni smiuvni stranou uvedenych smiuv

informace o smiouvach mezi emitentem a cleny jeho pfedstavenstva nebo zaméstnanci,
kterymi je emitent zavazan k pinéni pro piipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani
v souvislosti s nabidkou prevzeti: uvedené smlouvy nejsou uzavieny

informace o pfipadnych programech, na jejichz zékladé je zaméstnancom a &lenam
pfedstavenstva spolecnosti umoZnéno nabyvat ucastnické cenné papiry spolecnosti,
opce na tyto cenné papiry ¢&i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym
zpusobem jsou préva z téchto cennych papirl vykonavéna: uvedené programy nejsou
zavedeny

popis struktury koncernu jestliZe je emitent jeho soucasti, a pozice, kterou emitent
v takovém seskupeni zaujiméd - CNP a.s. je matefskou spoleénosti, dcefiné
spoleénosti jsou C.0.S. BULK (LONDON) LTD., C.O.S.-URANUS LTD. (neaktivni,
v procesu likvidace, likvidator rezignoval), CNP as. viastni 90% podil
ve spoleénosti C.0.8.-URANUS LTD., TRICOLOR HOLDING LTD. (neaktivni), CNP
a.s. vlastni 100% podil ve spolecnostl TRICOLOR HOLDING LTD. CNP a.s. méla
do 14.1.2010 20% podil ve finanéni investici QUESTHOUSE a.s., od 14.1.2010 drzi
100% podil ve finanéni investici QUESTHOUSE a.s. Od 2262010 je CNP a.s.
viastnikem 50% podilu ve finan¢ni investici DEX TEMPUS a.s. spolu s pohledavkou
za touto spoleénosti ve vysi 8,5 mil. K&( spolecnost s pivodnim nazvem DEXTER
TEMPUS a.s. byla dne 27.4.2010 pfejmenovana na DEX TEMPUS a.s.). Dcefina
spoieénost C.0.S. BULK (LONDON) LTD. vlastnila do 14.1.2010 80% podil
ve spolec¢nosti QUESTHOUSE a.s. C.0.S. BULK {LONDON) LTD. od 27.4.2010
vlastni 50% podil ve financni investici DEX TEMPUS a.s. spolu s pohledavkou
za touto spoleénosti ve vyéi 8,56 mil. K&. C.0.S. BULK {(LONDON) LTD. déle vlastni
10% podil ve spolec¢nosti C.0.8.-URANUS LTD. Ostatni uvedené dcefiné
spolecnosti nemaji zadné majetkové acasti. Spole¢nost C.0.8.-URANUS LTD. je
v likvidaci, spole¢nost TRICOLOR HOLDING LTD. jiz fadu let nevyviji zadnou
¢innost a od obou spole¢nosti nejsou k dispozici zadné informace o aktualni
cinnosti.

souhrnny popis operaci, kterymi dodlo v priabéhu pfedchazejicich tri let ke zménam
v zékladnim kapitédlu emitenta nebo v poCtu nebo druhu akcii, do kterych je rozloZen —
V prabéhu predchazejicich tfrech let nedos$lo ke zménam v zakladnim kapitalu
emitenta nebo v poétu ¢i druhu akcii

. Udaje o ¢innosti emitenta

tdaje o hlavnich oblastech cinnosti emitenta s uvedenim hlavnich druhi vyrobki
a sluZeb, popis trhlr a rozclenéni pifimu emitenta podle téchto jednotlivych trh,
pronajem vlastnich a dlouhodobé pronajatych nemovitosti v Ceské Republice
(Praha - Stodilky a Dejvice) obytné prostory, nebytové a kancelarske prostory
(Praha ~ Stra&nice) a ve Velké Briténii (Londyn) obytné prostory. Trzby emitenta
z hlavni &innosti na trhu v Ceské republice v roce 2010 &inily 85% trzby emitenta
z hiavni ¢&innosti na trhu ve Velké Britanii vroce 2010 ¢&inily 15% poditano
po piepoctu do K¢, pFicemz klesajici kurz GBP zisk z trzeb v UK snizuje



tdaje o trzbach emitenta v poslednich tfech Gcéetnich obdobich (die IFRS)

(v tis. K¢) 2010 2009 2008
Trzby z pronajmu nemovitosti 20 107 20 470 20 437
Ostatni provozni trzby a vynosy 133 227 165
Vynosy z dluhodobého fin. majetku 324 1055 1341
Vynosové uroky 52 343 1360
Ostatni finanéni vynosy/naklady - 208 -213 -254
udaje o trzbach konsolidaéniho celku v poslednich tfech Gcetnich obdobich (dle IFRS)

(v tis. KE) 2010 2009 2008
Trzby z pronajmu nemovitosti 21770 22025 22 013
Ostatni provozni trzby a vynosy 138 226 165
Vynosy z dlouhodobého fin. majetku 325 1055 1 341
Vynosové aroky 58 346 1 446
Ostatni finanéni vynosy/naklady -232 -246 - 280

souhrnny popis nemovitosti viastnénych emitentem (k 31.prosinci 2010):

objekt CNP a.s. vk.u Strasnice, Praha 10, Podernickd 168 a pozemek
pod a v nejbliz§im okoli budovy, obytné domy vk.i. Stodilky, Praha 5,
K Zahradkam é&.p. 1003 — 1006, fad. garaze, prodejna a restaurace v k.t. Stodulky,
Praha 5, K Zahradkam ¢.e, 1047, byty €. 9-11 a 13-16 ve West Finchley — Londyn,
60% podil na vile ve Finchley — Londyn a obytny dim v k.0. Dejvice, Praha 6 ul.
Mydlafka €.p. 66 a pozemek pod a v nejbliz8im okoli budovy

Nemovitosti viastnéné dcefinymi spoleénostmi: 1 byt ve West Finchley — Londyn,
40%podil na vile ve Finchley — Londyn, 2 rodinné domky v Barnet — Londyn,
Nemovitosti viastnéné finanénimi investicemi: obytny dim v k.. Dejvice, Praha 6 ul.
Mydlafka ¢.p. 1802 a pozemek pod a v nejbliz$im okoli budovy a obytny dim v k.G
Zizkov, Praha 3, Rohacova 1117 véetné pozemku pod budovou

mira zavislosti emitenta na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo
finanénich smiouvach nebo novych vyrobnich postupech: minimaini

tdaje o soudnich, spréavnich nebo rozhodéich fizenich zahéjenych béhem poslednich
dvou ucetnich obdobich, ktera méla nebo mohou mit vyznamny viiv na financni situaci
emitenta: Vroce 2010 CNP a.s. pokracovala ve sporech, které zahdjila
v pfedchozich letech a které nebyly dosud pravomocné rozhodnuty. Vétsina
soudnich sporl se tyka pravnich vztahl souvisejicich s nemovitym majetkem CNP
a.s. Jedna se bud o vyméhani_dluzného najemného, nebo o spory souvisejici
s ukoncéenim najemniho vztahu. CNP a.s. vedla v roce 2010 dva vyznamnéjsi spory,
ve kterych je v pozici Zalovaného, kde v prvém se Zalobce domaha neplatnosti
zastavniho prava zfizeného ve prospéch CNP a.s. a ve druhém se minoritni
akcionalf domahal urCeni neplatnosti usneseni schvalenych fadnou valnou
hromadou CNP a.s. konanou dne 5.6.2009 v sidle spole¢nosti, tento spor byl
v pribéhu roku ukonten zpét vzetim Zalobniho navrhu.

S ohledem na aktudlni situaci CNP a.s. nemohou tyto spory zasadnim zplisobem
ovlivnit situaci CNP a.s. jako emitenta cennych papird.

vyznamné smiouvy kromé smiuv uzavfenych v ramci bézného podnikani za posledni
acetni obdobi: Smlouva o Gplatném pfevodu cennych papir ze dne 14. ledna 2010,
Smlouva o uplatném pievodu cennych papiri ze dne 16. Unora 2010.Smiouva
o vedeni emise CP v centrainim evidenci cennych papirt uzaviena s CDCP,a.s.



&iselné Gdaje o hlavnich investicich uskuteCnénych v béiném Gcetnim obdobi
véetné finandnich investic. vroce 2010 CNP a.s. provedla tuzemskou finan&ni
investici v éastce 17 528 tis. K& do nakupu 80% akcii spoleCnosti QUESTHOUSE
a.s. a tuzemskou finanéni investici v ¢astce 14 134 tis. Ké do nakupu 50% akcii
spoleé¢nosti DEXTER TEMPUS a.s.. Dcefina spole¢nost C.0.8. BULK (LONDON)
LTD. provedla zahrani¢ni finanéni investici do nakupu 50% akcii spolenosti
DEXTER TEMPUS a.s. VSechny uvedené financni investice byly financovany
z vlastnich zdroju

udaje o hlavnich provadénych investicich s vyjimkou finanénich investic s geografickym
rozlisenim jejich umistovani (tuzemsko, zahranici) a s uvedenim zpusobu jejich
financovani (viastni zdroje, vnéj$f zdroje); v tuzemsku ani v zahrani¢i spolecnost
neprovedla Zadnou vyznamnou investici s vyjimkou vyse uvedenych financnich
investic.

tidaje o hiavnich budoucich investicich s vyjimkou finanCnich investic. oprava
a rekonstrukce obytného domu v dlouhodobém najmu &.p. 1802 v Praze 6 -
Dejvicich. Spoleénost QUESTHOUSE a.s. planuje investovat do vybudovani nové
parkovaci plochy u domu ¢.p. 1802. Spoleénost DEX TEMPUS a.s. planuje
rekonstrukci stfechy bytového domu ve svém viastnictvi a rekonstrukci rozvodu
plynu. Vée bude pokryto z vlastnich zdroji.

popis podnikéani emitenta a jeho hlavnich &innosti: podnikani a hlavni ¢innost CNP a.s.
je pronajem vlastnich nemovitosti bez poskytovani jinych neZ zakladnich sluzeb
spojenych s pronajmem

uvedeni v8ech vyznamnych novych zavedenych produktt & sluZeb: ve sledovanem
ucetnim obdobi nebyla zavedena Zzadna nova sluzba

popis trhi: CNP a.s. podnika na &eském realitnim trhu a ve spolupraci s deefinou
spoleénosti C.0.S. BULK(LONDON) L.TD. podnika také na realitnim trhu ve Velké
Britanii. Naprosta vétsina pfijm{ CNP a.s. jsou pfijmy z pronajmu nemovitosti

informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje: CNP a.s. s chiedem na uvedenou
hlavni ¢innost, vyzkum a vyvoj neprovadi

informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnéprévnich vztazich:
CNP a.s. neprovozuje aktivity voblasti ochrany zZivotniho prostiedi
a pracovnépravnich vztazich nad ramec bézné &innosti spole€nosti (Uprava pioch
zelené na vlastnich pozemcich, dodrzovani minimalnich hodnot zplodin
v provozovanych kotelnach. Pracovnépravni vztahy p¥i poc¢tu 13 zaméstnanci jsou
bez vaznéjsich problému.)

tdaje o pramémém poétu zaméstnancl s rozdélenim podle jednotlivych druhd
podnikatelské &innosti emitenta a zmény poctu zaméstnanct v pfedchazejicich trech
udetnich obdobich, jestlize jsou podstatné: Vroce 2007 byl pramérny pocet
zaméstnanct 13 (v konsolidaénim celku 14), ztoho 3 v fizeni a administrativé
spoleénosti,(4 v konsolidaénim celku), 10 vtechnické spravé a zajisténi
nemovitosti. V roce 2008 byl primérny pocet zaméstnancu 13 (v konsolidaénim
celku 14), z toho 3 v fizeni a administrativé spoleénosti, (4 v konsolidacnim celku),
10 v technické spravé a zaji§téni nemovitosti. Vroce 2009 byl primérny pocet
zaméstnancll 13(v konsolidaénim celku 14), ztoho 3 vfizeni a administrativé
spoleénosti, (4 v konsolidaénim celku), 10 vtechnické spravé a zajisténi
nemovitosti. V roce 2010 byl primérny pocet zaméstnanc 13( v konsolidaénim
celku 14), z toho 3 v fizeni a administrativé spole¢nosti, (4 v konsolidacnim celku),
10 v technické spravé a zajisténi nemovitosti.



D. Udaje o majetku a finanéni situaci emitenta

informace © ocekdvané hospodarské a financni situaci v pfistim roce, popfipadé
ve viceletém vyhledu: V roce 2011 se je$té vyraznéji projevuji disledky hospodafské
recese at' jiz nizdim zajmem o prondjem kancelafi, nebo snahou najemcid co
nejvice usetfit, napfiklad pronajem minimalniho prostoru potfebného k podnikani,
CNP a.s. tak také niz8imi trZbami z pronajmu kancelafi v porovnani s minulym
rokem. Konkurence v pronajimani kancelafskych prostor se navic velmi zvysila
pfedev§im nabidkou niz$ich cen ze strany velkych, nové postavenych, nebo
modernizovanych kancelafskych center v Praze. Podil neobsazenych kancelafi
v budové CNP a.s. se tak oproti pfedchézejicim rokiim zvysil, k pololeti se ocekava
uvolnéni dal$ich kancelaiskych prostor, takze podli neobsazenych kancelafi by se
tak moht jesté navysit. CNP a.s. celi i poklesu pfijml z pronajmu bytu. Potvrzeno
realitnimi kancelafemi, se kterymi CNP a.s. spolupracuje, zejména v oblasti Prahy 5
—~ Stodulky je mnozstvi voinych byth nabizenych k pronagjmu mnohem vyssi nez
vmlnulem roce, coz se odrazi vtlaku na snizeni ceny smluvniho najemného
najemného. I pres pfijata opatfeni vzrostl pocet volnych bytu, které CNP a.s. nabizi
k pronajmu. Rovnéz v dusledku recese se velmi zhorSila platebni moralka rady
pajemniki a dochazi proto kjejich cCastéj§i obméné. Ceny najemného
u nemovitosti ve Velké Britanii se postupné vraceji na Grovef z obdobi pfed Krizi,
avSak pokraéujici pokies kurzu GBP vuéi koruné trzby ztéchto nemovitosti
po jejich pfepoétu na koruny sniZuje. Finanéni situace spoletnosti je stabilni a to
i pfes uvedené negativni jevy pusobtc& na ziskovost podnikani na realitnim trhu.
Spoleénost nemé zadné diuhy a své uznané finanéni zavazky plni fadné a véas.
Majetek CNP a.s. je pribézné udrzovan. Ocenéni majetku je provadéno znaleckym
posudkem ustavu kvalifikovaného pro znaleckou ¢&innost PROSCON, s.r.o.
V dalsich letech bude hlavni ¢innosti spoletnosti i nadale pronajem a sprava
vlastnich nemovitosti, pfitemz je mozné, ze dojde k uréitym zménam ve struktufe
viastnénych nemovitosti.

pfehled o zménach viastniho kapitalu ve formé srovnévaci tabulky za posledni tfi dcetni
obdobi {v tis. K¢).

- rok (Udaje k 31.12.) 2010 2009 2008
- vlastni kapital dle IFRS 320 792 379 838 396 024
- vlastni kapital — konsol. dle IFRS 321 392 384 660 402 055

zdroje kapitalu emitenta: v roce 2010 - trzby z prodeje sluZeb, Groky a vynosy
z cennych papiru

tdaje o kazdé osobé, ve které ma emitent piimou nebo nepfimou tcast, jeZ ¢ini nejmené

10 % viastniho kapitdlu emitenta. Je-li emitent soucasti konsolidaéniho celku, uvedou se

tdaje o kazdé osobé, ve které ma emitent pfimou nebo nepfimou Géast, jeZ ¢ini nejméné

10 % konsolidovaného viastniho kapitalu. U kazdé této osoby se uvede zejmena:

a) obchodnifirma nebo nazev a sidlo,

b) predmét podnikani,

¢) vyse podilu na zakladnim kapitélu, po pfecenéni,

d) vySe a druhy rezerv a vySe zisku nebo zirdly po zdanéni v poslednim cetnim
ohdobi, jestlie takovéa osoba zvefegjfiufe rocni Gdetni zavérku — s vyjimKou
finanénich investic QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s. zadna z nize
uvedenych osob ucetni zavérku za rok 2010 nezverejriuje.

e) vySe podilu emitenta v % na zakladnim kapitalu takové osoby, konsolidované

f) prfipadna vyse éastky, ktera dosud nebyla na podil podle pismene e) splacena,

g) vySe vynosu z podilu podie pismene e) v poslednim tcetnim obdobi,



a) (stav k 31.12.2010) b) [c)vtis. KE |d) |e)v%h f) ig)
C.0.S. BULK (LONDONILTD,, *1) |41 153 *5) 1100 00
132 Wantage road, Wallingford V. BRITANIE

QUESTHOUSE a.s. *2) 145322 *6) 100 0|0
Podernicka 168, Praha 10 - Strasnice

DEX TEMPUS a.s. *7y |7 458 (CNP) |*8) [100 (50% CNP a
Rohacova 1117, Praha 3 — Zizkov 50%COSBULK)
C.0.S.- URANUS LTD., *3) |pfecendno |- [100(90% CNPa 0 |0
131 East Street, Valletta, MALTA (v likvidaci) nao 10%COSBULK)
TRICOLOR HOLDING LTD,, *4) | precenéno |- |100 010
2, Methonis Street, Nicosia, KYPR na 0

*1) viz registrace Companies House 2673367

*2) pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zakladnich sluzeb zajidtujicich Fadny provoz nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor

*3) podnikani v namofni dopravé (spoleénost je v procesu likvidace) ;

*4) obecné obchodni podnikani

*5) C.0.S. BULK (LONDON) LTD dosahl vroce 2010 vysledku hospodafeni
sestaveného dle britskych Géetnich standardd pro malé organizace (Part 15 of the
Companies Act 2006) ve vysi plus 12 656,- GBP,

*6) QUESTHOUSE a.s. v roce 2010 podle éeskych ucetnich standardi méla vysiedek

hospodareni za béznou ¢innost ve vysi 166 tis. KE

*7) pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez

zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem

*8) DEX TEMPUS a.s. v roce 2010 podle ¢eskych (icetnich standard(i méla vysiedek

hospodafeni za béZnou ¢innost ve vysi minus 102 tis. KC

CNP a.s. neméa uzavienou ovladaci smlouvu s zadnou dcefinou spoleénosti nebo
finanéni investici

CNP a.s. se kapitalové ucastni ve spoletnosti Cesky lodni a primyslovy registr, s.r.o.
podilem 5 % na zakladnim kapitalu.

ENP a.s., ztitulu vlastnictvi 7 bytli ve West Finchley — Londyn, je podilnikem
spoleénosti 122/124 NETHER STREET N12 MANAGEMENT LTD, kterd se stara
o spravu celého obytného domu o 16ti bytech, jeden byt je ve vlastnictvi dcefiné
spole€énosti C.0.S. BULK (LONDON)LTD. Hodnota podill, které drzi konsolidacni
celek je 9,- GBP.

CNP a.s. sestavila za rok 2010 konsolidovanou Géetni zavérku die mezinarodnich
téetnich standardd (IFRS). CNP a.s. sestavila individualni Géetni zavérku dle IFRS
z divodu spinéni informaéni povinnosti emitenta a sezndmeni akcionaf s financni
situaci a vykonnosti samotné spoleénosti a finantni vykazy dle CUS pro zajisténi
(daji o upravach vykazovaného hospodaiského vysledku zjist'ovanych spoie¢nosti
pro uéely uréeni zakladu dané z pfijmua pravnickych osob.




Prehied vyznamnych

ukazatelt

dle IFRS — CNP a.s.*) (v tis.Ké.)

na

zakladé konsolidovanych

finanénich  vykazu

Provozni Zména hodnoty investic | Uhrn rozvah | Prumérny pfepodteny
vynosy do nemovitosti stav zamésthancu
CNP a.s. 20 221 -63 209 245 036 13
C.0.8. BULK 1 546 -19 396 25730 1
(LONDON) LTD.
QUESTHOUSE 4 4273 50 215 0
a.s.
DEX TEMPUS a.s. 137 781 35 348 0
C.0.8.-URANUS |nedolozeno |nedolozeno nedoloZzeno | nedolozeno
LTD.
(v procesu
likvidace)*
TRICOLOR nedolozeno |nedoloZeno nedolozeno | nedolozeno
HOLDING LTD.*

“}Spolecnost C.0.S. BULK(LONDON)LTD. ve Velké Britanii predlozila vysledky
sestavené dle britskych tcetnich standardul.

Spoleénosti QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s. Gctuji a piedlozily auditované
vysledky dle ¢eskych ucetnich standardu.

Dcefiné spoleénosti C.0.S.- URANUS LTD. a TRICOLOR HOLDING LTD.
dle dostupnych informaci nejsou jiz Fadu let aktivni, nevykonavaji Zzadnou
hospodafskou &innost, nemaji zaméstnance ani majetek, feditelé obou spoletnosti
nekomunikuji a nepfedkladaji zadné informace, likvidator spole¢nosti C.0.S.- URANUS
LTD. valnou hromadu spoleénosti za roky 2006 az 2009, kdy rezignoval, téZ nesvolal.
Situaci u obou neaktivnich spoleénosti, jak byla popsana v pfedchazejicich vyro€nich
zpravach, se nepodafilo zménit ani v prabéhu roku 2010, pfestoze se podafilo
kontaktovat byvalou likvidatorku maltské spoleénosti a ziskat nékteré udaje
o moznych véfitelich spoleénosti se zamérem vyjasnit finanéni pozici spoleSnosti
pfed jejim pFipadnym prodejem.

Vysledek hospodafeni (zisk, zirata) po zdanéni z béiné Cinnosti emitenta pfipadajici
na jednu akcii za posledni tfi acetni obdobi bez konsolidace dle IFRS/**s konsofidaci die
IFRS

- rok 2010 2010* 2009 2009 2008 2008*
vysl. hosp. tis.K¢é -48 696 59462 | -20670 | -16511 | -15455 | -16744
celkovy poéet akcii 187310 187310 187310 187310 187310 187310
vysl. hosp. na 1 akeii |-259,98K¢ 1 -317,45K¢ | -110,35KE | -88,15KE | -82,51KE | -89,39KE

- vyde dividendy na akcii emitenta za posfedni tfi Géetni obdobi — dividendy nebyly
vyplaceny, dividendova politika - rozhednuti o vyplaté dividend pfislusi fadné
valné hromadé emitenta

- udaje o celkové vysi veskerych pujéek pfijatych emitentem a jinych zavazka emitenta
v rozdéleni na zajiSténé a nezajisténé pujCky a zdvazky a zpisob jejich zajisténi, datum,
ke kterému je udaj platny,- CNP a.s. nema k 31.prosinci 2010 zadné nesplacené
pujCky nebo zavazky

- Udaje o zajisténich poskytnutych emitentem. — zajisténi nebylo poskytnuto
- ocekdvand hospoddiskd a finanéni situace v pristim roce a ve viceletém vyhledu

a pFedpokldadany vyvoj &innosti emitenta - vychazi ze soutasné tvrovné poznani
podnikani v oblasti nemovitosti a zohlednéni probihajici hospodarské recese. V roce



2011, stejné tak jako v letech nasledujicich, CNP a.s. nepfedpoklada vyznamné
zmény ve své hlavni Cinnosti, kterd spoéiva ve spravé a pronajmu vlastnich
nemovitosti, nicméné v zajmu diverzifikace rizik v oblasti pronajmi nemovitosti,
hodla pokragovat v posilovani svych aktivit i v oblasti kratkodobych pronajmi
vlastnich i dlouhodobé pronajaté nemovitosti.

Hlavni vybrané polozky finanéniho planu v IFRS (CNP a.s.) na pfisti obdobi (v tis. K&

- konsolidované)

E.

2011 2012 2013
Trzby 14 700 15 500 16 000
Spotieba 9 300 10 000 10 500
Osobni naklady 4750 4 900 4 900
Odpisy 100 180 250
Ostatni prijmy 750 450 450
Ostatni naklady 700 560 560
Vysledek hospodarenti 600 570 550

(tabulka neobsahuje Gdaje o vlivu kaZdoroéniho pfecenéni nemovitosti, Uroky, dané apod.)

rizikové faktory: Rizikové instrumenty nejsou pouzivany. Uvérova rizika nejsou,
emitent ani spoleénosti v konsolidacnim celku necerpaji avéry. Cenova rizika
souviseji s pohybem cen pronajmd bytového i nebytového prostoru a pohybem
kurzu libry (GBP) z diivodu trzeb a vkladi ve Velké Britanii, podil trzeb i naklad(
v GBP je minoritni. Riziko neobsazenosti nabizenych bytd ve Velké Britanii jiz
pominulo, s urditou setrvaénosti tohoto rizika je vSak nutné jesSté poditat.
U tuzemskych nemovitosti vlastnénych CNP a.s. i ostatnimi spole&nostmi
v konsolidacnim celku je riziko neocbsazenosti dosud vysoké.

Udaje o statutarnich a dozoréich organech emitenta a vrcholovych manazerech
emitenta a aktivnich dcefinych spoleénosti.

jméno a prfijmeni, datum narozeni a bydli§té statutarnich orgéni nebo jejich clent a Clent
dozoréich organt, s uvedenim jejich funkci; hlavni innosti téchto osob, které vykonavaji
mimo svou éinnost pro emitenta, jestlize tyto ¢innosti mohou mit vyznam pro posouzeni
emitenta,dosazené vzdélani a praxe, funkéni obdobi, tdaje o pracovnich nebo jinych
smiouvéch téchto osob s emitentem nebo jeho dcefinymi spolecnostmi s uvedenim
vyhod pii ukonceni zaméstnani:

Helena Abery, datum narozeni 19.¢ervna 1947, Praha 7, Milady Horakové 78

Znovu zvolena Fadnou valnou hromadou 4. cervna 2010 za ¢lenku predstavenstva,
tieti Ctyfleté funkéni obdobi.

Clen statutarnich organu ve skupiné: feditelka C.0.S. BULK (LONDON) LTD.
a mistopfedsedkyné pfedstavenstva QUESTHOUSE a.s.. Pfedsedkyné dozoréi rady
DEX TEMPUS a.s. Mimo konsoiidaéni celek je company secretary 122/124 NETHER
STREET N12 MANAGEMENT LTD.

Dosazené vzdélani: vysokoskolské

Praxe: obchodni feditelka, nakupéni feditelka, feditelka

Smlouvy: Smlouva o vykonu funkce ¢&lena piedstavenstva CNP  as.
a QUESTHOUSE a.s., Smlouva o vykonu funkce ¢lenky dozoréi rady DEX TEMPUS
a.s.. Mandatni smlouvat s dcefinou spoletnosti C.0.8. BULK(LONDON)LTD.
na vykon funkce feditelky dcefiné spolecnosti, vyhody pfi ukonceni zaméstnani -
nejsou.

Ing. Mirostav Winkler, datum narozeni 24, unora 1957, Praha 8, Sluzska 781/40

Znovu zvolen fadnou valnou hromadou 4. ¢ervna 2010 za c¢lena predstavenstva,,
tieti ctyFleté funkéni obdobi. Na zasedani pfedstavenstva 4. ¢ervna 2010 byl znovu
zvolen mistopiedsedou pfedstavenstva, Clen statutarnich organd ve skupiné: élen
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pfedstavenstva QUESTHOUSE a.s., pfedseda predstavenstva DEX TEMPUS a.s..
Mimo konsolidac¢ni celek jednatel a spolecnik Czech Marine Management, s.r.o. -
bez stfetu zajmua.

Dosazené vzdélani: vysokoskolské

Praxe: broker, obchodni feditel, finanéni feditel, Feditel spoleénosti, manazer
specialista y

Smlouvy: Smiouva o vykonu funkce ¢lena predstavenstva CNP a.s., QUESTHOUSE
a.s. a DEX TEMPUS a.s., pracovni smlouva s (")NPva.s. na dobu neurcitou dle Zak.
prace, Smlouva o vyuzivani firemniho vozidla CNP a.s.. Vyhody pfi ukonéeni
zaméstnani nejsou.

Ing. Petr Koutek, datum narozeni 20.Cervna 1964, Praha 5, Na Mrazovce 48/28
Zvolen fadnou valnou hromadou 5.Cervna 2009 za ¢lena predstavenstva, druhé
¢tyfleté funkCni obdobi. Na zasedani pfedstavenstva 4. Cervna 2010 byl zvolen
pfedsedou predstavenstva. Clen statutdrnich organi ve skupiné: pfedseda
pfedstavenstva QUESTHOUSE a.s., ¢len predstavenstva DEX TEMPUS a.s.. Mimo
konsolidaéni celek pfedseda predstavenstva WINEHOUSE a.s. - bez stietu zajmd.
Dosazené vzdélani: vysokoskolské

Praxe: analytik, finanéni feditel, reditel, manazer., ]
Smlouvy: Smlouva o vykonu funkce ¢lena predstavenstva CNP  a.s.
a QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s., Smlouva o zabezpelovani manaZerskych
sluzeb ( s CNP a.s.) Smlouva o najmu prostor pro vykon podnikatelské ¢innosti.

Hana Moskonova, datum narozeni 13.inora 1963 Praha 4, Nechvilova 1855
Kooptovana za ¢lenku dozoréi rady dne 12.prosince 2005 a zvolena fadnou valnou
hromadou dne 9. ¢ervna 2006, ¢tyfleté funkéni obdobi. Na zasedani dozorci rady
dne 9. éervna 2006 byla zvolena pfedsedkyni dozoréi rady. Do dal$tho funkéniho
obdobi na Fadné valné hromadé 4. ¢ervna 2010 nekandidovala. Clen statutarnich
organt ve skupiné: pFedsedkyné dozoréi rady QUESTHOUSE a.s. Mimo
konsolidaéni celek je Elenkou dozoréi rady Gas-invest, a.s. - v likvidaci, spolecnost
je v dobrovolné likvidaci.

Dosazené vzdélani: sttedoskolské

Praxe: uéetni, Géetni poradkyné, OSVC

Smlouvy: Smlouva o vykonu funkce ¢lena dozoréi rady QUESTHOUSE a.s.,
Smlouva o konzultaéni cinnosti pfi vedeni Ucetnictvi, Smlouva o pronajmu
kancelafskych prostor.

Peter Alan Abery, datum narozeni. 31.fijna 1947, Wallingford, 132 Wantage Road,
0X10 OLU Velka Britanie

Znovu zvolen fadnou valnou hromadou 4. ervna 2010 za tlena dozoréi rady, tfeti
Etyfleté funkéni obdobi. Clen statutarnich organ( ve skupiné: élen dozoréi rady
QUESTHOUSE a.s.

Dosazené vzdélani: stfedoskolské

Praxe: audit manager, director, partner 3

Smlouvy: Smiouva o vykonu funkce ¢lena dozoréi rady CNP a.s. a QUESTHOUSE
a.s

Ing. Jaroslav Vydra, datum narozeni 14.¢ervna 1965, Praha 3 Tachovské namésti 6
Znovu zvolen fadnou valnou hromadou 4. ¢ervna 2010 za ¢lena dozoréi rady, druhé
ctyfleté funkcni obdobi. Na zasedani dozorci rady dne 4. ¢ervna 2010 byl zvoien
piedsedou dozoréi rady. Clen statutarnich organ(i ve skupiné: &len dozoréi rady
QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s.

Dosazené vzdélani: vysokoskolské

Praxe: ucitel, manazer
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Smlouvy: Smiouva o vykonu funkce Clena dozoréi rady CNP a.s., QUESTHOUSE
a.s.a DEX TEMPUS a.s.

Ondiej Koutek, datum narozeni 21. prosince 1973, Décin, Slezska 1305/12, zvolen
fadnou valnou hromadou 4. &ervna 2010 za ¢lena dozoréi rady, Na zasedani dozoréi
rady 4 &ervna 2010 byl zvolen mistopfedsedou dozoréi rady. Clen organd ve skupiné:
¢len dozoréi rady DEX TEMPUS a.s., mimo konsolidaéni celek je jednatelem
spolecnosti Mediaturtle, s.r.o. a ¢lenem dozoréi rady WINEHOUSE a.s.

Dosazené vzdélani: stredoskolské

Praxe: IT, projektovy manager 3

Smilouvy: Smlouva o vykonu funkce ¢lena dozoréi rady CNP a.s. a DEX TEMPUS
a.s.

- moZné stfety zajmu: nejsou

- Udaje u téchto osob tykajici se veskerych odsouzeni za podvodné trestné Ciny nejméne
za pfededlych 5 let, tidaje o veskerych konkurznich fizenich , sprévach a likvidacich , se
kterymi byly tyto osoby v pfededlych 5 letech spojeny a déle o jakémkoliv tiednim
vefejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze strany statutarnich nebo
regulatornich organi: nejsou

- Gdaje o vSech distych penéZitych a naturdlnich prijmech, které pfijaly osoby s fidici
pravomoci od emitenta a od 0sob i nepiimo oviadanych emitentem v roce 2010:

Penézité prijmy Naturalni pfijmy
vykon T smlouvy z bézného
funkce pracovnépravni vztah obch. styku
vyplaceno od
vyplaceno i . vyplaceno
emitentem oso:nz\tfelicti:;ych emitentem
predstavenstvo | 526 392 K& | 597 895 K& 31 200 GBP 1022 400 K& 62 463 K&
dozoréi rada 262 908 K¢ 0 K& 0 K& 37 500 K& 0 K&

- principy odmériovani osob s fidici pravomoci emitenta: €élenové predstavenstva:

- Ing. Petr Koutek - predseda piedstavenstva, Ing. Miroslav Winkler -
mistopfedseda pFedstavenstva, Helena Abery - ¢len pfedstavenstva - odména je
stanovena ve smiouvé o vykonu funkce tlena predstavenstva, kiera je navriena
pfedstavenstvem a projednana a schvalena Fadnou vainou hromadou pfi zvoleni
do funkéniho obdobi, odména je stanovena pevnou ¢astkou, vyplacena mésiéné
po celé funkéni obdobi, variabilni slozku nema, vyplata odmény nepodiéha dalSimu
schvalovani, neni vazana na dosazeni urcitych vysledku, vy$e odmény je stejna
pro véechny 3 &leny pfedstavenstva bez ohledu na vzdélani &i praxi, zména
smlouvy o vykonu funkce miize byt provedena pouze valnou hromadou.

- 2 ¢lenové predstavenstva maji zaroven se spoleénosti NP, a.s., resp. s osobou ji
ovladanou, uzavfenu téZ pracovni smlouvu. Jedna se o odborného specialistu
v CNP a.s. a feditelku dcefiné spoleénosti C.0.S. BULK (LONDON}) LTD.

- vyS§i pfijmu plynouci z pracovné pravniho vztahu u specialisty NP a.s. stanovuje
predstavenstvo spolecnosti, variabilni slozka neni stanovena ani vyplacena.
Vyplata neni zavisld na dalS§im schvaleni nebo splnéni uréitych podminek.
Naturalni pfijem je tvofen pFispévky na stravovani pro zaméstnance spolecnosti
emitenta a jsou poskytovany do vyse 55% hodnoty stravenky, 1% vstupni ceny
vozidla, které je zdanitelnym pfijmem a vykdzané pohonné hmoty
pro soukromé cesty, které jsou zdanitelnym pfijmem zaméstnance, cesta
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do a z prace neni sluzebni cestou. Pfispévek na penzijni pfipojisténi je ve vysi 3%
z hrubé mzdy, limitovany ¢astkou 2 100 K&/més.

vy§i pfijmu plynouci z pracovné pravniho vztahu u feditelky dcefiné spolecnosti
C.0.8. BULK (LONDON) LTD. stanovuje a schvaluje valna hromada dcefiné
spoleénosti, variabilni sloZzka pfijmu neni zavedena, naturalni pfijem neni. Dcefina
spoleénost pfispiva na penzijni pfipojiténi v britském penzijnim systému

jeden ¢&len pfedstavenstva méa s emitentem uzavienou smliouvu 2z bézného
obchodniho styku, neni zaméstnancem spolecnosti emitenta.

&lenové dozoréi rady k 31.12.2010: Ing. Jaroslav Vydra — predseda dozoréi rady,
Ondiej Koutek — mistopfedseda dozoréi rady, Peter Alan Abery — €len dozoréi rady
~ odména je stanovena ve smlouvé o vykonu funkce ¢lena dozoréi rady , ktera je
navrzena piedstavenstvem, a projednana a schvalena fadnou valnou hromadou
pfi zvoleni do funkéniho obdobi, odména je stanovena pevnou ¢astkou, vyplacena
mésiénd po celé funkéni obdobi, variabilni slozku nema, vyplata odmény
nepodléha dal$imu schvalovani, neni vazana na dosazeni urgitych vysledki, vyse
odmény je stejna pro véechny 3 ¢leny dozorci rady bez ohledu na vzdélani ¢i praxi,
zména smlouvy o vykonu funkce muZe byt provedena pouze valnou hromadou.

jeden &len dozoréi rady do 4. ¢ervna 2010 mél s emitentem uzavfenou smiouvu
z bézného obchodniho styku, nebyl zaméstnancem spolecnosti emitenta.

Kontrolni vybor a vybor pro odmény vzhledem poétu zaméstnancu neni
ustanoven.

Za vedouci pracovniky je povaZovana pouze 1 osoba (v ramci konsolidacniho
celku), ktera je zaroven ¢lenem pfedstavenstva

V pfipadé pfijmu a odmén vyplacenych dcefinymi spole¢nostmi a finan€nimi
investicemi, o jejich vyéi a vyplaté rozhoduje valna hromada pfislugné spole€nosti
obdobné jako u matefské spoleénosti - emitenta. Odmény nemaji variabilni slozku.
U dcefinych spoleénosti, které nejsou aktivni TRICOLOR HOLDING LT7D.
a v likvidaci C.0.S. - URANUS LTD. nejsou vyplaceny zadné odmény.

informace o poctu akcii vydanych emitentem, které jsou ve viastnictvi osob s fidici
pravomoci emitenta, véetné osob blizkych témto osobém, informace o  opcnich
a obdobnych smlouvach, jejichZz podkladovym aktivem jsou ulastnické cenne papiry
vydané emitentem a jejichz smiuvnimi stranami jsou uvedené osoby nebo které jsou
uzaviené ve prospéch uvedenych osob, dale téZ informace o jednotlivych obchodech,
které uvedené osoby uskutecnily v uGletnim obdobi a jejichz pfedmétem nebo
podkladovym aktivem jsou (lastnické cenné papiry vydané emitentem, informace se
uvadeéji souhmné za predstavenstvo a vedouci osoby a za dozoréi radu k 31.12.2010:

- predstavenstvo | dozoréi | osoby s fidici osoby blizké
rada pravomoci.

poCet akcii CNP{- 1 - 0 - 0 - 0

a.s.

opéni  smlouvy - 0 -0 -0 -0

na akcie

obchody sCPi- 0 -0 - Q0 -0

CNP a.s.
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- celkova vySe dosud nesplacenych Gvérd nebo pujCek, které emitent poskyt! statutarnim
organum nebo jejich &lenum a ¢lenim dozoréich organd, a déale vedkera ruceni a jina
zajisténi & pinéni, které za tyto osoby emitent pfevzal, pajéky ani ruéeni nebyly

| poskytnuty

- udaje o moZnosti zamestnanci ucastnit se na zakladnim kapitalu emitenta — Stanovy
nevylucuji, zaméstnanecké akcie ve stanovach upraveny nejsou

- informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho
konsolidacniho celku k rizikiim, kterym emitent a jeho konsolidaéni celek je nebo miZe
byt vystaven ve vztahu k procesu uéetniho vykaznictvi: emitent postupuje dle platnych
internich norem spoleénosti, zejména dle smérnice o obéhu a prezkuSovani
tcéetnich dokladl, o pokladnich operacich a zabezpeceni majetku

- popis postupd rozhodovani a slozeni statutarniho organu, dozoréiho orgéanu ¢i jingho
vykonného nebo kontrolniho organu emitenta a jsou-li zfizeny, také jejich vybori:
pfedstavenstvo spoleénosti je tficlenné, volené valnou hromadou na dtyfleté
funkéni obdobi v souladu se stanovami spoleénosti, rozhodovani probiha
na zasedanich pfedstavenstva, nebo v mezidobi formou ,per rollam“, dozoréi rada
spoleénosti je tfi¢lenna, volena valnou hromadou na ¢tyfleté funkéni obdobi,
rozhodovani probiha na zasedanich dozoréi rady, jiné organy ani vybory (véetné
vyboru pro audit) CNP a.s. ustanoveny nema. Radna vaina hromada nejmenovala
éleny vyboru pro audit. Funkci vyboru pro audit proto vykonava dozoréi rada
spolecnosti

- popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu piasobnosti valné hromady emitenta:
postupy a rozsah plsobnosti je uréen stanovami spole€nosti CNP a.s. v souladu
s platnou legislativou - ¢lanek 12 — Postaveni a pusobnost vainé hromady

prohiadeni o mife souladu spréavy a fizeni s Kodexem spréavy a fizeni spolecnosti
zalozeném na Principech OECD: CNP a.s. se nepfihlasila ke Kodexu z divodu
snizeni administrativni naro¢nosti a nakladl fizeni spoleénosti a nizkého objemu
obchodovanych akeii na trhu.

- informace o odménach uctovanych za Gcetni obdobi auditory v Clenéni za jednotiive
druhy sluzeb bez DPH, a to zvidst za emitenta a zviast za konsolidovany celek

Ovéfeni Gcéetni zavérky k 31.12.2010 dle|R6édl & Partner Audit,| 100 000 K&
IAS /IFRS $.1.0.

Ovéfeni konsolidované uéetni zavérky | Rodl & Partner Audit,| 135 000 K¢
k 31.12.2010 S.I.0.

Zprava o sestaveni financnich vykaz(i|Haines & Company 1620 GBP
C.0.8. BULK (LONDONJLTD. za rok 2010

Audit QUESTHOUSE a.s. k 31.12.2010 Ing. Radmila Spiskova 10 000 K¢é
Audit DEX TEMPUS a.s. k 31.12.2010 Ing. Radmila Spiskova |10 000 K¢
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F. Udaje o osobéach odpovédnych za vyroéni zpravu a ovéfeni uéetni zavérky
Jjméno, prijmeni a funkce fyzickych osob odpovédnych za vyrocni zpravu;
Ing. Petr Koutek, pfedseda predstavenstva CNP a.s.
Ing. Miroslav Winkler, mistopredseda predstavenstva CNP a.s.

- Auditor:

- Rédl & Partner Audit, s.r.o., se sidlem Platnéfska 2, 110 00, Praha 1, IC 26190486,
zapsany Mé&S Praha, C 78316. Udaje za rok 2010 byly auditovany v rozsahu
individualni uéetni zavérky zpracované dle mezinarodnich téetnich predpist IFRS
a konsolidované uéetni zavérky zpracované dle IFRS, sestavenych k 31.12.2010
a konsolidované vyroéni zpravy za rok 2010

- Haines & Company 10a St. Martin’s Street, Wallingford, Qxfordshire , UK —Zprava
o sestaveni uéetni zavérky dcefiné spolec¢nosti C.O0.S.BULK(LONDON)LTD.
dle Géetnich standardil Velké Britanie, zvlastni ustanoveni pro malé spole¢nosti
dle ¢asti 15 Companies Act 2006

- Ing. Radmila Splskova se sidlem Horazdovice, Jiraskova 699, PsC 341 01 IC
16908317 — auditorské ovéieni roéni Gcetni zavérky QUESTHOUSE a.s. a DEX
TEMPUS a.s.

Vyrocni zprava je zverejnena na http://www.cos.cz v &asti Informaéni povinnosti
emitenta cennych papir(, v sidle spole¢nosti, v Ceské narodni bance a Burze cennych
papiri Praha a ve Sbirce listin Méstského soudu v Praze.

\f Praze 27. dubna 2011
Cestné prohlaseni.

Udaje uvedené ve vyroéni zpravé nebo jeji éasti odpovidaji skute&nosti a zadné
podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni
emitenta a jim vydanych cennych papird, nebyly opomen%y ¢i zkresleny.

,\/ ﬂz(m fé 3 V\/?

Ing. Petr Kottek Ing. Miroslav Winkier
/ 3
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Zprava pfedstavenstva
o podnikatelské éinnosti a stavu majetku v roce 2010

Cinnost predstavenstva

V roce 2010 pracovalo pfedstavenstvo Ceské namofni plavby a.s. (dale jen CNP
a.s.) ve sloZeni: pani Helena Abery, Ing. Miroslav Winkler a Ing. Petr Koutek.
Po znovuzvoleni pani Heleny Abery a Ing. Miroslava Winklera do dalSiho &tyfletého
funkéniho obdobi fadnou valnou hromadou konanou 4. ¢ervna 2010, byl Ing. Petr
Koutek zvolen pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Miroslav Winkler mistopfedsedou
pfedstavenstva.

Predstavenstvo CNP a.s. se v obdobi od konan{ fadné valné hromady v roce 2010
selo na osmi zasedanich a pfijalo fadu rozhodnuti per rollam. Zabyvalo se
organizanimi a personalnimi zaleZitostmi, hospodafskymi vysledky, spravou
a udrzbou majetku a nemovitosti, finanénimi investicemi, kontrolou a vymahanim
pohledavek a soudnimi spory, které se tykaly spolecnosti.

Pii pokradujicich nedobré situaci na trhu nemovitosti, kde pfetrvavaji vlivy
hospodafské recese v Ceské republice i Velké Britanii, které se projevily pfedevsim
niz$im zajmem o prondjmy nemovitosti a zhor§enou platebni moralkou najemcl bytd
i nebytovych prostor. Prondjem nemovitosti je hlavni ginnosti CNP a.s. i aktivnich
spoletnosti v konsolidaénim celku, pfedstavenstvo proto nadale vénuje maximalni
pozornost udrzeni dobrého stavu viastnénych nemovitosti spolu s Gspornymi
opatfenimi pfi jejich provozu. Dusledky platebni neschopnosti nékterych najemcd
jsou fe§eny urychlené tak, aby nevznikaly vét$i nevymahatelné pohledavky.
Pledstavenstvo se rovnéZ zabyvalo nelmerne vysokymi naklady spojenymi
s drzenim emise akcii CNP a.s. na vefejné obchodovatelném trhu a pfedioZi radné
valné hromadé navrh na vyfazeni akcii z obchodovani na regulovanem trhu a zmeénu
podoby akcii na akcie listinné. Soucasné pfedlozi fadné valné hromadé navrhy na
zménu stanov spoletnosti. Charakteristika zmén bude uvedena v oznameni o svolani
fadné valné hromady.

Stav majetku spoleénosti k 31.12. 2010

Movity majetek — CNP a.s.

- vybaveni a zafizeni (bez software) 28 tis. K& v zUstatkové (cCetni hodnote
dle mezinarodnich Gcetnich standardl (IFRS)

- penize v bance a pokladni hotovost 8 569 311,24 K¢ a 20 643,77 GBP

- podily ve spoleénostech C.0.S. BULK(LONDON) LTD. 100%, QUESTHOUSE a.s.
100%, DEX TEMPUS a.s. 50%, Cesky lodni a priimyslovy registr, s.r.o0. 5%, podily
ve spolenostech, které nejsou aktivni — 100% ve spolegnosti TRICOLOR HOLDING
LTD. a 90% ve spoleénosti C.0.8. — URANUS LTD., - tato spolecnost je v procesu

uuuuu

Nemovity majetek (budovy a pozemky}

a) vtuzemsku ~ je umistén v t&€chto lokalitdch:
1) v Praze 10 — Stradnicich — Hagibor - administrativni budova v&. pozemku
2) v Praze 5 — StodUlky - bytové domy (45 bytd riiznych velikosti), 38 fadovych
garazi, prodejna a restaurace



3) vPraze 6 — Dejvicich - pétipodlazni obytny dim véetné pozemkil

a parkovaci plochy
Ocenéni uvedenych nemovitosti k 31.12.2010 dle posudku UGstavu kvalifikovaného
pro znaleckou &innost je 193 822 tis. K&. V porovnani s ocenénim k 31.12.2009
doslo k poklesu o 19 788 tis. K&, pficemz nejvice ztratily na hodnoté bytové domy
v Praze 5 — Stodulky (0 13 368 tis. KE) v souvislosti s vSeobecnym poklesem trznich
cen u tohoto typu dom{l na tuzemském trhu nemovitosti. Naopak ocenéni vzrostlo
u obytného domu v Praze 6 (0 2 554 tis. K&). V tomto zrekonstruovaném obytnem
dome jsou jiz obsazovany byty za trzni najemne.

b) nemovitosti CNP v zahrani¢i

1) 7 bytovych jednotek ve West Finchley (severozapadni Londyn)

2) 80 % podil na rodinné vile ve West Finchley (40 % viastni C.0.S. BULK

(LONDON) LTD. )
Ocenéni k 31.12.2010 dle posudku Gstavu kvalifikovaného pro znaleckou innost je
u vyée uvedenych budov po piepodtu na koruny kurzem CNB k 31.12.2010 celkem
38 371 tis. KE. V porovnani s ocenénim k 31.12.2009 doslo k poklesu o 43 420 tis.
K&, coz je zplsobeno jednak nizkym kurzem GBP a také i poklesem cen nemovitosti.
Uvedené nemovitosti jsou pribé&Zné opravovany. Spravu londynskych nemovitosti
CNP a.s. zajistuje dcefina spolegnost C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED.

c) majetek dcefinych spolenosti
C.0.8. BULK (LONDON) LTD. viastni 40% podil na rodinné vile ve West Finchley
(severozapadni Londyn), tfiloZnicovy byt v objektu Westleigh Court, West Finchley,
dvouloZnicovy byt v Barnet (severozapani Londyn) a tiiloZnicovy rodinny diim v East
Barnet. Hotovost spoleénosti na Gétech v bankach a v pokladng k 31.12.2010 byla
104 710 GBP.

Zbyvajici dcefiné spoleénosti die dostupnych informaci zadny majetek nemaji, podily
matefské spolecnosti na majetku jsou tudiz bezvyznamneé.

d)} majetek financnich investic
QUESTHOUSE a.s. — vlastni pétipodlazni obytny dim véetné pozemku, dvojgaraze
a okolniho pozemku vPraze 6 — Dejvicich. Hotovost na Gétu spolecnosti
a v pokladné k 31.12.2010 byla 3 479 080,64 KC.

DEX TEMPUS a.s. vlastni Ctyfpodlazni dim véetné pozemku pod domem v Praze 3
—~ Zizkove. Hotovost na G¢tu spoleCnosti a v pokladné k31.12.2010 byla
1870 614,69 K&

Pro Ucely vérného zobrazeni majetku bylo provedeno ocenéni nemovitosti
k 31.12.2010 uastavem kvalifikovanym pro znaleckou ¢&innost. Trzni hodnota
nemovitosti konsolidaéniho celku CNP a.s. véetné pfislugenstvi a pozemkU v Praze
a Londyné Cini ke dni ocenéni 334 505 700 K¢.

V prabéhu roku 2011 se trzni hodnota nemovitosti miiZze ménit vlivem hospodarske
ho vyvoje v Ceské republice i ve Velké Britanii, kde na zménu trzni ceny v korunach
muze mit vliv navic i sménny kurz mén.
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Hospodareni spolednosti v konsolidovaném celku

Dcefina spoleénost COS BULK (LONDON) LTD. hospodafila v roce 2010 se ziskem
15 536 GBP pfed zdanénim oproti ztraté 6 188 GBP v roce pfedchazejicim a vratila
se tak k tradici minulych let se ziskovym hospodafenim. Hlavni Cinnosti spolecnosti je
sprava majetku CNP a.s. v Londyné&, marketingova &innost pro CNP a.s. v oblasti
pronajm{ a ubytovani a pronajem viastnich nemovitosti.

Finanéni investice QUESTHOUSE a.s. rovnéz hospodafila se ziskem 282 tis. KC
pfed zdanénim oproti ztraté v roce 2009 ve vysi 453 tis. KC. SpoleCnost uctuje die
geskych UGcetnich standard(l a UCetni zavérka a G&etni vykazy byly auditovany
bez vyhrad nezavislym auditorem Ing. Radmilou Spigkovou.

Radna valna hromada v roce 2009 rozhodla o zmé&né formy akcil z akcii na majitele
na akcie na jméno v listinné podobé&. V lednu 2010 byla vydéna nova emise akcii
v souladu s rozhodnutim vainé hromady V lednu 2010 byla podepsana smiouva
o Uplatném pievodu cennych papird, na jejimz zakladé se stoprocentnim viastnikem
spolednosti stala CNP a.s.. Hlavni &innosti spolecnosti QUESTHOUSE a.s je
dlouhodoby prondjem vlastniho obytného domu v Praze 6 - Dejvicich a sprava
pozemku v okoli domu. Dim ma v najmu CNP a.s.. V roce 2010 pokragoval proces
schvalovéani stavebniho projektu na nezbytnou rekonstrukci domu. Ani v roce 2010
se ale nepodafilo ziskat stavebni povoleni. DUm nutné potfebuje planovanou
kompletni rekonstrukci v8ech rozvodld a odpadu a provedeni rozsahiych opravy
a Uprav pozadovanych stavebnim projektem a stavebnim Gfadem. V domé dosud
nepfedali byt dva najemnici a odmitaji i nahradni byty. Jeden z nich tak brani nutné
rekonstrukci. S obéma najemniky pokraCuje soudni spor.

23.8.2010 spoletnost obdrzela usneseni o nafizeni exekuce vydané Obvodnim
soudem pro Prahu 10 ze dne 17.6.2010, kterym byla nafizena exekuce podle
pravomocného a vykonatelného exekuéniho titulu: rozsudku jez vydal Obvodni soud
pro Prahu 6 ze dne 27.4.2009 a vykonatelného rozsudku Méstskeho soudu ze dne
13.1.2010 &j. 62C0420/2009-37 ve wyéi 9.211- K& a 7.920,- K& a nakladl
v exekudnim fizeni 6.120,- K& a nakladd exekuce pfedbézné ve vysi 11.640,- KC.
Spoleénost uhradila na Ufet advokata Valka Castku 17.131,- K& dne 12.7.2010.
Exekutor piesto rozhodl o provedeni exekuce prodejem movitych véci aniZ by vyuZil
dostatku hotovosti ve finantnim majetku (b&zném Ué&tu) spolednosti, zcela
nepochopitelné uvalil exekuci na ve$kery nemovity majetek spoleCnosti. O této
skutecnosti nebyl viastnik QUESTHOUSE a.s. nijak informovan, proto byla zjisténa
aZ CNP a.s. od odstoupivéiho zajemce o koupi spoleCnosti QUESTHOUSE a.s.,
kiery své odstoupeni od kupni smiouvy zdOvodnil zjiSténim exekuce
na nemovitostech spole¢nosti QUESTHOUSE a.s. Z prodeje QUESTHOUSE a.s.
mély byt pokryty zévazky vyplyvajici z usneseni vainé hromady CNP a.s.. CNP a.s.
proto neprodlené informovala viastnika dané spoleCnosti a ten nasledné predal celou
véc k dofedeni advokatni kancelafi. Spoletnost se odvolala proti usneseni
k Obvodnimu soudu pro Prahu 10 a informovala o tomto kroku i exekutora.
Dle nazoru pfedstavenstva spoletnosti QUESTHOUSE a.s., je exekuce velmi
pfekvapiva a zcela neopravnéna.

V prvnim pololeti CNP a.s. dokongila nakup 50% akcii spoleénosti DEX TEMPUS
a.s. (plvodné DEXTER TEMPUS a.s.) vlastnici ¢inZovni diim v Praze. Pravomoc
plné ovladat finanéni toky a provozni politiku spole¢nosti DEX TEMPUS a.s. nastala
v mésici Fijnu 2010. Hlavni ¢innosti spolenosti je sprava a pronajem vlastni



nemovitosti. Spolednost hospodafila v roce 2010 se ztratou 102 tis. K&. Spolecnost
Uctuje dle Ceskych uCetnich standardl a GCetni zavérka a uCetni vykazy byly
auditovany bez vyhrad nezavislym auditorem Ing. Radmilou Spigkovou.

Dcefiné spole¢nosti C.0.S. — URANUS LTD a TRICOLOR HOLDING LTD. nejsou
aktivni, Spolecnost C.0.S. URANUS LTD. je vprocesu likvidace. CNP a.s.
pfihlasila a fadné doloZila pohledavku za touto spolednosti v pribéhu likvidacniho
procesu. Od ledna 2009, kdy likvidatorka podala na maltsky obchodni rejstrik
rezignaci, nejsou Kk dispozici zadné informace o dal$im pribéhu likvidace. Pfes
plvodni tvrzeni Feditelll spoleénosti TRICOLOR HOLDING LTD. o vstupu
do likvidace, mistné pfislusny kypersky obchodni rejstiik vstup do likvidace popfel
a nevyplyva to ani z misini podoby vypisu z obchodniho rejstiiku.

Auditované vvsledky hospodafeni CNP a.s. a vysledky konsolidovaného celku.

Audit CNP a.s. provedla auditorska firma Radl & Partner Audit s.r.o. se sidlem
Platnéfska 2, Praha 1. Vyrok auditora ke konsolidované (&etni zavérce je vyrok s
vyhradou. Sestaveni U¢etni zavérky dcefiné spole€nosti C.O.S.BULK(LONDON)LTD.
dle (etnich standard(l Velké Britanie, zvlastni ustanoveni &asti 15. Companies Act
2006 pro malé spoleCnosti provedla GCetni a auditorska spoleCnost Haines &
Company, Wallingford. Dcefiné spole¢nosti C.0.5.-URANUS LTD. a TRICOLOR
HOLDING LTD. dle dostupnych informaci nejsou aktivni a audit nepfedloZily.
Spoleénosti QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s. nedosahuji parametrl
pro povinny audit, nicméné pro Ucely konsolidace byl audit proveden auditorkou
Ing. Radmilou Spiskovou se sidlem Horazdovice, Jiraskova 699, PSC 341 01 IC
16908317.

Auditované vysledky hospodafeni dle mezinarodnich ugetnich standardh (IFRS)
budou predloZzeny ke schvéleni v samostatném bodu zasedani valné hromady
pfi schvalovani Gcetni zavérky, proto jen struéné& shrnuji, Ze spolecnost die vykazu
o individualnim Uplném hospodafském vysledku v roce 2010 hospodafila se ztratou
48 696 tis. K&, pficemZ trzby z pronajmu nemovitosti Cinily 20 107 tis. K¢, oproti
minulému roku klesly o 363 tis. K&, vzrostla spotfeba materialu a energie o 277 tis.
K& na 4 447 tis. K&, poklesly naklady za sluzby o 181 tis. K& na 5 904 tis. K&, osobni
naklady poklesly o 416 tis. K& na 4 726 tis. K&, klesly ostatni provozni naklady
0 2 257 tis. K& na 1 258 tis. K& Nejvétdi podil na vykazovane ziraté ma ztrata
z pfecenéni investic do nemovitosti, ktera pfedstavuje rozdil mezi ocenénim
nemovitosti ve viastnictvi CNP a.s. vtuzemsku i v zahraniCi provedeny ustavem
kvalifikovanym pro znaleckou &innost k 31.12.2009 a k 31.12.2010. Konkrétni
hodnoty jsou uvedeny v pfiloze UCetni zavérky a v této zpravé v ¢asti popisujici stav
majetku spolec¢nosti. Tato polozka dle mezinarodnich Ggetnich standardil (IFRS)
v pfipadé ocefiovani majetku redlnymi trznimi cenami v kaZdém roce vyjadiuje
zmény v ocenéni majetku v zavislosti na pohybech trhu s nemovitostmi a zmeny jsou
promitnuty ve vykazu o Upiném hospodaiském vysledku. Ve finanénim vysledku
hospodafeni oproti minulému finanénimu roku do$lo k poklesu vynosovych Grokl o
290 tis. K& na 52 tis. K& Posilujici koruna zplisobila po pfepoctu Césti trzeb
z nemovitosti v Londyné sniZeni vynosu, avsak librove trzby byly ukladany na librovy
Gdet CNP a.s. a naklady na Udrzbu a spravu londynskych nemovitosti byly hrazeny
rovnéz z téchto librovych actu.



V konsolidovaném vykazu po vylou¢eni vzajemnych plateb dle mezinarodnich
Géetnich standard je Cisty Uplny vysledek hospodafeni minus 62 137 tis. K,
pfitemz trzby ¢ini 21 908 tis. K&, spotieba materialu a energie 4 473 tis. K&, sluzby
4 318 tis. K¢ a osobni naklady 6 644 tis. K&, odpisy 28 tis. K&, ostatni fin. naklady
snizené o ostatni fin. vynosy 232 tis. K&.

Ugetni zavérky véetn& pfiloh k Ugetnim zavérkam jsou soudasti vyroéni zpravy.
Pro rok 2010 bylo v Géetnictvi vedeném dle IFRS pouZito ocenéni majetku v realnych
hodnotach.

Navrh na vypofadani vysledku hospodaieni dle mezinarodnich Géetnich standardi
bude valné hromadé pfednesen v pribéhu dal$iho jednani.

V pribé&hu finanéniho roku CNP a.s. neméla problémy s tokem hotovosti (cash-flow)
ani nepfijala zadné uvéry od bank nebo jinych spolecnosti.

V Praze 27. dubna 2011

/ [Z/j/ 5/&///()/7



Zprava o vztazich

Ceska namofni plavba a.s. (dale jen CNP a.s.) k 31.12.2010 neni ovladanou osobou.

CNP a.s. k 31.12.2010 vlastnila vice nez desetiprocentni podil akcii v nasledujicich
dcefinych spoleénostech:

C.0.S.- URANUS LTD.,Valletta 90 % podil
C.0.S. BULK (LONDON) LTD., Londyn 100 %
TRICOLOR HOLDING LTD., Nicosia 100 %

Dale CNP a.s. k 31.12.2010 vlastnila 100% podil ve spoleénosti QUESTHOUSE a.s.
a 50% podil ve spoleénosti DEX TEMPUS a.s. (zbyvajicich 50% podilu vlastni C.0.S.
BULK (LONDON) LTD.

S Zzadnou z vy$e uvedenych spole¢nosti neni uzaviena ovladaci smlouva.

Akciové spolecnosti QUESTHOUSE a DEX TEMPUS vypracovaly zpravy o vztazich
mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou
a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, kopie zprav jsou souéasti
této zpravy o vztazich. Spoleénosti v zahraniéi zpravy o vztazich nepredkladaji.

S dcefinou spoleénosti C.0.S. BULK (LONDON) LTD. je uzaviena smlouva
(Agreement) z 25. Fijna 2001 o spravé nemovitosti CNP a.s. ve Velké Britanii
a mandatni smlouva z 1.6.2007 o marketingovych sluzbach. Za sluzby je poskytovano
financni plnéni ve smluvné stanovenych mésiéné fakturovanych ¢astkach.

Se spole¢nosti QUESTHOUSE a.s. je uzaviena najemni smlouva na kancelai
a dlouhodoba najemni smlouva ze dne 29.12.2006 na obytny dim v Praze 6, najemné
je stanovené ve smlouvé a v dodatku k této smlouvé €.1.

Ze vzajemnych hospodarskych vztahil s vySe uvedenymi spole&nostmi nevznikla
v roce 2010 zadné strané Ujma.

Pravni ukony vroce 2010 se tykaly spori s nékterymi najemniky, kdy CNP a.s.
a QUESTHOUSE a.s. staly vidy spoleéné na jedné strané. S zadnou s dcefinych
spoleénosti neni veden soudni spor.

) by

/s

V Praze dne 27. dubna 2011

Priloha: Zprava QUESTHOUSE a.s. o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici esobou ze dne 29.3.2011
Zprava DEX TEMPUS a.s. a.s. o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou ze dne 17.3.2011



QUESTHOUSE a.s.

Praha 10 - Stradnice, Podernicka 168

IC 27424120

DIC CZ 27424120

Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze v oddfiu B, vioZzka 10524

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich
mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami oviadanymi stejnou
ovladajici osobou.

Akciova spoleénost QUESTHOUSE méla v roce 2009 vydanych 10 ks kmenovych
akcii na majitele v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 200.000,- K& a 10 ks akcii
na majitele v listinné podob& ve jmenovité hodnot& 2,300.000,- K& Radna valna
hromada v roce 2009 rozhodia o zméné formy akcil na akcie na jméno v listinné
podobé. Usnesenim Mésiského soudu v Praze bylo vyhovénc navrhu spolechosti
Questhouse a.s. na zménu zéapisu v obchodnim rejstfiku a dne 15.1.2010 byla
zapsana zména formy, jmenovité hodnoty a podtu akcii. Dne 14.1.2010 byla
podepsana smlouva o Uplatném pfevodu cennych papirl, dle které Ceska namoini
plavba a.s. kupuje 8 kusti akcii o jmenovité hodnoté 200.000 K& a osm kus( akcii 0
jmenovité hodnoté 2.300.000 Ke.

S ohledem na druh akcif — na majitele v listinné podobé, pfedstavenstvo spolegnosti
QUESTHOUSE a.s. pfedpoklada, Ze jedinou oviadajici osobou v prib&hu roku 2009
byla spole¢nost C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED, registraéni &islo 2673767, se
sidlern 132 Wantage Road, Wallingford, Oxon, OX10 0LU (dale jen ,C.0.S. BULK"),
s podilem 80% zakladniho kapitalu. Zbyvajicl &ast podilu na spoletnosti ve vysi 20%
vlastnila spoleénost Ceska namoini plavba a.s., IC: 00001082, se sidlem: Praha 10
—~ Stragnice, Pogernicka 168 (dale jen ,CNPY), ProtoZe spole&nost CNP je ovladajici
osobou spolednosti C.0.S. BULK, 1ze spole&nost CNP v tomto obdobi jednoznatng
Eokiédat za osobu s nepfimym ovladanim. Od 14.1.2010 je pak ovladajici oscbou
NP.

Ovladaci smlouva se spoletnosti C.0.S. BULK nebo CNP uzaviena nebyla.
Ovléadajici osob& nebylo ovladanou oscbou poskytnuto Zadné pinéni. Oviadané
osob& nevznikla Gjma za strany ovladajici osoby. V mife zndmé soutasnému
pfedstavenstvu QUESTHOUSE a.s. oviadajici osoba neoviadé jinou spolecnost,
ktera by mohla byt povazovéna za osobu propojenou se spolecnosti QUESTHOUSE
a.s.. Se spolednosti CNP mé vjeji nemovitostt QUESTHOUSE a.s. uzavienu
najemni smiouvu na kanceldi a sidlo spoleénosti, QUESTHOUSE a.s. dale ma
uzavienu s CNP najemni smlouvu na prondjem viastni nemovitosti — bytového
domu. Vtéto souvislosti spoleéné s CNP vede QUESTHOUSE a.s. na strané
Zalujicich né&kolik sporl s dvéma najemniky uvedeného bytového domu. Oviadaci
smlouva se spolegnosti CNP uzaviena nebyla. Akciové spoleénosti QUESTHOUSE
nevznikla Gjma za strany CNP.

V Praze dne 24.3.2010

QUESTHOUSE a.s. %ﬂv J / Z/

za pfedstavenstvo
hg. Miroslav Winkjér

Ing. Petr Koutek



Zprava
o
vztazich mezi
propojenymi osobami

vypracovana podle ust. § 66a odst. 9
zak. & 513/1991 Sb., obchodniho zakonfku, v platném zn&ni

za uletni obdobi roku 2010

oviadané spoleénosti

. DEXTEMPUSas. |

se sidlem Roh&&ova 1117/71, Praha 3, PSC 130 00
1C: 278 28 379

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 16267

(dale ovladana spoleénost)
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Predstavenstvo spoletnosti DEX TEMPUS a.s,
se sidlem Rohafova 1117/71, Praha 3, PSC 130 00
Zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 16267
IC: 278 28 379
predkisdsa

Zprivu o vztazich mezi propojenymi osobami

vypracovanou podle ustanoveni § 66a odst. 9 zak. & 513/1991 Sb., obchodnthe
zikoniku v platném znéni (d4le jen ,zprdva o vztazich®),

1. Qvladajici osobou se pro tlely zpravy o vztazich rozumi spolednost Ceskd nédmoini
plavba as.. se sidlem Praha 10 - Stradnice, Poernickd 168, IC 00001082, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vlozka 39.

2. Ovlddanou osobou se pro Ucely zprdvy o vztazich rozumi spole¢nost DEX TEMPUS
a.s.

3. Ostatni osobou ovlidanou stejnou ovlddajici osobou se pro cely zpravy o vztazich
rozumi spolefnost C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED, 132 Wantage Road,
Wallingford, Oxon OX10 0LU, Velk4 Britdnie.

Propojenymi osobami se pro Uely zpravy o vztazich rozum{ osoby uvedené v bodech 1-
3.

Zpisob oviddani:
Ovladajici osoba pfimo vlastni 50% obchodntho podilu ovladang osoby.

1. Smlouvy uzaviené mezi propejenymi osobami v roce 2010;

V obdobi ucetniho roku nebyla uzaviena #4dnd smiouva mezi propojenymi osobami.

11, Jiné privni iikony u€inéné speletnosti v zdimu propojenych osob

V obdobi utetniho roku 2010 nebyly provedeny Zadné prévni tkony mezi ovladajici a
oviddanou osobou, které by podléhaly zpravodajské povinnosti,
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I11. Ostatnf opatieni uinéna v z4djmu a na popud propojenych osab

V obdobi uletnfho roku 2010 nebyla wingnd %4dné opatfeni, kterd byla pfijata nebo
uskuteénéna spole€nost( v z&jmu nebo na popud propojenych osob,

IV, Prohlieni

Tato zpriva o vztazich neobsahuje vidaje, jejichZ uvedeni by mohlo zpiisobit véZnou
ujmu spole¢nosti. jiné s ni propojené osobé. Dale v ni nejsou uvedeny udaje, které tvofi
piedmet obchodniho tajemstvi spoletnosti a tdaje, které jsou utajovanymi skutednostmi
podle zvladmiho zdkona.

Y. Schéma propejenych osob

Oviédajici osoba

1100% majetkovd Bidast

Ostatni osoba ovladana stejnou
ovladajici osobou

50% 50%

h 4
Oviadana osoba

------------------------------------

Ing. Petr Koutek
&len pfedstavenstva
DEX TEMPUS ass.




Ceska namofni plavba a.s.
Praha
Ceska republika

Zprava nezdvislého auditora
ke konsolidované Gletni zévérce k 31.12.2010
a konsolidované vyrocni zpravé
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1. SMLUVNI UJEDNANI

Auditorska spolecnost

Rodl & Partner Audit, s. r. o.
Platnéfska 2
110 00 Praha 1
dne 25.7.2000 zapsana do obhchodniho rejstfiku Méstského soudu v Praze
pod spisovou znacku C 78316
¢islo opravnéni 354

byla dle smiuvniho ujednani povéfena, aby provedla ovéfeni konsolidované Gdetni zavérky
a konsolidované vyrocni zpravy za G¢etni obdobi 2010 spolecnosti Ceské namotni plavba a.s., je?
byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvl upravené pravem
Evropskych spoledenstvi.

Spolecnost byla za ovéfované Gdetn{ obdobi povinné auditovana {viz § 20 Zakona & 563/91 Sb.,
o Uletnictvi).

Tato auditorskd zprava, ktera obsahuje konsolidovany wkaz o finanéni pozici, konsolidovany
vykaz o Gpiném hospodédfském vysledku, konsolidovany vykaz o pendznich tocich, konsclidovany
vykaz o zméndch vlastniho kapitaiu a pfilohu konsolidované Getni zavérky, informuje v souladu
se Zakonem 93/2009 Sb. o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy vydanymi
Mezinarodni federaci Gcetnich (IFAC) & souvisejicimi Aplikaénimi dolozkami Komory auditord
Ceské republiky o vystedcich ovéteni konsolidované Uetni zavérky. Zprava je urlena akcionafim.

Préce na ovéfeni konsolidované (cetni zévérky a konsolidované vyro¢ni zpravy za Gcetn! chdobi
2010 probéhly vlednu az dubnu 2011 v sidle vwie uvedené auditované spoleénosti a byly
dokonéeny v sidle nasi auditorské spoleénosti v Praze.

Tuto auditorskou zprévu vypracovala jménem spolefnosti Rod! & Partner Audit, sr.o.
Ing/Dipl.-Kffr. Rene Vazac, auditorka, ¢islo opravnéni 1617.
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2. INFORMACE O KONSOLIDACNIM CELKU

2.1. Mateiska spolecnost Ceska namoini plavba a.s.

Obchodni firma, obchodni rejstik, sidlo
Ucetni jednotka je zapsana pod obchodni firmou

Ceska namo¥ni plavba a.s.

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znadkou BXXXVI 39 .
Vypis z ohchodniho rejstiiku byl ziskan z internetu.

Sidlern Gletni jednotky je Praha 10 - Stradnice, Pofernicksd 168.

00001082

Stanovy

Spoiecensko pravni zdleZitosti (¢etni jednotky jsou obsaZeny ve stanovach. Posledn! pfedloZené
Gpiné znéni stanov je ze dne 02.06.2010.
Ucetni obdobi

UZetnim obdobim je kalendéini rok.

Statutarni organ
Predstavenstvo

Statutarnim organem zastupujlcim spolednost bylo ke konci acetniho obdobi predstavensivo
v nasledujicim sloZenf:

Ing. Petr Koutek, Praha 5, Velkd Chuchle, Na Mrazovce 48/28 - pfedseda predstavenstva,
Ing. Mirostav Winkler, Praha 8, Sluzska 781/40 - mistopfedseda pfedstavenstva,
Heiena Abery, Praha 7, Milady Horédkové 78 - len pfedstavenstva.
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Dozordi rada
Cleny dozoréf rady ke konci Géetniho obdobi jsou:

Ing. Jaroslav Vydra, Praha 3, Tachovské ndmésti 6 - pfedseda dozordi rady,

Ondfej Koutek, D&Cin, Slezska 1305/12 — mistopfedseda dozorét rady

Peter Alan Abery, Wallingford, Wantage Road 132, Spojené krélovstvi Velké Briténie a
Severniho Irska - ¢len dozoréi rady.

Dcefiné spolednosti

Dcefiné spolecnosti {konsolidované i nekonsolidované) jsou popséany v piiloze ke konsolidované
Gletni zavérce.

Ucetni obdobi

Ugetnim obdobim je kalendafni rok.

Metoda konsolidace

Konsolidace je provedena metodou plné konsolidace.
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3, PREDMET, ZPUSOB, ROZSAH OVERENI A VYMEZEN] ODPOVEDNOSTI

3.1. Pfedmét ovéfeni

Pfedmétem ovéfeni byla konsolidovand Gfetni zavdrka sestavend v souladu s Mezindrodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spoledenstyi.

Pfedmétem ovéfeni byl také soulad vyroéni zpravy v&. zpravy o vztazich mezi propojenymi
osobami a konsolidované vyroéni zpravy sestavené dle poZadavk zékona o Odetnictvi s Getns
Zaverkou.

3.1.1. Qvéfeni konsolidované U¢etni zavérky
Ovéfeni konsofidované (cetn! zavérky

¢ vybérowym zplsobem provedené ovéfeni Uplnosti a prikaznosti ¢astek a informac
uvedenych v konsolidované Gletni zavéree,

*  posouzeni vhodnosti pouzitych (cetnich metod a pfiméfenosti vyznamnych odhadi
provedenych vedenim,

¢  zhodnoceni vypovidaci schopnosti konsolidované Getni zavérky.

Vybér auditorskych postupl zévisi na posouzeni auditora, mimo jiné na tom, jak auditor
vyhodnoti riziko vyznamné nespravnosti Gdajii uvedenych v konsolidované (éetni zévérce. PHi
vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoud! vnitini kontroly, které jsou relevantni pro sestavent
konsolidované Udetni zavérky a pro vérné zobrazeni skutecnosti v ni, aby mohl navrhnout
auditorské postupy, které budou v dané situaci vhodné. Cilem tohoto posouzeni viak neni, aby
se auditor vyjadril k Gdinnosti vaitfnich kontrol.

3.1.2, Ovéfenij konsolidované vyroéni zpréavy

Ovéfeni konsolidované vyroéni zpravy zahrnuje ovéfeni souladu konsolidované vyrodni zpréavy
s konsolidovanou  Gcetni  zdvérkou. Nejedné se o posouzen! vécné spravnosti  Udai
v konsolidované vyroéni zpravé (auditor neziskdvé nezavisié dikazni informace k témto Gdajam),
nybri o posouzen! souladu téchto (dajd s (ovéfenou) Gcetni zdvérkou. Predmétem ovéfeni
souladu vyro¢ni zpravy s etnf zavérkou jsou pouze ty Gdaje vyrofni zpravy, je? |ze odsouhlasit
na Udaje zobrazené v konsolidované (cetn( zivérce.

3.1.3

Provérka zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Pfedmétem provéfeni je posouzeni spravnosti informac/ o vztazich a transakcich, nikoli ale
posouzeni jejich vyhodnosti, nevyhodnosti ¢ Ojmy. Podle Aplikacnich doloZek Komory auditord
Ceské republiky neprovadime ovéfeni, ale provérku zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami,
jeZ je omezena predeviim na dotazovéani pracovnik( spolednosti, analytické postupy a provéfent
vécné spravnosti Udajd provedené vybérovym zpilsobem. Tato provérka poskytuje niZdi stupef
jistoty neZ audit. Z tohoto divodu v souladu s Aplika¢nimi dolozkami Komory auditord Ceské
republiky neudélujeme vyrok auditora, ale potvrzujeme, Ze zprdva o vztazich neobsahuje
vyznamné nespravnosti.
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3.2. Zplsob a rozsah ovéieni

=

Ovéfeni konsolidované Géetni zévérky a konsolidované wyroéni zpravy bylo provedeno v souiadu
se zdkonem 93/2009 Sb. o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy vydanymi
Mezindrodni federaci Gcetnich (IFAC) a souvisejicimi Aplikadnimi dolozkami Komory auditory
Ceské republiky.

Tyto standardy vyZaduji, abychom dodrZovali etické normy a naplanovali a provedli auditorské
prace takovym zpUsobem, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze piedmét ovéfeni neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

i

Udaje dokumentujic! plan auditu, charakter, rozsah a Gcel auditorskych dkond a postupd a
celkovy vysledek ovéfeni konsolidované Ucetni zdvérky a konsolidované wroéni zprévy jsou
zdokumentovany ve spisu auditora.

Vyrok je nediinou soucastf zpravy a musi byt prezentovan v kontextu zpravy jako celku.

Konsolidovand Ucetni zavérka skupiny Ceskd namofni plavba a.s. byla vzhiedem ke spinéni
zdkonnych podminek sestavena k 31.12.2010, Individudini detnf zévérka % 31.12.2010
matefské spolecnosti Ceskd ndmoini plavba a.s. byle ovéfena auditorskou spole¢nosti Radl &
Partner Audit, s.r.o. s wyrokem bez wyhrad. Z konsolidaéniho celku spoleénost Rod! & Partner
Audit, s.r.o. dale neauditovala Zadnou Getni zavérku.

individudlni Uéetni zavérka deefiné spolednosti QUESTHOUSE a.s. byla dne 28.02.2011 ovéfena
s vyrokem bez vyhrad auditorkou Ing. Radmilou Spidkovou, &islo opravnéni KACR & 1326.
Rovné? i (cetni zavérka nové deefiné spolednosti DEX TEMPUS a.s. byla dne 28.02.2011 ovéfena
s vyrokem bez vjhrad auditorkou Ing. Radmilou Spitkovou, ¢islo opravnéni KACR ¢ 1326, Uéetni
zavérka britské spotecnosti C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED nebyla auditovana. fejim sestavenim
byla povéfena auditorskd spolecnost HAINES & COMPANY, Wallingford, Oxfordshire, jeZ vydala
zpravu o sestaveni 0letni zavérky dne 24.03.2011.

Do konsolidace by mély vstupovat dalsi spoleénosti (kyperskd spoleénost TRICOLOR HOLDING
LIMITED a maltska spolednost C.0.S, — Uranus Ltd). Tyto spolednosti nepfedioZily Oéetni zavérku
a ani jiné Gcetni podklady za (cetni cbdobl 2009 a 2010, V téte seuvislosti odkazujeme na nad
vyrok s vwwhradou.

Udetni jednotka nam pfedala pisemné prohlddeni o dplnosti, jimZ potvrdila, Ze nam byly
poskytnuty veskeré podklady a sdéleny veskeré informace potfebné pro ovéreni konsolidované
Ucetni zévérky a konsolidované vyroéni zpravy a Ze konsolidovand (cetni zévérka obsahuje
vSechny uletni pfipady ovéfovaného obdobi.

Jsme pfesvédieni, ze provedené auditorské postupy poskytuii pfiméfeny podklad pro vyjadfeni
vyroku auditora.
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3.3. Vymezeni odpovédnosti

3.3.1. Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za konsolidovanou Géetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni konsolidované Ucetni zavérky v souladu s Zeskymi Ucetnimi
pfedpisy odpovida statutdrni organ spolecnosti Ceskd namofni plavba a.s. Soudasti této
odpovédnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovénim a vérnym
zobrazenim konsolidované Gcetni zavérky tak, aby konsolidovana déetni zavérka neobsahovala
vyznamné nesprévnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat vhodné Gcetni
metody a provadeét (letni odhady pfiméfené dané situaci.

Statutarnt organ je téz zodpovédny za spravnost konsolidovane vyroéni zpravy véetné zpravy o
vztazich mezi propojenymi osobami.

3.3.2. Odpovédnost auditora

Ukolem auditora je na zékladé provedeného auditu vydat vyrok ke konsolidované ucetn! zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi Aplika¢nimi dolozkami Komory auditerd Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovand Géetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit
zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dékazni informace o ¢astkach a
skuteénostech uvedenych v konsolidované Gletni zavérce. Vybér auditorskych postupl zévisi na
usudku auditora, vletné posouzeni rizik, Ze konsolidovana Ucetni zavérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zptsobené podvodern nebo chybou. PR posuzovani téchto rizik auditor plihiédne
k vnitfnim kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni a vérmé zobrazeni konsclidované Ucetni
zévérky. Cllem posouzeni vnitfnich kontrotf je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikeli viak
vjadrit se k Gdinnosti vnitfnich kontrol. Audit zshrnuje i posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich
metod, pfiméfenosti Uetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
konsolidované Géetni zavérky.

Déle jsme provedii ovéfeni souladu konsclidované wyroéni zpravy s konsolidovanou Géetni
zdvérkou. Ovéfen! jsme provedli vsouladu s Mezinarodnimi  auditorskymi  standardy a
souvisejicimi Aplikaénimi doloZkami Komory auditor’s Ceské republiky. Tyto standardy vyZadui,
abychom napldnovali a provedli ovéfeni takovym zplUsobem, ktery nam umoini ziskat
piiméfenou jistotu, Ze informace chsaZené ve vyrolni zpravé popisujici skutecnosti, je? jsou téZ
pfedmétem zobrazeni v Uletni zdvérce, jsou ve viech wyznamnych ohledech v souladu
s piisiusnou Oletni zavérkou. Jsme pFesvéddeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny
podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Provéfili jsme téZ vécnou spravnost Gdajl uvedenych ve zprévé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti Ceska namoini plavba a.s. k 31.12.2010. Provérku jsem provedli v souladu
s Mezinarodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi se k provérce a souvisejicimi aplikadnimi
doloZkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy wvyZaduji, abychom provérku
naplénovali a provedli scilem ziskat stfedni miru jistoty, 7e zprava ¢ vztazich neobsahuje
vyznamné nespravnosti. Provérka je omezena predeviim na dotazovéni pracovnik( spolednosti a
na analytické postupy a provéfeni vécné spravnosti Udajd provedene vybérovym zplsobem.
Provérka tedy poskytuje nizdl stupen jistoty neZ sudit. Audit zprévy o vetazich jsem neprovadéli, a
proto nevyjadfujeme vyrok auditora.
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3.4, Zjisténi

I pfes smiuvni ujednani, Ze individuaini U¢etni zavérka britské spole¢nosti C.0.5. BULK {LONDON)
LIMITED bude auditovana, tato Gletni zdvérka ovéfovana nebyla. Vice viz bod 3.2 - Zplsob a
rozsah ovéfeni.

Déle rovnéz odkazujeme na nadi auditorskou zpravu k ovéfeni individudlni Gcetni zavérky
k 31.12.2010 s vyrokem bez vhrad udélenym 27.04.2011 spole¢nosti Ceska namoini plavba
a.s., ktera je soucasti konsolidované wyroéni zprévy. Konkrétné si dovolujeme upozomit na
skutecnost, Ze spoleCnost 14.01.2010 pofidila od své dcefiné spolecnosti C.0.S. BULK {LONDON)
LIMITED, Londyn, 80 % podil na jeji deefiné spole¢nosti QUESTHOUSE a.5., Praha. Kupni cena 80
% podilu byla stanovena znaleckym Ustavem PROSCON a.s. na zékiadé posudku € 0306/10 v
hodnoté nepfesahujici 10% zékladniho kapitélu auditované spolednosti. Na zékladé ocenéni
nemovitosti, které tvof( zasadni soucast aktiv spole¢nosti QUESTHOUSE as., na redlnou hodnotu
ke dni Gcetni zavérky, a to dle posudku stejného znaleckého Ustavu, midZe vyplynout indicie, Ze
trini hodnota nemovitosti, a tim potaZmo i koupeného obchodniho podilu, byia i k datu koupé
vyl a tim ivétsi nez 10% zédkladniho kapitdlu spolecnosti Ceska namofni plavba as. Ve
vyjadfeni znaleckého dstavu k metodice a zpUsobu ocenéni v posudku ¢.0306/10 PROSCON a.s.,
které jsme si vyzadali, je konstatovéno, Ze pfedmétem ocenéni v uvedeném posudku je investi¢ni
hodnota poditu, coz je hodnota majetku pro konkrétniho {uréitého) investora, a Ze termin
investi¢ni hodnota, by nemél byt zaménovan s trini hodnoteu investiéniho majetku. S ohledem
na nejednotnost pravniho vykladu k uvedené problematice nejsme schopni zcela vyloudit riziko,
Ze by celd transakce mchla byt od polétku povaZovéna za neplatnou, nebot z predloZenych
podkladld neni zcela ziejmé, zda bylo zcela spinéno ustanoveni § 196a obchodniho zékoniku.

Vyse popsana skutednost popsana neméla vyznamny dopad na konsolidaci skupiny.
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4. V‘:(ROK AUDITORA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE A KONSOLIDOVANE
VYROCNI ZPRAVE

Spolefnosti
Ceska namoini plavba a.s.

vydavame za konsolidovanou Gcetnf zévérku k 31,12.2010 tento vyrok:

Ovefili jsme pfilozenou konsolidovanou Gletn{ zévérku spolecnosti Ceska namoini plavba as., 1j.
konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31.12.2010, konsolidovany wykaz o Gplném
hospodarském vysledku za Getni obdobi 2010, konsolidovany vykaz o penéinich tocich,
konsofidovany vykaz o zménach viastniho kapitélu a pfilohu ke konsolidované Géetni zavérce
véetné popisu pouzitych vyznamnych Ucetnich metod. Udaje o konsolidacnim celku spoleénosti
Ceskéd namofni plavba a.s. jsou uvedeny v piiloze této konsolidované Gcetnf zévérky.

Domnivame se, Ze ziskané dikazni informace tvoli dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku, krome skutecnosti popsané v néasledujicim odstavci:

Matefskéd spole¢nost Ceskd namofni plavba a.s., Praha, dr#f vedle spolecnosti zahrnutych do
konsolidace i obchodni podily na dvou zahraniénich dcefinych spolednostech (kyperska
spolecnost TRICOLOR HOLDING LIMITED & maltska spolecnost C.0.S. — Uranus Ltd), je?
dicuhodobé nepfedkladaji fadné vedené Ucetnictvi. Posledni auditované zavérky vykazuji zaporny
vlastni kapitél (Gcetni obdobi 2001 TRICOLOR HOLDING UMITED - 1,5 mil. USD a C.O.S. -
URANUS Ltd - 42,6 mil. USD), ale podle informace vedeni tyto spolednasti nevyvije#t v soudasné
dobé Zadnou cinnost. Z ddvodu této skute¢nosti nelze vérohodné vycislit viiv téchto spole¢nosti
na konsolidovanou Gcetni zévérku a konsclidovanou vyroéni zpravu,

Podle naseho nézoru, svyhradou wyie uvedené skutecnosti, konsolidovanad (cetni zavérka
podavé v souladu s Mezindrodnimi standardy UGcetniho vykaznicivi upravenymi pravem
Evropskych spolecenstvi vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finandni situace konsofida¢niho celku
spolecnosti  Ceskd namofni plavba as. véetné konsolidovanych dceefinych  spole¢nosti
k31.12.2010 a nékladd, vynosl a Uplného wysledku hospodafeni za Ucetni obdobi 2010. Za
ovéfovanou konsolidovanou Géetni zavérku udélujeme tedy vyrok s vyhradou.

Provéfili jsme téZ vécnou spravnost Udajl uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolecnosti Ceskd namofn{ plavba a.s. za Ucetni obdobi 2010. Za sestaven! této zpravy
o vztazich je zodpovédny statutdrni organ spoleCnosti. Nadim Ukolem je vydat na zaklad&
provedené provérky stanovisko k této zpravé o vztazich.

Na zakladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti Gdaj uvedenych ve
zprévé o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Ceskd namoini plavba a.s. za Ucetni
obdobi 2010.
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Ovéfili jsme téZ soulad konsolidované vyrocni zprévy spolecnosti Ceskd namofni plavba a.s.
k31.12.2010 s konsolidovanou Gcetni zévérkou spole¢nosti Ceskéd namofni plavba a.s. Za
spravnost konsolidované vyro¢ni zpravy je zodpovédny statutarni orgdn spolecnosti. Nasim
Ukolem je vydat na zékladé provedeného ovéfeni stanovisko o souladu konsolidované vyroéni
zpravy s konsolidovanou Gcetni zavérkou. Jsme pfesvédcéeni, 7e provedené ovéfeni poskytuje
pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naSeho nazoru jsou informace uvedené v konsolidované vyroéni zpravé spolecnosti Ceska

namorni plavba a.s. k 31. 12. 2010 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vie uvedenou
konsolidovanou Gcetni zévérkou.

Praha, 27.4.2011

za Rodl & Partner Audit, s.ro. -~ artnar
&islo opravnéni 354: a® %,
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Prilohy:

auditovany konsolidovany vykaz o finanénf pozici

auditovany konsolidovany vykaz o Gplném hospodaiském vysledku
auditovany konsolidovany vykaz o penéznich tocich

auditovany konsolidovany vykaz o zménach vlastniho kapitalu
auditovand pfiloha konsolidované G&etni zavérky
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Konsolidovany vykaz o finanéni pozici

Ceské namorni plavby a.s.

ke dni 31.12.2010 dle IFRS

Udaje v tis. K¢

Pozn. k 31.12. 2010 k 31.12. 2009
AKTIVA
DLOUHODOBA AKTIVA
Hmotna aktiva
Investice do nemovitosti - budovy a pozemky VA 1. 334 506 380 485
Poskytnuté zalohy na investice do nemovitosti V.AA4. 27 193
Samostatné movité véci a soubor movitych véci VAT, 28 17
Finanéni investice
Ostatni investice V.A.16. 598 3 900
Dlouhodoba aktiva celkem netto 335 159| 384 595
KRATKODOBA AKTIVA
Pohledavky z obchodnich vztahl V.A.10. 3252 2 804
Statni - danové pohledavky VAT 1 206
Jiné pohledavky 40 1
Penize a Uty v bankach V.A9. 17 877 43 706
Kratkodoba aktiva celkem netto 21170 46 717
AKTIVA CELKEM 356 329 431 312|
PASIVA
Vlastni kapital
Zakladni kapital V.A 13 177 945 177 945
Ocenovaci rozdily z pfecenéni financnich investic V.A.14. -89 2 586
Ostatni kapitalové fondy IV.E. 4 500 4 500
Zakonny rezervni fond V.A.14. 16 660 16 660
Fond z prepoctu cizich mén IV.C. -24 842 -23 972
Kumulovany zisk minulych let V.A.14. 206 680 223 190
Ztrata bézného obdobi -59 462 -16 511
Vlastni kapital celkem 321 392 384 398
Dlouhodobé zavazky
OdloZeny dafovy zavazek V.A.16 30 938 43 457
Dilouhodobé zavazky celkem 30 938 43 457
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodnich vztahl V.A.17. 2 249 2319
Zavazky viéi zaméstnancim a soc.pojisténi V.A17. 367 365
Stat - danové zavazky Va.11. 190 103
Ostatni kratkodobé rezervy V.A.18. 798 608
Jiné zavazky 395 62
Kratkodobé zavazky celkem 3 999 3 457
PASIVA CELKEM 356 329 431 312
Pripojené priloha k ucetni zavérce je nedilnou soucésti tohoto vykazu.
Ugetni zavérka vé. tohoto vykazu byla schvalena predstavenstvem dne 27. dubna 2011.

£
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Jménem spoleénosti: ; Vi i
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Konsolidovany vykaz o uplném hospodarském vysledku
Ceské namorni plavby a.s.

za ucetni obdobi koncici 31.12.2010 dle IFRS v tis. K&

Pozn. k 31.12.2010 k 31.12.2009

Provozni vynosy

Trzby z pronajmu nemovitosti V.C. 21770 22 025
Ostatni provozni trzby a vynosy 138 226
Provozni vynosy celkem 21 908 22 251
Zisk z precenéni investic do nemovitosti 5 054 6 704
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti -82 605 -28 958

Naklady souvisejici s provozem investic do nemovitosti

Spotifeba materialu a energie 4473 4 206
Piijaté sluzby 4318 4 848
Osobni naklady 11.B.7 6 644 7145
Odpisy ostatnich dlouhodobych hmotnych aktiv 28 58
Ostatni provozni naklady 1285 4 451
Udrzba a opravy 1013 2 946
Provozni naklady celkem 17 761 23 654
Provozni zisk pfed zdanénim a finanénimi naklady -73 404 -23 657

Finanéni naklady a vynosy

Vynosové uroky 58 346
Nakladové aroky -5
Kurzové zisky / ztraty -378 1211
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 1.B.5. 325 1055
Ostatni finanéni vynosy / naklady -232 -246
Financni hospodarsky vysledek celkem -232 2 366
Ztrata z béznych €innosti pfed zdanénim -73 636 -21 291
Dan z pfijmU splatna V.A.15. 595 223
Dan z pfijm0 odlozena (+N / -V) V.A.16. -14 769 -5 003
Dari z pFijmG celkem -14 174 -4 780
Ztrata z béznych €innosti po zdanéni -59 462 -16 511
Pfecenéni ost. finanéni investice brutto V.A.16. -3 302 -1 690
Precenéni ost. finanéni investice - vliv odlozené dané V.A.16. 627 421
Cisty Gplny vysledek hospodaieni -62 137 -17 780
Pripadajici materské spolecnosti -62 137 -17 780

Mensinovy podil

Pripojena priloha k ucetni zavérce je nedilnou soucasti tohoto vykazu.
Ugetni zavérka v&. tohoto vykazu byla schvéalena pfedstavenstvem dne 27. dubna 2011.

Jménem spolecénosti: \/ZgM} é /& (//7
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Priloha ke konsolidované aéetni zavérce za ucetni obdobi
od 1.1. do 31.12. 2010

sestavené dle Mezinarodnich standarda finanéniho vykaznictvi

I. Uvod

Spoletnost Ceskd namotni plavba a.s. (dale i jen jako ,spolednost”, .matefskd spotefnost” & LCNPY) je emitentem cennych
papitll registrovanych na oficidlnim regulovaném trhu cennych papirG v €R. S (&nnost! dnem vstupu smiouvy o pristoupent
Ceské republiky k Evropské unii v platnost, jsou konsclidujici Géetni jednotky, které jsou emitentem cennych papird
registrovanych na oficidinfm regulovaném trhu cennych papirQ v denskych statech Evropské unie, povinny pouZit pro sestaveni
konsclidované Gcetni zavérky a vyhotoveni vyrofni zprdvy Mezindrodni (&eini standardy upravend pravem Evropskych
spoledenstvl. CNP je prote povinna sestavit konsolidovanou Gfetni zévérku v souladu s mezindradnimi Getnimi standardy. Tato
konsolidovana dcetni zavérka je sestavena v souladu s IFRS.

Spoletnost vedle toho sestavila individudini OCetni zavérku dle IFRS z dlived( spinéni informadni povinnosti emitenta a
sezndmeni akcionafd s finanéni situaci a vykonnosti samotné spolecnosti a finanéni vykazy dle €US pro zajisténi Udaid o
Upravach vykazovaného heospodaiského vysledku ziistovanych spoletnosti pro Ucely uréeni zakiadu dané z piijm0 pravnickych
osob.
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II. Obecné Gdaje

Schéma majetkového usporadani:

spelednost vloudené z konsolidace (s Lvedenim podilu dr¥eného CNP):

Spoleénost Divod vylouceni
C.0.5.-URANUS LTD. 100% dlouhodcbé nevyviji &innost, Ghrn rozvahy nevyznamny, vyhlasena likvidace
TRICOLOR HOLDING LTD. 100% diouhodobg nevwiji &nnost, Ghrn rozvahy nevyznamny, dle informaci

Feditelll v likvidaci — Giedné& nepotvrzeno

Konsclidovanou skupinu (konsolida¢ni celek) tedy tvolf mateiska spolednost ENP a dale:

a) spoletnost C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED,

b) spolecnost QUESTHOUSE a.s.,

C) spoiednost DEX TEMPUS a.s.
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B. Zakladni informace 0 matefské spoleénosti

Ohchodni firma
Sidle

IC

Pravai forma

Rozhodujicd pPedmét dinnosti

Datum vazniku

: Ceska namoini plavba a.s.

. Podernicka 168, Praha 10

: 00001082

: akciova spolednost

: prondjem vlastnich nemovitostf

: 1.dubna 1959

1.  Orgéany spoleénosti k 31.12.2010

Predstavenstvo
Predseda
MistopFedseda

Cen

Dozordi rada
Predseda
Mistopredseda

Clenové

Prokura

titul, jmeéno a pfijmenti
Ing.Petr Koutek, vznik soucasného Clenstvi 11.6.2009
Ing.Miroslav WINKLER, vznik soucasného Clenstvi 9.6.2010

Helena ABERY, vznik sou€asného Clenstvi 9,6,2010

Ing. Jaroslay Vydra, vznik souCasného Senstvi od 9.6.2010
Ondrej Koutek, vznik soudasného &enstvi od 9.6.2010

Peter Alan ABERY, vznik soudasného &lenstvi 9.6.2010

nebyla udélena

2.  Popis rozhodujicich zmén v zapise v obchodnim rejstiiku, které byly provedeny v (i¢etnim obdobi

Na zakladé rozhodnutf vainé hromady konané dne 4.6.2010 byl zvolen piedstavenstva Ing.Petr Koutek (den vzniku funkce

9.6.2010, Elenstvi vzniklo 11.6.2009. Jako pfedseda dozoréi rady byl zvolen Ing. Jarosiav Vydra a novym &enem dozordi rady
byl zvoler: Ondiej Koutek. Clenstvi obdma vzniklo 9.6.2010
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3.  Popis rozhodujicich zmén v organizacni struktufe skupiny, které byly provedeny v (ifetnim obdobi

V organizacni struktufe jednotky se v r.2010 nic nezménilo a nadale je pravozovan prendjem viastnich nemovitosti, Organizacni

struktura je $tihl, a to s ohledem ra podet zaméstnanci a spolupracujicich csob. Skupina je lenéna na Gzké vedeni a provozni

personal obhospodafujici pronajimané nemovitost.

4.  Pravnické a fyzické osoby, které se vyznamné pedileji na zakiadnim kapitalu matefské spolenosti

Rok 2009

Rok 2009

Rok 2010

Rok 2010

Jméno a nazev osoby

vye podilu v tis,
KE

vyse podilu v %

vySe podilu v tis,
K&

vyde podiiu v %

Ing. Tomas Benes 43223 24,29 43 276 24,32
Alexander Petrenko 24 859 13,97 24 850 13,97
Idemina Investment Holding Co. Ltd., | 47 191 26,52 47 187 26,52
Britské Panenské ostrovy

Petr Zémednik 12 883 7,24 0 0

5. Podet a nominalni hodnota ostatnich majetkovych cennych papirii a G€asti {(podie druhii cennych

papird a podle emitent(t) drfenych skupinou

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010 Rok 2010
Podet Nominélni Pfijaté Polet Nominalni Prijaté
hodnota dividendy v hodnota dividendy v
Udetnim obdob! (€etnim
obdobi
V tuzemsku
Cesky fodni 2 priimyslovy - 598,600 1,055.572 - 598.000 324.062
registr, spoi. s.r.o. ! e i .
Pozn.: Hodnoty isou v celych K&, pokud neni uvedeno jinak
6. Specifikace rozdill v ocenéni ucasti v obchodnich spol. z nepenéinich vklad(l
Spole¢nost nema (casti splacené formou nepenéZnich plnéni,
7. Primérny piepofteny podet zaméstnanc(
Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
Skupiny | Zaméstnanc mzdové nak.vletnd | Zaméstnanc mzdové nak.vietné
soc.zab. v tis, K¢ soc.zab. v tis. K€
Celkem matefské spolednost 13 4,260 13 3.860
Z toho Figici pracovnici 1 1.180 1 1.180

Vykazany jsou Castky osobnich nakladd bez ostatn

ch persondinich nakladd.
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Za konsolidovanou skupinu

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
Skupiny Zaméstnanci mzdove nak.véetnd Zaméstnanci mzdové nak.vietné
soc.zab. v §is. K& soc.zab. v Lis. KE
Celkern 14 7 145 14 6 644
Z toho fidici pracovnici 2 2.807 2 2719

Vykézdny jsou Castky osobnich nakladll bez ostatnich personalnich nakladd.

8. Odmény statutarnich organi

Vyse odmén statutarnich organd vypiacenych v (ifetnim obdobi v tis, K& za konsolidovanou skupinu

Rok 2009 Rok 2010
Organ: podet | Tantiémy | ostaini jinég pinéni | Polet | Tantiémy | ostatni Jing
osob odmény osob odmény plnéni
Pfedstavenstvo 6 - 666 - 6 - 666 -
Dozordi rada 6 - 333 - 6 = 333 -

Vyse plijcek, poskytnutych zaruk a ostatnich pinéni v penézni nebo naturalni podobé fidicim, statutdrnim nebo

dozordim organdm, akcionafim (podie jednotlivych kategorii v Ghrnné vy$i poptipadé slovng), informace o

transakcich mezi spoleénosti a feny Fidicich a dozordich organt.

Jeden ¢len managementu pouZiva siuzebni vliz i pro soukromé jizdy. O této skutecnosti spolecnost Gétuje dle platného znéni
zakona o dani z piijml (zaméstnanci je zdafiovano 1 % z ceny vozu a pohonné hmoty ufité k soukromym iizdam die knihy
jizd). Informace o transakcich mezi spoteénosti a Cleny fidicich a dozordich organd jsou dostatedné popsany v konsolidované
vyrolnf zpravé,

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
vySe podiiu vySe podilu vyse podilu vyse podilu
Nazev a sidio v tis. KE v PC v % v tis. K& v PC v %
C.0.5. BULK (LONDON) LTD., 72 891 100 72 891 100
Wallingford, UK
QUESTHOUSE a.s,, Praha 6 210 20 23738 100
Tricolor Holding Limited, Kypr 58 100 58 180
C.0.5.-URANUS LTD, Malta 31 90 31 a0
DEX TEMPUS a.s. 0 0 5571 50

Spole€nosti Tricolor Holding Limited, Xypr a C.0Q.5,-URANUS LTD., Malta nevykazujf Zadnou Ginnost. Valné hromady spoleCnosti
svoldny nebyly. U likvidatorky spoleénesti C.0.S.-URANUS LTD. , Malta byla Fadné pFinlagena pohiedavka CNP a.s.

Spoleénost C.0.S. BULK (LONDON) LTD. spravuje majetek CNP a.s. v Londyné a své viastni nemovitosti.
Spolednost QUESTHOUSE a.s. pronajimé CNP a.s. nemovitost {(ooytny dim) k pronajmu tfetim osobam (v Praze 6).

Nova spoletnost DEX TEMPUS a.s. pronajima viastni nemovitost v Praze 3. Jeji pofizovac hodnota se bliF redlné hodnoté
nemovitosti viastnénych spol. DEX TEMPUS a.s., a tak nebyl vykazan podie IFRS 3 Zadny piebytek pofizovaci ceny nabyvatele
nad Cistym vlastnim kapitdlem spolednosti — redlnou hodnotou pofizevanych aktiv a pasiv. S ohledem na skutednost, Ze
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smlcuvy nejsou uzavieny.

spoleCnost byla pofizena v dnoru 2010, byl datum akvizice pro Ofely konsolidace stanoven na 1.1.2010. Vykaz o Gpiném
hospodarském vysledku tak obsahuje (daje za celé (&etni obdobi spolednosti DEX TEMPUS a.s.

Dohody mezi spoledniky, které zakladaji rozhodovaci prava bez ohledu na vySi podill na zékladnim kapitalu steiné tak oviddaci

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
Nazev a sidio Vyse viastnino Vysledek Ve vastniho Vystedek
kapitdlu (indiv. hospodaleni kapitatu hospodafeni
zévérka) v tis. K¢ vV tis, K¢ v tis, K&
V tis. K¢
C.0.5. BULK (LONDON}) LTD,, 48.045 ~145 47.301 373
Walingford
C.0.5.-URANUS LTD, Maita e -- -- -
Tricolor Holding Limited, Kypr - = - -
QUESTHOUSE a.s. 24.751 -453 24.917 166
DEX TEMPUS a.s. 0 0 1.856 -102
Celkem 72,796 598 74.074 437

V dohé piipravy Vyrodni zpravy nemeéla spolednost k dispozici 2adné schvatené vysledky hospodafent spolednost! C.O.S.-
URANUS LTD, Malta a Tricclor Holding Limited, Kypr.

Podet a nominalni hodnota majetkovych cennych papir& a (éasti (podle druhii cennych papir a podie emitentd)

Rok 200% Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010 Rok 2010
Potet Nominaini Prijaté Polet Nominalni Piijaté
hodnota dividendy v hodnota dividendy
Gcetnim v (¢etnim
obdobi obdobi
V tuzemsku
QUESTHOUSE a.s. -~ 5.000.000 -- 10 2,500,600 --
DEX TEMPUS a.s. - -- S 10 200.000 -
V zahranidi
€.0.5. BULK (LONDON) _
LTD., Waliingford, UK 1.400.000 1.400.000 GBP 1.400.000 [1.400.000 GBP
C.0.5.-URANUS LTD., Malta 450 450 ML - 450 450 ML --
Tricolor Holding Ltd., Kypr 999 999 CYP -- 999 949 CYP -

Pozn.: Hodnoty jsou v celych K&, pokud neni uvedeno jinak

6
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Obchodni firma: C.0.5. BULK (LONDON) LIMITED

Sidio: 132 Wantage Road, WALLINGFORD, Oxfordshire, OX10 OLU
Reditel: Mrs. H. Abery

Sekretaf: 1. Demin

Hlavnl pfedmét ¢innosti: Prondjem viastnich nemovitosti

1. Dalsi ddleZité informace
Spoletnost sestavuje svoii Uletnl zavérku za kalendadfni rok kondici 31. prosincem 2010.
Spolednost ve sledovaném obdobi pokracuje v hlavnim pfedmétu své Cinnosti,
Reditel spolecnosti nenavrhi viplaty dividend za kalendaini rok kondic 31. prosincem 2010.

Spoletnost vykazuje majetkovy podil ve spolednosti DEX TEMPUS &.5. ve vysi 594 s, GBP (50%). Spole¢nost také viastni 10%
podil ve spoiefnosti C.C.S. Uranus Limited, Malta. K této spoleénosti ndm nebyly poskytnuty Zddné podklady. Ve spravcovské
spolednosti 122/124 Nether Street Management Lid, vlastni spoleénost nevyznamny podil 1 akcie ze 17,

Reditel spolecnosti nedr# Zadny podil na spolecnosti, stanoveni odmény Feditele je vazano na rozhodnuti vainé hromady.

Reditel spolecnosti je jedinym zaméstnancem, Reditel spolefnosti nema Zadné zavaziky v spolednosti.

tidaje v £ prevzaté z auditované UZ 2010 2009 2008
Odmeény Feditele 31 200 31 200 31 000
Mzdy a pojisténi 3210 3215 2702
Fond dichodového zabezpeadeni 16 800 16 800 16 800
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E. Zakladniinformace o dcefiné spoletnosti QUESTHOUSE a.s.

Obchodni firma: QUESTHOUSE a.s.

Sidle: Podernickd 168, 100 99 Praha 10

Predstavenstvo titul, jméno a prijmeni

Piedseda Ing.Petr Koutek, vznik ¢lenstvi 5.10.2006
Mistopfedseda Helena ABERY, vznik clenstvi 5.10.2006

Clen Ing.Miroslav WINKLER, vznik &enstvi 5.10.2006

Dozorti rada

Predseda Hana Moskonova, vznik funkce od 5.10.2006
Clen Ing. Jarostav Vydra, vznik funkce od 5,10.2006
Elen Peter Alan ABERY, vznik denstvi 5.10.2006

Hiavni pfedmét cinnosti: Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Spolednost QUESTHOUSE &.5. nema podil na zékladnim kapitéhu a ani neuplatiidje rozhodovacl prava v jiné spolednosti,
Spolednost sestavuje svoji uletni zédvérku za kalendarni rok kondici 31. prosincem 2010,

Valna hromada spole¢nosti v roce 2010 nenavrhia vyplatu dividend ani jinych obdobnych pinéni.

Clenové statutdmiho orgdnu neviastni #adné akcie spolednosti a nemaji jind nependini pinéni od spolecnosti.

2010 2009 2008
Odmény statutdmich orgéni 324 324 324
25 23 23

Mzdové nakiady
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III. Informace o Gcetnich metodach a obecnych ucetnich

zasadach

A. Zpiisob ocenéni:

1. Investice do nemovitosti

Budovy a stavby ve vlastnictvi matefské a decefinych spotetnosti jsou drieny za i¢elem dosahovani vynos( 2 jejich prondjmu.

Z tohoto diivodu byly tyto budovy a stavby vletné souvisejicich pozemkd Klasifikovany jako Investice do nemovitosti,
pfitem? pfi prvnim vstupu do povinnosti sestavit déetni zavErku dle IFRS byl zvolen model ocefiovani pofizovacimi naklady a
navazuiici postup odpisovani. Spolecnost zaroveri uvadéla odhad rediné hodnoty investic v pfiloze tvoficl souéast Odetni zavérky.

Ocenéni bylo opakované provedeno nezavislym znalcem.,

Vedeni spolefnosti se v d¢etnim obdobi 2008 rozhodlo piistoupit ke zméné ocefiovaciho modelu investic do nemovitosti

z modelu pofizovacl ceny na madel ocenéni v redlnych hodnotach, K tomuto rozhodnuti vedio vedeni spoletnosti hined nékolik
divodt {nerealizovani prvotng zvazovanych krokd vedoucich k zrugen! vefeiné obchodovatelnesti akeii CNP, pomalé ustalovani
trhu s nemovitostmi v CR, nutnost provadén podrobnéhs hodnoceni rediné hodnoty nemovitosti bez ohledu na zplsob ecenéni,

vyrazny aktugin rozdil rediné a Ocetni zhstatkové ceny nemovitosti, atd.).

PFi ocenéni redlnou hodnotou je provadéno plecenéni investic do nemovitosti kazdy rok. Die aktudlnich potfeb je prikrodeno
k provedeni pesouzeni redlné hodnoty investic nezavislym kvalifikovanym znalcem. Rozdil mezi redlnou hodnotou v jednotlivych
letech je zobrazen ve wysledovce spolenosti. Investice do nemovitosti vedené v reainé hodnoté nejsou odepisovany.

5 ohledem na nevyznamné vyuZivani najemni plochy objektu na Hagiboru spolednosti pro viastni potfebu (130m2 z celkovych
2.800 m2 podiahové plochy) byla celd budova Hagibor vykézana jako investice do nemovitosti ocefiovdna redlnou hodnotou.

Ocenéni investic do nemovitosti

Pii pfechodu z modelu ocenéni v historickych cendch na model ocenéni v redlnych hodnotach byla provedena retrospektivné
Oprava srovnavacing obdebi (Ufetni obdohi 2007). Byly zrudeny odpisy nemovitost! proti dosaZenému hospodéiskému vysledku
daného obdobi a zérover dodlo k rozpuiténi kumulovanych odpist - oprévek proti G&tlm kapitdlu spotecnosti. PAvodng byl
vytvelen fond z precenégni majetku ve viastnim kapitalu, V soutadu s ustanovenim TAS 40,35 je toto vykazani medelu opraveno
tak, e zména hodnoty investic do nemovitosti stanovend nezévislym znalcem je provadéna prostfednictvim d8td vikazli o
Upiném hospodafském vysledku, Podobné bylo plistoupeno u vykézani odloZené dané. Tyto Gpravy nemaji viiv na cefievou vy

vlastnino kapitglu.

V podrobné mimoddetni evidenci jsou vedeny dilé informace z pFecendni jednotlivé pro kaZdou z pFecefiovanych nemovitosti,
Zakladem pro zachycenou vyéi pfecenéni se stal posudek zpracovany nezdvislym odbornym znalcem. Piecenéni majetku
v tidetnich vykazech spotecnosti mélo dopad na vyéi odloZend dané. OdloZenrd dani byla kalkulovana ve vysi 19% provedeného

piecenéni nemovitosti,

2. Samostatné movité véci a soubor movitych véci

Samostatné movité v&ci a soubcr movitych véci jsou ocenény v pofizovacich cendch a dale odepisovény dle interng stanovenych

postup. Odpisy respektuji ekonomickou Zivotnost aktiva a jeho pifpadnou cdhadovanou zlistatkovou hodnotu.
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3. Nehmotna aktiva

Nehmotna aktiva jsou prvotné ocefiovana v pofizovact cend, a déle vedena v pofizovaci cené sniZené o amortizaci a piipadné

ztraty ze sniZeni hodnoty.

4, Aktiva drZena k prodeji

Spoleénost neeviduje takovato vyznamna aktiva,

5. Pohiedavky a zavazky

Pohledavky a zavazky jsou vwkazovany v Castce ofekavané piatby nebo Uhrady. Diouhodobé pohledavky a zavazky jsou
v pfipadé potfeby diskontovany na Cistou soutasnou hodnotu pli poutiti diskontni sazby vyjadiujici faktickou cenu zdrojd
spolecnosti, V souCasné dobé spolecnost Zadné diouhodobé zavazky a pohledavky nevykazuje,

6. Investice do dcefinych podniki

Investice do deefinych podnikll byly ocenény fako finanéni aktiva vhodna k prodeji s dopadem pfecenéni ve fair vaiue do
vlastniho kapitélu. ProtoZe se nejednd o vefeing obchodovatelné podily, spolednost vychdazela pfi ocenéni téchto investic na

z&kladé dostupnych informaci pfedevdim z finanéni vkonnosti a tr¥ni hodnoty majetku spoleénosti.

Pro stanoveni ocenéni Investic do deefinych podnik@ v roce 2010 byly vyuZity informace o trnim ocengni majetku (nemovitosti)
dotcenych spoleénosti obsaZené v nezévislém odborném znateckém ocenéni, nebot’ ocenéni nemovitosti je dle tohoto posudku
zésadné urujici pro stanoveni triniho ocenéni samotnych investic. V ramci konsolidace isou provadény pislusné eliminadni

kroky.

7. Finanéni investice vhodné k prodeji

Einanéni investice vhodné k predeji obsahuji akcie predstavujici 5% obchodni podil na spotetnosti Cesky lodni a primyslovy
registr,spol. s r.0. Vzhledem k Gtlumu ¢innosti vySe uvedené spolecnosti byla finanni investice pfecenéna na nominding -
pofizovaci hodrotu.

8. Podstatné zmény zpQsobu ocefiovani, postupl odpisovani a rozhedujici zmény Géetnich postupil v
uéetnim obdobi

Nebyly provedeny Zadné jiné zmény kromé vyde (v minulosti) uvedeného modetu ocenéni investic do nemovitost.
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1. Opravné polozky

Cpravné poloZiy k pohledavkam jsou stanoveny na zikladé posouzeni bonity diufnika a redlinosti navraceni diu#né &dstky. U
pohleddvek z b&¥né dinnosti v roce 2010 byly tvofeny opravné poloiky pouze u matefské spolednosti. Z divodl opatrnosti byly
tvofeny opravné polofky dafiové ve wy&i 324 tis.KE {(2009: 299 tis. K&) a dfeini opravné poloZky ve wii 486 tis.KE (2009:
419 tis. X&), Byla tvofena opravnd poloZka k zalohdm na pofizeni dlouhodobého majetku ve vyEi 166 tis. K& Byla vytvofena
opravna polofika k pohledévee za deefinou spole¢nosti DEX TEMPUS a.s. ve wysi K& 40 tis. 7 dfvodu piekurzovéni jeii pofizovaci
ceny (GBP) (2009:0 fis. K&).

K ostatnimu majetku nebyly tvofeny Zadné opravné poloZky.

2. Snizeni hodnoty majetku

Nemovitosti a souvisejici aktiva podléhala kaZderoéng testu na sniZeni hednoty. Pro (¢etni obdobi 2010 byla provedenc ocenéni
investic do nemovitost! v realné hodnot® na zakladé posudku zpracovaného nezdvislym, kvafifikovanym znalcem. Zmény

hodnoty byly proGétovany vysledkova,

U ostatnich slofek dlouhodobych aktiv nebylo pfikrogeno v dfetnim obdobi 2010 k tvorbé mimofadnych odpist nad rédmec

standardnich O¢etnich odpist,

C. Vykazovani vynost

Skupina G&tuje o vynosech v okamZiku uskutednén! déetniho (dafiového) piipadu. Triby z ndjmi jsou vykazovany na zaatku
dilétho najemniho obdobi (z pravidla potatkem mésice). Vynosy a naklady z pfecenénf investic do nemovitosti jsou vykazovény

jednou rofné na konci Gcefniho obdobi na zakiadé ocenéni kvalifikovaného znalce,

D. Tvorbarezerv

Obecn& rezervy reprezentuji zavazky s nejistym €asovym rozvrhem nebo &astkou, vyplyvajici z konkrétnl minulé udalosti, které
jsou spolehiivé vy&islitelné a budou pravdépodobné vyrovndny a jejichZ Sastka mlZe byt spolehlivé odhadnuta.

MateFska spoleénost netvofila s chledem na vypracovany odhad dafioveé povinnosti za rok 2810 rezervy die zdkona o rezervach
pro zjidténi zakladu dané z pifim@ (2009; 0 tis. K&). Spolednost tvofila v roce 2010 rezervu na tu &ast nevylerpané dovolené
zaméstnanc(, kterd byla pfevedena do nasleduiicine Udetning obdobi, a to ve vwii 149 tis. KE (2009: 173 tis. K&), rezervu na
sluzby auditora ve vysi 220 tis, K& (2009: 220 tis. K&) a déle rezervy na havérie vody ve vydi 377 tis. K¢ (2009: 179 tis. KE).

Vice viz zakonne a ostatni rezervy.

Dcefing spolednost C.0.5.BULK (LONDON) LIMITED vytvofila rezervu na daf z pfjm@ ve wii 46 tis.K¢ (2009: ¢ tis. KE). Jing
rezervy v deefinych spolednostech nebyly tvofeny, nebot’ nebyt dostatedny titul k Gctovani o rezervach.



Pifioha ke konsofidované (¢etni zévérce spolecnost Ceskd ndmofni plavba a.s.  IFRS rok 2010

Odpisovy pldn a pouZité odpisové metody pfi stanoveni G&etnich odpisé:
Nemovitesti véetné pozemkd isou oceriovany redlnou hodnotou a neodepisuiji se.

Ostatni majetek je odepisovan s chledem na pfedpokladanou debu ekonomické Zivotnosti, jedna se o dopravni prostfedky,
kanceldrskou techniku a ostatni zafizeni. Pfi odepisovani je zvaZovana zbytkovéd hodnota odepisovaného aktiva.

F. OQdloZena dan

OdloZena dart je poditing zavazkovou metadou rozvahovym pifstupem a zohledfiuje viechny piechodné rozddly, které vznikaji
mezi dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( stanovenou pro dafiové OZely a jejich Ufetni hodnotou vykazovanou v Oletni zavérce.

P vypoctech je pouZivna dafovd sazba, jeZ je redlné ofekavéna v okamiiku realizace pfechodného rozdilu. V letodnim roce

byla pouZita sazba 19%.

€NP a.s. pougila v roce 2010 pevny mésiéni kurz stanoveny dle dennino kurzu Ceské narodni banky k prvnimus dni v pfisiugném
mésici. Zplsch poufiti kurzfi je stanoven vaitini smérnici spoleénosti. Majetek a zavazky evidované k datu Géetni zévérky v cizi
méné byly orepotteny kurzem CNB k 31.12.2010. Deefind spole¢nost C.0.S. Bulk (London} Limited nerealizuje toky v jiné méngé
nez GBP. Pepodet Uletni zavérky je provadén v souladu s IAS 21 (CZK — ména reportovac) vice viz, bod IV.C. ~ Funkéni &
prezentadni ména. Spolenosti QUESTHOUSE a.s. a DEX TEMPUS a.s. nerealizujl jiné toky neZ v KC.

Cite a zdsady systému Fizenl rizik jsou popsany v konsolidované wyrodni zpréve. Skupina nevyuziva finantnich derivatd. Na
pfisludnd rizika provoznino charakteru jsou tvofeny opravné poloky (na pohledavky v roce 2010 ve vyéi 810 tis. K&, v roce 2009
ve vysi 718 tis. KE &i odpisy (viz tabulka pro ostatni dicuhodoby majetek pod bodem V. Doplfiujici informace k vykazu o finanéni
situaci) a rezervy (viz stejna kapitola). Na vykazané pohledavky z obchodnine styku podle potfeby tvoli opravné polozky.

Finanéni investice nekonsolidované spolecnosti jsou piecefiovany na cdhadovanou reainou hodnotu a (ctovany oproti oétiim
viastnine kapitélu. Speleénosti nepfecefiuji pohleddvky na redinou hodnoty, protofe nejsou uréeny k obchodovani. Spolecnost

nevyuZila dotace na investiéni a provozni Ocely,
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IV. Postup konsolidace

V individudini Gcetni zdvérce mateiské spolednosti jsou finandni investice do C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED, QUESTHOQUSE
a.5. a nové DEX TEMPUS a.s. ocefiovany na béz fair value s dopadem do viastniho kapitalu spolednosti. Vyloueni danych
investic v rdmci procesu sestaveni konsclidované Udetni zévérky tedy md dopad na vy vykazovaného Ocerfovaciho rozdilu
z precenén’ majetky a zdvazkd na némi bylo dané precenéni finandnich investic zachyceno. Spote€nosti Tricolor Holding
Limited, Kypr a C.0.5. - URANUS ETD, Maita nebyly z divodu nedostupnosti Géetrich zavérek zahwnuty do konsolidace.

7 pofizeni podiid DEX TEMPUS nevenik! pfebytek nabyvatele pofizovaci ceny nad reainou hodnotou pofizovanych aktiv a pasiv
(goodwilt),

Pro sestaveni konsolidované Gfetni zdvérky byla ve vdech piipadech pouZita metoda piné konsolidace. Pro sestaven
konsolidované Gdetnl zavérky byl zvolen postup pfimé konsolidace bez stanoveni diléich konsolidagnich celkd.

Funkéni ménou zahraniéni deefing spoleénosti jsou GBP. Funkéni ménou matefské spoleénosti a zaroven prezentadnd ménou
skupiny jsou K& Urdeni funkéni a prezentaéni mény a pfepodet Udetni zavérky zahraniéni deefiné spolefnosti na prezentaéni
ménu byl proveden v souladu s IAS 21. Kursovy rozdil spojeny se zaClenénim dcefiné spoleénosti do konsolidace je zachycen

v poloZee viastnihe kapitdlu Fond z prepoctu cizich mén.

Souast vyrodni zpravy je zprava o vztazich mezi propojenymi osobami, na kterou je odkazovéno s ohledem na uzaviené
obchedni smicuwy,

Pro dokumentaci vzdjemnych obchodnich vztahll slouf! ndzorng ddaje tykajici se konsolidace téchto vztah(l na drovni
konsolidované (fetni zavérky (viz nife). Vzijemné vztahy mezi spoletnostmi skupiny jsou predstavovany pFedevéim platbami
poplatk® mateiskou spolecnost! deefiné spole¢nosti za zajidténi sprévy nemovitosti v Londyné (roéni vySe popiatkl Cinila cca 881
tis. K&, ti. 29.866,- GBP; 2009: 859 tis. K&, ti. 28 739, GBP) a za prondjem nemovitosti od deefiné spoleénosti QUESTHOUSE
a.s., kde platha za tento objekt &ini rotné 1.368 tis. K& véetng& DPH {2009: 1.356 tis. K&) a 20tis.KE jako prondjem kancelarsky
prostor spole¢nosti QUESTHOUSE a.s.

Jiné transakce (jako napt. prodej maietku, vypiata dividend, apod.) nef vyde uvedené, nebyly v sledovaném obdobi realizovany.

Vzdjemné pohleddvky a zdvazky vyplyvajic z obchodnino vztahu se spolednost! QUESTHOUSE a.s.  byly fadné vypofadany
v pribdhu roku 2010 (2009 rovné?).

Pohleddvka za spofecnosti C.0.5, BULK (LONDON) LIMITED vyplyvé z uloZenych depozit ndjemniky ve vysi 61 tis. KE (2009: 63
tis, K&).
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Dopad vylouceni vzajemnych vztahd ve skupine

2009 2010
Rozvazné polozky (v tis. K&) (v tis. K&)
Pohledavky za spojenymi osobami ~176 -17.061
Zavazky za spojenymi osobami -176 -17.061
Nakladové a vynosové polozky {v tis, K&) {v tis. KE)
Naklady - Ostatni sluzby -2 000 -2 041
Vynosy - Prodej sluzeb -2 000 -2 041

E. Navyseni zakladniho kapitalu v minulosti

MateFska spolednost v plsobnosti valné hromady rozhodla v roce 1997 o navydeni zékiadniho kapitdiu v deefiné spolefnost
C.0.S. Bulk (London) Limited z hospodaiského vystedku minulych let ve vy 90.000 GBP (po prepeltu historickym kurzem
4.500 tis. K&). P sestaveni konsolidované (detni zavérky dodlo k vyloufeni zakiadniho kapitalu dcefiné spolenesti, Cast

zékladniho kapitalu pFedstavujici jeho navyseni z nerozd@lendho zisku je zachycena v konsolidované (detni zavéree v poloice
Kapitdlove fondy.
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V. Dopliujici informace k vykazu o finanéni situaci (rozvaze)

a vykazu o GpIlném hospodarském vysledku (vykazu ziskii a

ztrat) v tis. K¢

1. Rozpis hiavnich tfid hmotného a nehmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek a investice do nemovitosti

OCENENI NEMOVITOSTI

rok 2009 rok 2008 rozdil 2009-2008
Hagibor vletné pozemku 50777 828 55282 376 -4 504 548
Stadfilky - byty 105 183 966 132 231 193 -27 Q47 227
Stoddlky ~ gard¥e 13 195 600 13728 000 -532 400
Stodfitky - restaurace, prodeina 3132 260 3713 966 -581 706
Mydlafka 1 42 436 200 41 874 ¢00 562 200
Mydlatka 1T 41 321 000 39093 700 2227 300
Byty Londyn 76 987 553 74 590 454 2 397 099
Vila Londyn 27 451 444 26 414 131 1437 313
RD Londyn 12 902 837 10 807 659 2095 178
1/2 RD Londyn 7 096 560 5403 829 1692 731
CELKEM 380 485 248 402 739 308 -22 254 060
OCENENT NEMOVITOSTE
rok 2010 rok 2009 rozdil 201.0-2009
Hagibor véetné pozemku 42 611 009 50 777 828 -8 166 819
Stodliky - byty 91 816 030 105 183 966 - 13 367 936
Stodflilky — restaurace a prodejna 3010 184 3132 260 -122 076
Stodliky — garaZe 12 509 200 13 185 600 - 686 400
Mydlafka 1 46 709 200 42 436 200 4273 000
Mydlafka II véetné pozemku(porovnavaci metoda) 43 875 500 41 321 000 2 554 500
CinZovni ¢lm Zizkov* 32922 000 0 32922 000
Byty Londyn 37 395 048 76 987 553 -39 592 505
Vila Londyn 11 663 576 27 451 444 - 15 787 868
RD Londyn 7 995 968 12 902 837 -4 906 869
Y2 RD Londyn 3997 984 7 096 560 -3 098 576
CELKEM 334 505 697 380 485 248 - 45979 551

* Plvodni ocenéni, podle IFRS 3 k datu aktivace DEX TEMPUS, Sinilo 32,141 tis, K&, visledkove byio provedeno piecenen! k datu udetni zavérky ve

V& 781 tis, KE,

U ¢asti nemovitosti, které nejsou v souasnosti vyuZivang k pronaimu (napf. chybsiici ndjemnik), jsou evidovany pouze

nevyznamné pFimé naklady. BIiZ&i informace tykajici se ocenéni viz bod II1. a) 1.
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Kurzové rozdily vznikaji u Investment Property deefiné spoleénosti COS BULK. V roce 2008 dodlo ke zvydeni hodnoty nemovitosti
vyiddiené v GBP o 125 tis, GBP, vzhledem k vyznamnému propadu kurzu viak byla ve vysiedovce v CZK vykézana ztréta

z pfecenéni Investment Property ve wii 5.732 tis, CZK. Tato ztrata z pfecendni obsahuie kurzovou ztratu, V roce 2009 dodle
k opétovnému zvydeni hodnoty nemovitosti vyjadiend v GBP o 140 tis. GBP. Vzhledem k tomus, Ze v roce 2009 jiZ nedodlo

k vyznamnému vykyvu kurzu, je ve vysledovee v CZK za rok 2009 vykdzan zisk z pfecengni ve vysi 4 810 tis, CZK (tento zisk
z pfecengni obsahuje kurzovy zisk). V roce 2010 pfedstavuje narlist hodnoty nemovitosti 19,396 tis, KE véetnd kurzovych

rozdid.

OSTATNI MAJETEK rok 2009 rok 2009 rok 2009 rok 2010 rok 2010 rok 2010 rok 2010
Pofizovaci Z0statkovd Pofizovaci , Odpis roky | Zistatkova
cena Oprévky cena cena Opravky 2010 cena

dopravni prostfedky 730 730 0 730 730 0 0
Ostatni samost.movité véci 7729 7712 17 7 765 7709 28 28
Celkem 8 459 8442 17 8 495 8439 28 28
Dlouhodoby nehmotny majetek

DEOUHODOBY NEHMOTNY Rok 2009 Rok 2009 Rok 20069 Rok 2014 Rok 2010 Rok 2010

MAJETEK

; . Pofizovaci . Z0statkova Pofizovaci ) Ziistatkova
Druh nehmotného majetku cena Opravky cena cena Opravky cena
Software 672 672 0 672 672 0

2, Majetek pronajaty na zdkladé smiuv o finanénim pronajmu s naslednou koupi najaté véci {u
piatce DPH bez dané) v tis. K&

Zévazky z titulu finanéniho prondjmu nejsou evidovany,

Deefiné spole€nosti neeviduji k 31.12.2010, stejné tak ani k 31.12.2009, Zddnou smlouvy ¢ finanénim prondimu.

3.  Hlavni pFirlistky a tibytky majetku podle t¥id

Vyznamné (bytky majetku v roce 2010 v konsolida¢nim celku nebyly a pfiristek piedstavuie inventd¥ nemavitosti.

4.  NezaFazeny majetek a zalohy na investice do nemovitostt

Nezafazeny majetek {(vwkdzan prostfednictvim zaioh na investice do nemovitosti) pfedstavuie budovang a dosud nedokonené
opioceni pozemku u nemovitosti Mydlarka I1 v Praze 6 v hodnoté K& 166 tis. K&, coZ by mé&lo mit viiv na budoud hodrotu

investice do nemovitosti a na tuto hodnotu byla letos vytvofena opravna poloZka.

5. Majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bifemenem

ENP neviastni majetek zatifeny zéstavnim prévem. Jako vEcné biemeno je zapsén v Katastru nemovitost! opticky kabel na

pozemku Hagibor.

Deefiné spolednesti nevlastni majetek zatizeny zastavnim pravem.
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6. Majetek urieny k prodeji

MateFska spoletnost neeviduje vyznamné poloZky majetku, u nichZ by rozhodl statutdrni orgdn o jeho prodeji v nasledujicim
Ocetnim obdobi,

Deefiné spoleénosti neevidujf  vyznamné polozky majetku, u nichZ by rozhod! statutarni orgdn o jeho prodeii v nasledujicim

Géetnim obdobi.
7. Majetek, jehoZ trini ocendni je vyrazné vyssi nef jeho ocenéni v (&etnictvi a dalsi diieZité
informace tykajici se ocenéni majetku spoleénosti

Nemovitosti konsofidaéniho celku v tuzemsku i v zahranidi byly ocen&ny k 31.12.2018 v posudku firmy PROSCON s.r.o., kterd je

certifikovanym znalcem v oboru ocefiovani majetku. Ocenéni proved|a tatd? znalecka firma i v roce 2009.
Qcenéni roku 2008

Celkové ocendni nemovitosti véetng pezemk( ocefiovaného konsolidaéniho cefku spoletnosti CNP k 31.12.2008

Nemovitosi Qcenéni porovnanim v K& | Ocenénim vynosem v K& | Celkem ocenéni v K&

Hagipor-Podernicka ul. &.p. 168, Stradnice 55 283 376

Stodilky 132 231 193

Mydlatka | 41 874 000

Mydlafka I 39093 700

GaraZe 13 728 000G

Restaurace, prodejna, vyrobna 3713966

Budova pro bydieni Londyn 74 580 454

Vila Londyn 100% 26 614 131

Brownlow Close 27, RD 10 807 659

Browniow Close 17, byt v 1/2 RD 5 403 829

Celkem ocenéni nemovitosti 343 742 966 58 987 342 402 740 308

Celkem byly nemaovitosti s pozemky oceflovaného konsolidovaného celku spoleénosti CNP ocenény po
zaokrouhleni ve vysi 402 740 tis, K&

Dle piedstavenstva CNP je odhad aktudlniho ocenéni nemovitosti ve Velké Briténii k datu sestaveni

konsolidované Géetni zavérky niZsi neZ uvadi znalecky posudek k bilanénimu dni, a to nejméné o 5 %,
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Ocenéni roku 2009

Celkové ocenéni nemovitosti véetng pozemki ocefiovaného konsolidaéniho celku spolednosti CNP k 31.12.2009

Nemovitost Qcengni porovnanim v KE | Ocenénim vynosem v K& | Celkem ocenéni v K&

Hagibor-Poternicka ul. £.p. 168, Stradnice 50 777 828

Stoditky 105 183 966

Mydlaika | 42 436 200

Mydtafka I} 41 321 000

Garaze 13 185 600

Restaurace, predejna, vyrobna 3132 260

Budova pro bydleni Londyn 76 987 553

Vila Londyn 100% 27 451 444

Brownlow Close 27, RD 12 902 837

Brownlow Cloge 17, byt v 1/2 RD 7 096 560

Celkem ocenéni nemovitosti 326 575180 53 910 088 380 485 248

Celkem byly nemovitosti s pozemky ocefiovaného konsolidovaného celku spoletnosti CNP ocenény po

zaockrouhieni ve vySi

380 485 tis. K&

Ocenéni porovnanim vychazi z tzv. nabidkovych cen, nikoliv skute€nych realizovanych prodejnich cen,

Ocenéni roku 2010

Celkové ocenéni nemovitosti vielnd pozemki ocefiovaného konsolidaéniho celku spolednosti CNP k 31.12.2010

Nemovitost Ocenéni porovranim v K& | Ocendnim vynosem v K& | Celkem ocenéni v K&

Hagibor-Pogernicka ul. &.p. 168, Stradnice 42 641 009

Stodulky 91 816 430,

Mydlarka i 46 709 200

Mydlafka il 43 875 500

Garéze 3010184

Restaurace, prodejna, vyrobna 12 500 200

Budova pro bydleni Londyn 37 395 048;

Vila Londyr 100% 11 683 576

Brownlow Close 27, RD 7 995 988

Brownlow Close 17, byt v 1/2 RD 3097 984

Cinzovni dim Zizkov 32 922 000

Celkemn ocenéni nemovitosti 288 884 506 45621 183 334 506 697

Celkem byly nemovitosti s pozemky ocefiovaného konsolidovaného celku spole¢nosti GNP ccenény po

zaokrouhleni ve vySi

334 506 tis. K&

Ocené&ni porovnanim vychazi z tzv. nabidkovych cen, nikoliv skuteénych realizovanych prodejnich cen.
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8. Finanéni majetek
Investice v DP Rok 2009 rok 2409 rok 2009 Rok 2010 rok 2010  rok 2010
{nekonsolidované) Pofizovaci cena | Pfecenéni | Hodnota Netto | Pofizovaci cena | Plecenéni | Hodnota Netto
Tricolor Holding Lid. 58 -58 0 58 -G8 0
C.0.5.- Uranus Ltd. 31 -31 0 31 -31 0
Celkem 89 -89 0 89 -89 0
Ostatni investice rok 2009 rok 2009 rok 2009 rok 2010 rok 2010 rok 2010

Pofizovaci cena | Pfecenéni | Hodnota Netfo | Pofizovaci cena | Precenéni | Hodnota Netto

Cesky lodni a priimyslovy

registr, spol. s .1.0. 598 3302 3900 598 0 598
Celkem 598 3302 3900 598 0 598
CNP v roce 2010 obdr¥ela dividendy od Ceského fodniho a priimyslového registru ve vyéi 324 tis, K& (2009:1.056 tis. KE).
9. Penize a OCty v bankach
Penize a Ucty v bankach rok 2008 rok 2009 vok 2010
Pokladna a ceniny 171 203 489
Bézné bankovni ¢ty v CZK 31370 11456 10 264
B&Zné hankovni Gty v cizich ménach 3634 3237 3648
Terminované vklady v CZK 5398 5 456 3476
Terminované vklady v cizich ménach 461 23 354 i
Celkem 41 034 43 706 17 877
10. Pohiedavky po |h(té splatnosti
Rok 2008 Rok 2009 Rok 2010
v tis, K& v tis. KE v tis. K&
Pohledavky po Ihdité splatnosti nad 180 dni celkem 416 205 405
Pohledavky k podnikim ve skuping 0 0 0
Pohledavky po Ihfité splatnosti nad 360 dni 0 538 632
Pohledavky kryt€ zastavnim pravem 0 0 0

Nevyznamna (ast pohledadvek spolednosti DEX TEMPUS z titulu ndjemného je po splatnosti.
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11, Pohledavky a zavazky z titulu dani

Druh dang rok 2009 rok 2010
dari z pfiimu Questhouse 143 0
srazkova dait z pifimd ve Velké Britanii 0

DPH 62

Sinicni daft i 1
Pohledavka ceikem 206 1
Druh dané rok 200¢ rok 2010
dan z pifim Questhouse, C.0.S, BULK 0 47
dafi z pfim zaméstnanch 49 48
DPH 54 95
Zavazek celkem 103 190

12, Zplsob rozdéleni ztraty mateiské spoleénosti

Matef'ska spolecnost

Ztrata z Ucetniho obdobi roku 2609 - 20 408
Z toho v roce 2010 poufito:
Dividendy nebo podily na zisku --
Piidél do rezervnibo fordu -
PouZiti nerozdéleného zisku min.let -

Ostatni -
ztraty min.let -20 408
Ztrata z Gcetniho obdebi roku 2010 -48 696

Valné hromada konana dne 4.6.2010 cdsouhiasila zplsob rozdéleni HV za r.2009.

13. Zakladni kapital, pocet a druh akcii matefské spolecCnosti

Rok 2010
Pocet akcii Druh Nominalrd hodnota v K& Celkem v tis. K& Nesplaceno
187 310 Na majitele 950,- 177.944 -

Rok 2609
Pocet akcif Druh Nominalni hodnota v K& Celkem v tis. K& Nesplaceno
187 310 Na majitele 950,- 177,944 --

Rok 2008
Podet akcil Druh Nomindini hodnota v K& Catkem v tis. K& Nesplaceno
187 310 Na majitele 850,- 177.944 -
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Zisk na akdii Rok 2009 Rok 2010
Ztrdta z b&Znych &nnosti po zdanéni -16 511 -59 462
konsolidovana {v tis. K¢)

primeérny podet akcil v obéhu (v ks) 187 310 187 310
Zisk piipadajici na akcii v K& -88,15 -317,45

Dalsi informace o zmé&ndch viastnihe kapitélu jsou obsaZeny ve vwkazu Plehiedu zmén viastniho kapitalu,

14. Ostatni polozky viastniho kapitalu

Ocenovaci rozdily z pFecenéni majetku a zavazkil v roce 2010 a 2009 zahrnuji hodnoty pFecengni ostatni investice a
nekonsolidovanych spolecnosti nad jeji pofizovadi hodnotu vi. eventudindho viivu odioZené dané (viz bod Finantni majetek).
V této polozce doslo v minutosti ke zméné vykazani polateénich ziistatkd v souvislosti se zménou metody
vykazovani zmén realné hodnoty investic do nemovitosti. Viz bod Informace o (&etnich metodach - obecnych
ucetnich zasadach tykajici se investic do nemovitosti.

Zakonny rezervni fond vykazuje &astky vytvofené v souvislosti s ustanovenim obchodniho zakoniku (§ 217) a stanovami

spolegnosti (C1. 28).
Ostatni kapitalové fondy - viz vysvétieni pod bodem IV.E.

Kumulovany zisk minulych let. V této poloZce doSlo v minulosti ke zméné vykazani pofatetnich zdstatki
v souvislosti se zménou metody vykazovani zmén redlné hodnoty investic do nemovitosti. Viz bod Informace o
uiéetnich metodach - obecnych ifetnich zésadach tykajici se investic do nemovitosti.

15. Splatna dan

Spolecnost vykazuje splatnou dafi za rok 2010 ve vySi 595 tis. K. Tato splatnd dar se sklada:

2009 2010

Ceskd ndmofni plavba a.s. 262 413
C.0.5. BULK 0 85
QUESTHOUSE a.s, -39 a7
DEX TEMPUS a.s. 0
Zaklad dané 223 595

Spolecnost Ceska ndmofni plavba a.s, zaplatia ve Velké Briténii v roce 2010 srézkovou dafi z piijmé z ndjmd (Tax due on rental
income of non-resident iandlords) ve vysi 14.000,19 GBP, cof pfedstavuje 413 tis. K&, které byly za(Ztovény jako pohledavka za
finanénim (fadem (dafi zaplacend v zahraniél). Tute zaplacenou dai si mdZe v Ceské republice zapodist proti spiatné dani z
pfijmd. V pfipadé, Ze v daném roce spolednost vykazuje dafovou ztratu, tak ztrati moZnost ndrokovat tuto daf. Vznikne ale
pravo uplatnit tuto daf v ndsledujicim roce jako dafiovy nékiad (dojde k odepsani této pohledavky do nakladd).

Spolecnost déle vykazuje dafiové ztraty, které je mozno uplatnit pouze 5 let ndsledujicich po roce vaniku ztraty.

Pfedstavenstvo spolednosti pfijale z tohoto diivodu 18.bfezna 2011 nasledujici usneseni; Za rok 2010 bude pierudeno dafové
odepisovani majetku, nebudou upiatnény dafové odpisy. Vznikly dafiovy zakiad bude naslednd sniZen uplatnénim dafovych
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ztrat z pfedchazejicich obdobf tak, aby vypodtens daft odpovidala ji# zaplacené dani ve Velké Britanii a dojde k jeii Ghradé

zapoétenim s touto pohledavkou.

2010 2609
Odhad dariové ztraty matefské spolefnosti -921 -1 500
Neuplatnéni dariovych odpist - pferueni odepisovani 4577 4375
Odhad zakladu dané 3656 2 875
VyuZit! dafiovych ztrat 3619 1 566
Zéaklad dang 0 1309
Splatna dan 413 262
Spolecnost vykazuje nasledujici dariové ztraty:
Rok vzniku ztréty
2007 0 2 838
2008 3156 6 851
3196 9 689
V roce 2011 bude pravdépodobné uplatnéno: 319 1566
NewyuZité dafoveé ztraty 0 8123
Stanoveni zékladu dané podle CUS:
2009 2010
Hospodarsky vysledek pfed dandmi podie CUS -1426 -1 907
nedarniové naklady 981 1272
neuplatnéné odpisy 4 375 4 577
nedanoveé vynosy 1 055 325
Zaklad dané 2875 3619

Vykazana Céstka splatneé dané se vztahuje na dafi zaplacenou v zahraniéi z najméi, kterou ize v piipadé kiadného zékladu dand
zapodist proti splatné dani z pFimd v CR (letos 0 tis, K&)..

16. OdioZena dan

Pacstecni ziistatky odloZenych dani k 01.01.2010

OdloZeny dafiovy zévazek (Ctovany ¢o hospedafskéha vysiedkal

Titut: rozdil mezi ddetni a dafiovou z{istatkovou cenou majetk, zavazk a -42 831
dafiova ztrata
OdloZeny dafiovy zévazek actovany do dpingho hospodaiského vyslediu
Titul: pifecenéni finanéni investice v CLPR - 627
Celkem ~42 831
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0d 31.12.2008 jsou pouZivény pro tvorbu odloZenych dani pouzity rlizné sazby s piihlédnutim k pravdépodobnému roku
realizace pfechodnych rozdild.

Konecné zdstatky odloZenych dani k 31,12.2010
OdloZeny daiovy zivazek/pohledavka ittované do hospodaiského vysledku
OdioZend dafiova

Sazba  pohledavka {+)/
dané QdloZeny dafiovy

Zakladna pro
vypotet
odioZené dané

zévazek (-}

Rozdit mezi ucetni’ a dariovou zistatkovou
cenou majetku

-U¢etni hodnota podie 1AS 40 334 506

-dariova zfistatkova hodnota 166 164 -168 342 19% -31 985
Odvictované nedokondend investice

-(:¢etni hodnota 0

-dafiova zlstatkova hodrniota 1.654 1.654 19% 314
Nakiady pristich obdobl

-(detni hodnota 0

. -dafiova zlistatkovad hodnota 112 112 19% 21

Cast dariovych ztrdt pravdépodobné
uplatnitelng v budoucich letech

-tcetnf hodnota 0

-dafiova zllstatkové hodnota 3196 3000 19% 570
Ucetni rezervy

-Ugetni hodnota -746

-dafiovd zlistatkova hodnota 0 746 19% 142
Celkem ~30 938

Spole¢nost Ceska namo#ni plavba a.s. disponuje nevyuitymi dafovimi ztrétami ve wii 3 196 tis. K& (viz splatna da).

OdloZeny dafovy zavazek 0étovany do (plného hospodaiského vysledku

QOdloZena danova
Sazba pohledavka (+)/
dané OdloZeny dafiovy

Z&kladna pro
vypocet
odloZené dané

zévazek (-)
Rozdil mezi Ucetnf a darfovou zlstatkovou
cenou financni investice
~(tetni pfecenénd hodnota investice v CLPR 598
-dariova zlistatkova hodnota 598 0 19% 0

Loviskd hodnota pasivii odloZené dané byla edictovana (62 7ts. K¢ — zékladna 3,302 tis. K&-)
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Pfehled zmény odioZenych dani

Celkova zmeéna
odlozené dané -

IFRS 3 vynos(+)/
31.12.2006 (DEX TEMPUS) 31.12.2010 nakiad(-}
QdioZeny dafovy zévazek Gctovany do hospodarského
vysiedku -42 831 -2 877 -30 938 11 893
QdioZeny dafiovy zévazek GCtovany do dpiného
Hospodéarského vysledku -627 a 0 627
-43 458 -2 877 ~-30 938 12520

V roce 2010 byla za(tovana zména latentni dané do hospodafského vysledku roku 2010 ve wii 14 769 tis. KE (vynos). Tato
f4stka obsahuje zadiGtovanou odioZenou daficvou pohiedavku na daniové ztrdty, rezervy 3 jiné prechodné rozdily, dile zménu
ocenéni investic do nemovitosti (pokles hodnoty a pozastavent dafiovych odpisti vedlo ke sniZeni rozdilu mezi Getni a dafiovou
z0statkovou cenou). Odio¥end dafs z pofizeni finanéni investice DEX TEMPUS — bytovy dfim na Praze Zizkové byla v souladu
$ IFRS 3 Uctovana oproti UEtOm nerozdélendho zisku na Urovni zavérky pofizované spoiednosti.

Vyluéavané vnitroskupinové transakce v ramci sestavovani konsolidované ucetni zévérky nemédly #adny dopad do odloZend

dang.

17. Zavazky v tis. KC po splatnosti

Rok 2008 Rok 2009 Rok 2016

v tis. K¢ v tis.KE v tis. K&
Zévazky po ihiité splatnosti nad 180 dni celkem 22 22 22
Zavazky k podnikim ve skuping ] 0 0
Zavarky kryté zastavnim pravem 0 0 0

Zavazky (nependini i pen&ni), které nejsou vedeny v Gdetnictvi {napF. zaruky za jinou jednotku za poskytnuty

bankovni Ovér popFipadé daldi odhadnuta rizika, na ktera nebyla vytvorena v iCetnictvi rezerva)

Materskd spolecnost i dcefiné spolecnosti nemajl zavazky neuvedené v Gletnictvi.

Splatné zavazky vici OSSZ, zdravotnim pojistiovnam a z titufu dani

Orgarizace V tis, K& Uhrazeno v tis.K& Uhrada
0S5Z 86 86 Do konce tedna 2011
it 48 48 Do konce ledna 2011
FU-dan sraZend zam. 48 48 Do konce ledna 2011

Zavazky z titulu nevyplacenych dividend

Zavazky z titulu nevyplacenych dividend v hodnoté 1.858 tis. K& které splnily desetilety Casovy test, byly 3 vroce 2006
protétovany do nerozdéleného hospodaiského vysiedku minulych let. Evidenci a spravu vyplacenych a nevyplacenych dividend
i nadaie provadi externi odborna firma.
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18, Zakonné a ostatni rezervy

Jednotlivé zakonné i ostatni (O¢etni) rezervy oddélend

OSTATNI Pocatelni stav Tvorba Cerpani Koneény stav
K 1.1.2010 V roce 2010 v roce 2010 k 31.12.2010

Rezerva na nevybranou dovolenou 173 149 173 149

Rezerva na audit 220 220 220 220

Rezerva na havarie vody 179 377 179 377

Ostatni rezervy (C.0.5. BULK) 36 52 36 52

Celkem 608 798 608 798

Skupina netvoii Zadnou rezervu na soudni spory, protoZe je neni potieba podie pravnika spolefnosti vytvatet.

V roce 2010 pouze matefska spolednost CNP pokratovata ve sporech, které zahajila v pfedchozich letech, a které nebyly dosud
pravomocné rozhodnuty, Nové zahdjila nékelik sporll, ve kterych se doméha svych nérokd z titulu pronajimateie nebytovych i
bytovych prostor. Z téchto posiednd imenovanych sporli byla téméF polovina sporll, které CNP zahéjila nebe do nichZ na misto
plivodnich viastrik vstoupila, ukonéena mimosoudnim smifenim.

CNP vede dva spory, ve kierych e v pozici Falovaného, kde v prvém se Zaloboe domaha neplatnosti zastavnino prava zfizeného
ve prospEch NP & v druhém se minoritni akcionai domaha uréeni neplatnosti usneseni schvalenych Fadnou valnou hromadou
NP konanou dne 5.6.2809 v sidle spoleénosti, Spor ¢ rudeni neplatnosti usneseni schvdlenych Fadnou valnou hromadou &np
konanou dne 1.6.2007 byl ukonden zpét vzetim Zalobniho névrhu.

Skupina nepfislibila vyplatu dfiched(l Zadnému svému zaméstnanci, a proto netvofi rezervy na dfichody. Svym zaméstnanclim
piispiva pouze k penzijnimu pripojisténi.

19, Vynosy z béZné finnosti podle hi. ¢innosti v ¢lenéni na tuzemsko a zahranidi

Druh vynosu Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
Tuzemsko Zahranidi Tuzemsko Zahranici
Triby z pron&jmu 17 540 4 485 17 260 4510
Zména hodnoty investic do nemovitost! -29 876 7622 -14 735 -62 816
20. Ceikové vydaje na vyzkum a vyvoj za Uetni obdobi
Rok 2009 Rok 2010

Vydaje na vyzkum a vyvoj

21, Ostatni skuteCnosti, které nejsou uvedeny v rozvaze ani ve vykazu zisk{l a ztrat

Spotecnosti skupiny nemaji Z3dnou organizalni slozku v zahranidl; nevyvii aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostred.
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Kvalifikovany znalec — spolecnost PROSCON, s.r.0. stanovila ve svém posudku zpracovaném ke dni 31.12.2009 hodnotu 100%
podilu spoiegnosti CNP na 380.485 tis. K& K& (2008: 419.215 tis. K&). Vzhledem k situaci na realitnich trzich lze predpokiadat
pokies této hodnoty od konce Gcetniho obdobi do soucasnosti, V roce 2010 nebyle toto ocenéni provedeno.

Od data Ogetni zavérky do data predani roénich Ucetnich vykazl mimo jednotku nastaly nasledujici vyznamna uddlost pro

hodnoceni pozice jednotky.

- Qdmény auditora celkem za ovéfovani individualni a konsolidované Odetni zavérky za rok 2010 &ini 220 tis.KE vletné
ovéfeni konsolidace.

- Po datu tidetni zavérky podal jeden z vatdich néjemnikdl v kancelafskych prostorach Hagibor vypovéd.

Viechny spofefnosti konsolidovaného celku se zaobiraji prongjmem nemovitosti externim subjekt@m. Pro urdeni segmentd je
rozhodujicl Uzemni hiedisko, nebot’ pro dosanovane pifimy a vztahujicl se nakiady/vydaje je rozhedujici z pohledu jednotlivych
spolednosti i konsolidovaného celku lokace pfedmétnych nemovitosti, Lokalita je zdsadni i z hlediska rizik nesenych danym
oborem podnikani a oviivijicich trzby a droven zisku dosahovanych jednotlivymi spolednostmi a konsolidovanou skupinou.

Proto byly uréeny tyte dva zakladni segmenty: a) Ceské republika a b) Velka Britanie

Poiozka Prvotni format
CR GB Celkem
UZetni hodnota aktiv pfime vyuitd segmentem 273 453 61 053 334 506
Investice do nemovitost! 273 453 61 053 324 506
Vydaje vynaloZené v obdobi na pofizeni stdlych aktiv 0 0 0
Celkové zavazky 3526 473 3999
Investice v pfidruZenych a spolednych podnicich 0 0 0
Polodica Prvotni format
CR GB
Vynosy - externi odbératelé - ndjemné 15 286 4 528
Vynosy - externi odhératelé — prefakturace 1856 0
Vynosy od ostatnich segment( 138 0
Vynosy celkem 17 380 4528
PFimé provozni naklady 10 627 3356
Cisté triby 6 753 1172
Vynos z pfidruzenych a spolecnych podnik( 0 0
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Jako druhotny segment je z hlediska pohledu konsolidujici spolecnosti chdpano rozdéleni ¢innosti na prondjem bytovych a
nebytovych prostor (Hagibor). Z déivodu spinéni 10% testu jsou vykazany obdobné informace jako u Gizemnich segmentd.

i Druhotny format
CR GB
Vynosy - externi odbératelé — ndjemné nebytové prostory 6 795 0
Vynosy - externi odbératelé — pfefakturace nebyt.prostory 887 0
Vynosy — externi odbératelé — najemné bytové prostory 8491 4528
Vynosy — externi odbératelé — pfefakturace byt.prostory 1 069 0
Vynosy od ostatnich segment 0 0
Vynosy celkem 17 242 4528
Primé provozni naklady — nebytové prostory 4501 0
Pfimé provozni naklady — bytové prostory 6126 3356
Cisté triby 6 615 1172
Vynos z pfidruZenych a spoleénych podnikd 0 0

D. Vykaz Cash Flow

Pii sestavovani vykazu cash flow byla pouZita modifikovana piima metoda. Pfimou metodou byly sledovany predevsim skute¢né
pfijmy a vydaje v souvislosti s realizovanymi pronajmy, trokové platby, vydaje spojené s pofizenim a prodejem stalych aktiv,
platby dané z pifim{ za b&Znou ¢innost a piijmy z dlouhodobého finanéniho majetku. Ve vykazu proto nejsou vykazény zmény
realné hodnoty investic do nemovitosti a souvisejici odloZené dané (nejedna se o penéini toky).

Vykazované penéZi prostfedky a penéZni ekvivalenty zahrnuji penize v pokladnach a v bankach.
Dne: 27.dubna 2011
Prilohu k Ucetni zavérce zpracoval:

za spolec¢nost

) A

Ing. Petr Koutek /" Ing. Miroslav Winkle
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Konsolidovany vykaz o penéZnich tocich

Ceské namorni plavby a.s.

Udaje v tis. K¢

za Ucetni obdobi kon¢ici

k 31.12. 2010 k 31.12. 2009
Penézni prostiedky na za¢atku obdobi 43 706 41034
Penézni toky z provozni éinnosti
Pfijmy z pronajmu a ostatni pfijmy netto 21 460 22 911
Provozni vydaje v€. dani a zaloh na investice do nemovitosti netto -17 493 -22 727
~ Provozni penézni toky celkem SISNETI 184
Penézni toky z finanéni oblasti
Pfijem z urokd 53 346
Dividendové pfijmy 325 1055
Pofizeni DEX TEMPUS netto -29 220 0
Ostatni finanéni pfijmy a vydaje (z prepoctu mén apod ) -954 1087
~ Finané&ni pené&zni toky celkem : -29 796 2488
Penézni prostredky na konci obdobi 17 877 43 706

Pripojena priloha k ucetni zavérce je nedilnou soucéasti tohoto vykazu.
Ugetni zavérka vé. tohoto vykazu byla schvalena predstavenstvem dne 27. dubna 2011.

Jménem spoleCnosti:
m ///1/7
“,
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Ceska namofni plavba a.s.
Praha
Ceska republika

Zpréva nezavisiého auditora
k Getni zavérce k 31.12.2010
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2.1.

Rodl & Partner

SMLUVNI UJEDNANI

Auditorskd spolecnost

Rodl & Partner Audit, s. r. o.
Platnéiska 2
110 00 Praha 1
dne 25.7.2000 zapsana do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze
pod spisovou znacku C 78316
cislo opravnéni 354

byla dle smluvniho ujednani povéfena, aby provedla ovéfeni (detni zavérky za Ucletni obdobi
2010 spole¢nosti Ceskd namofni plavba a.s., je? byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi
standardy UCetniho vykaznictvi upravené pravem Evropskych spoledenstvi. Spolecnost byla za
ovéfované ucetni obdobi povinné auditovana (viz § 20 Zakona ¢. 563/91 Sb., o Ucetnictvi).

Tato auditorskd zprava, kterd obsahuje vwkaz o finanéni pozici, vwwkaz o dpiném hospodéiském
vysledku, wkaz o penéZnich tocich, wkaz o zménach viastniho kapitalu a piilohu Gletni zévérky,
informuje v souladu se Zakonem 93/2009 Sb. o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy vydanymi Mezindrodni federaci tcetnich (IFAC) a souvisejicimi Aplikacnimi doloZzkami
Komory auditord Ceské republiky o vysledcich ovéfeni Gcetni zavérky. Zprdva je uréena
akcion&fdm.

Préce na ovéfeni Gcetni zavérky za Oletni obdobi 2010 probéhly v lednu az dubnu 2011 v sidle
vyée uvedené auditované spolegnosti a byly dokondeny v sidle nadi auditorské spolednosti v
Praze.

Tuto auditorskou zpravu vypracovala jménem spoiednosti Rédl & Partner Audit, sr.o.
Ing/Dipl.-Kffr. Rene Vazac, auditorka, Cislo opravnéni 1617.

INFORMACE O SPOLECNOSTI

Pravni poméry

Obchodni firma, obchodni rejstiik, sidlo

Udetni jednotka je zapsana pod obchodni firmou

Ceska namotini plavba a.s.

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou BXXXVI 39 .
Vypis z obchodniho rejstfiku byl ziskén z Internetu.

Sidlem G&etni jednotky je Praha 10 - Strasnice, Polernicksd 168.
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Pfedmét podnikani

provozovani namofni plavby, jako? i veskeré ginnosti s touto &innost souvisejic]

nakup, prodej, najem a pronajem vlastnich i cizich namofnich lodi s pFislusenstvim
poradenska cinnost v oblasti pfepravy zboZi pomoci namoini dopravy
zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a slufeb

koupé zbo?i za Ucelemn jejiho daldthe prodeje a prode;

prongjem vlastnich nemovitosti bez poskytovéni jinych neZ zakladnich slufeb spojenych
s pronajmem

¢ ubytovac sluzby

e realitni ¢innost

s sprava a Udrzba nemovitosti

ZaloZeni

Spolecnost byla zaloZena na zakladé zakladatelské smlouvy ze dne 27.3.1959.

GO 00 10 82

Stanovy
Spolecensko pravni zaleZitosti Géetni jednotky jsou obsaZeny ve stanovach. Posledni prediozené
Gplné znéni stanov je ze dne 02.06.2010.

Ucetni obdobi

Ucetnim obdobim je kalendafni rok.

Statutarni organ

Pfedstavenstvo
Statutarnim organem zastupujicim spole¢nost byic ke konci (cetniho obdobl pfedstavenstvo
v nasleduiicim slozeni:

Ing. Petr Koutek, Praha 5, Velkd Chuchle, Na Mrazovce 48/28 - pfedseda predstavenstva,
Ing. Miroslav Winkler, Praha 8, Sluzskd 781/40 - mistopfedseda piedstavenstva,
Helena Abery, Praha 7, Milady Hordkové 78 - ¢len pfedstavenstva.
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Dozordi rada
Cleny dozordi rady ke konci Gcetniho obdobi jsou.

ing. Jaroslav Viydra, Praha 3, Tachovské ndamésti 6 - pfedseda dozor rady,

Ondfiej Koutek, Décin, Slezska 1305/12 - mistopfedseda dozordi rady

Peter Alan Abery, Wallingford, Wantage Road 132, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska - ¢len dozordi rady.

S

R

Propojene osoby

Spolecnost je podnikem ve skupiné a matefskou spole¢nosti koncernu Ceska namofni plavba.
Spolecnost za skupinu sestavuje konsolidovanou (fetnf zavérku.
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PREDMET, ZPUSOB, ROZSAH OVERENI A VYMEZENI ODPOVEDNOST!

Pfedmét ovéreni

Predmétem ovéfeni byla Gcetni zavérka sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho
vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

Ovéfeni ucetni zavérky
Ovéfeni (letni zavérky

»  vybérovym zplsobem provedené ovéfeni Uplnosti a prikaznosti Castek a informaci
uvedenych v Gletni zévérce.

* posouzeni vhodnosti pouZitych Gletnich metod a piiméfenosti vyznamnych odhadd
provedenych vedenim

»  zhodnoceni vypovidaci schopnosti Géetni zavérky.

Vybér auditorskych postupl zévisi na posouzeni auditora, mimo jiné na tom, jak auditor
vyhodnoti riziko vyznamné nespravnosti Gdajl uvedenych v Géetn! zavérce. Pii vyhodnocovani
téchto rizik auditor posoud! vnitfni kontroly, které jsou relevantni pro sestaven! G&etn! zavarky a
pro vérné zobrazeni skutecnosti v ni, aby mohl navrhnout auditorské postupy, které budou
v dané situaci vhodné. Cilem tohoto posouzeni viak neni, aby se auditor vyjadfil k Géinnosti
vnitfaich kontrol,

ZpUsob a rozsah ovéfeni

Ovéfeni Gcetni zévérky bylo provedeno vsouladu se zdkonem 93/2009 Shb. o auditorech,
Mezinarodnimi auditorskymi standardy vydanymi Mezindrodni federaci dcetnich (FAC) a

souvisejicimi Aplikaénimi dolozkami Komory auditor Ceské republiky.

Tyto standardy vyZaduji, abychom dodrZovali etické normy a naplanovali a provedli auditorské
prace takovym zplsobem, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze pfedmét ovéfen! necbsahuje
vyznamné nespravnosti.

Udaje dokumentujici plan auditu, charakter, rozsah a ucel auditorskych Gkonl a postupd a
celkovy vysledek ovéfeni Uletni zavérky jsou zdokumentovany ve spisu auditora.

Vyrok je nedilnou soudasti zpravy a musi byt prezentovan v kontextu zpravy jako celku.

Upozorfivjeme, Ze posouzeni smluv provedenéd v ramci audity nenahrazuje jejich prévai
posouzen:,

Ugetni jednotka ndm predala pisemné prohldseni o Uplnosti, fimz potvrdila, Ze nam byly
poskytnuty veskeré podklady a sdéleny vedkeré informace potfebné pro ovéfeni aéetni zavérky a
Ze (cetnf zavérka obsahuje viechny Ucetni piipady ovéfavaného obdobi.

Jsme presvédleni, Ze provedené auditorské postupy poskytuji pfiméfeny podklad pro vyjadieni
vyroku auditora.
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Vymezeni odpovédnosti

3.3.1. Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za Gcetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zavérky v souladu s eskymi U¢etnimi predpisy odpovida
statutarni orgén spole¢nosti Ceska namofni plavba a.s. Soudasti této odpovédnosti je navrhnout,
zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim Gcetni zavérky tak, aby
uletni zavérka neobsahovala vyznamné nesprévnosti zpdsobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplathovat vhodné G&etni metody a provadét ddetni odhady pfiméfené dané situaci.

3.3.2. Odpovédnost auditora

3.4.

Ukolem auditora je na zakladé provedeného auditu vydat vyrok k Gcetni zavérce, Audit jsme
provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi - aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychomn ziskali
pfiméfenou jistotu, Ze Uletni zévérka necbsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje
provedeni auditorskych postupd, jejichz cilem je ziskat dokazni informace o castkach a
skutecnostech uvedenych v Uetni zavérce. Viybér auditorskych postupl zévisi na Gsudku
auditora, vletné posouzeni rizik, Zze Ocetni zévérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplischené
podvodem nebo chybou. Pfi posuzovéni téchto rizik auditor pfihlédne k vnitfnim kontrolam,
které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni Uletni zévérky. Cilem posouzen! vnitfrich
kontrof je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli viak vyjadfit se k Gdinnosti vnitinich
kontrof. Audit zahrnuje i posouzeni vhodnosti pouZitych Gcetnich metod, pfiméFenosti Geetnich
odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gcetn! zavérky.

Zjisténi

Zjisténé nespravnosti nepfesahly hranici vyznamnosti.
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VYROK AUDITORA K UCETNI ZAVERCE

Spolecnosti

Ceska namoini plavba a.s.

vydavédme za (cetni zavérku k 31.12.2010 tento vyrok:

Ovéfili jsme pfilozenou G¢etni zavérku spole¢nosti Ceska namoini plavba a.s., tj. vykaz o finanéni
pozici k 31.12.2010, vykaz o Uplném hospodéafiském vysledku za Getni obdobi 2010, vykaz o
penéZnich tocich, vwkaz o zménéach vlastniho kapitélu a pfilohu k Gcetni zavérce véetné popisu
pouzitych vyznamnych Géetnich metod.

Domnivame se, Ze ziskané dlkazni informace tvori dostatecny a vhodny zéaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Podle naseho nézoru Ucetni zévérka poddva v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho
vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a
finanéni situace spolecnosti Ceskd namoini plavba a.s. k 31.12.2010 a nakladl, vynost a
Uplného vysledku hospodareni za Gcetni obdobi 2010. Za ovéfovanou Gcetni zavérku udélujeme
vyrok bez vyhrad.

AniZ bychom udélovali vyrok s vyhradou, dovolujeme si upozornit na skutecnost, Ze spole¢nost
14.01.2010 pofidila od své dcefiné spolecnosti C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED, Londyn, 80 %
podil na jeji dcefiné spolecnosti QUESTHOUSE a.s., Praha. Kupni cena 80 % podilu byla
stanovena znaleckym Ustavem PROSCON a.s. na zakladé posudku ¢ 0306/10 v hodnoté
nepfesahujici 10% zakladniho kapitélu auditované spole¢nosti. Na zdkladé ocenéni nemovitosti,
kterd tvofi zasadni soucast aktiv spole¢nosti QUESTHOUSE a.s., na redlnou hodnotu ke dni tcetni
zavérky, a to dle posudku stejného znaleckého Ustavu, muZe vyplynout indicie, Ze trzni hodnota
nemovitosti, a tim potazmo i koupeného obchodniho podilu, byla i k datu koupé vyssi a tim
i vétsi nez 10% zékladniho kapitdlu spole¢nosti Ceskd némofni plavba a.s. Ve vyjadieni
znaleckého Ustavu k metodice a zpUsobu ocenéni v posudku ¢.0306/10 PROSCON as., které
jsme si vyzadali, je konstatovano, Ze pfedmétem ocenéni v uvedeném posudku je investi¢ni
hodnota podilu, coz je hodnota majetku pro konkrétniho (uréitého) investora, a ze termin
investi¢ni hodnota, by nemél byt zaménovén s trzni hodnotou investi¢niho majetku. S ohledem
na nejednotnost pravniho vykladu k uvedené problematice nejsme schopni zcela vyloucit riziko,
Ze by celd transakce mohla byt od pocatku povaZovana za neplatnou, nebot z predloZenych
podkladd neni zcela zfejmé, zda bylo zcela splnéno ustanoveni § 196a obchodniho zdkoniku.

Praha, 27.4.2011

za Rodl & Partner Audit, s.r.o.
¢islo opravnéni 354

Ing./Dipl.-Kffr. Rene Vazac,
jednatelka, auditorka
cislo opravnéni 1617
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Piilohy:

auditovany vykaz o finanéni pozici

auditovany vykaz o Uplném hospodafském vysledku
auditovany vykaz o penéZnich tocich

auditovany wykaz o zméndch vlastnihe kapitaiu
auditovand pfiloha Gletni zévérky
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Vykaz o financni pozici (individualni)

Ceska namorni plavba a.s.  IC: 00001082
sestaveno ke dni 31.12.2010 dle IFRS v tis. K&
Pozn. |  k31.12.2010 k 31. 12, 2009
AKTIVA
DLOUHODOBA AKTIVA
Hmotna aktiva
investice do nemovitosti - budovy a pozemky IV.g) 1. 232 193 295 401
Poskytnuté zalohy na investice do nemovitost IV.a) 4. 166
Samaostatné movite véci a soubor movitych véci W.a) 1. 28 17
Finanéni investice
Investice v dcefinych spolenostech HIEVE:S 93 933 78 248

ti

Ostatni inv

KRATKODOBA AKTIVA
Pohledavky z obchodnich vziahl IV.a) 0. 2 697 2 765
Pohledavky - ovladajici a fidici osoba Iv. C) 8 561 62
Statni - danové pohledavky V.a) 11. 1 63
Jiné pohiedavky 40 1
Penize a &ty v bankach IV.a) 9. 38 574

Kratkodob
AKTIVA CELKEM 347 530] 419197
PASIVA

Viastni kapital
Zakladni kapital IV.a) 3. 177 945 177 945
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl IV.2) 4. -8 355 1733
Zakonny rezervni fond IV.a) 14. 16 632 16 632
Kumulovany zisk minulych fet IV.a} 14, 183 266 203 936

Zisk/ztrata bézného obdobi

Diouhodobé zavazky

OdloZeny dafiovy zavazek

iV.a) 15.

Ostatni rezervy

:Dlouhodobeé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztah IV.a) 16. 1863 2262
Zavazky viéi zaméstnanclm a soc.pojisténi 342 340
Statni - dafiové zavazky V.a) 11, g2 45
Ostatni kratkodobé rezervy Va7 746 573

Jiné

Kratkodobs .

PASIVA CELKEM

347 530

419 197

Pripojena pfiloha k déetni zavéree je nedilnou soulasti tohoto vykazu.

Utetni zavérka vE. tohote vykazu byla schvélena pfedstavenstvem dne 27.04.2011

Jménem spelecnosti:




Vykaz o uplném HV (individualni)

Ceska namorini plavba a.s.  IC: 00001082

sestaveno ke dni 31.12.2010 dle IFRS v tis. K&
Pozn. Kk 31.12.2010 k 31.12.2009
Provozni vynosy
Trzby z prondjmu nemovitosti fv.a) 13. 20107 20470
Ostatni provozni treby a vynosy 133 227
Provozni vynosy cetkem 20 240 20 697
Zisk z precenéni investic do nemovitosti PV.a} 1. 2 554 3708
Ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti .3} 1. -65 763 -32 666
Naklady souvisejici s provozem investic do nemovitosti
Spotfeba materidlu a energie 4 447 4170
Pijaté sluzby 5904 6 085
Osobni ngklady 11.A) 6. 4726 5142
Qdpisy ostatnich dlouhodobych hmotnych aktiv V.a) 1. 28 57
Ostatni provozni naklady 1258 3515
Udr#ba a opravy 1013 2946
Provozni naklady celkem 17 376 21915
Provozni zisk pfed zdanénim a finantnimi naklady -60 345 -30 176
Finanéni nakiady a vynosy
Vynosové droky 52 343
Nakladové Uroky -3 0
Kurzové zisky / ztraty -211 1211
Vynosy z dlouhodohého finan€niho majetku It § 324 1055
Ostatni finanéni vynosy / naklady -208 -213
Finanéni hospodaisky vysledek celkem -46 2396
Zisk z béznych &innosti pred zdanénim -60 391 -27 780
Dafi z pfijmb bézna (+N / -V) V.aj 15, 413 262
Daf z pfijmi odloZzena (+N 7 -V) IV.a) 18, -12 108 -7 372
Dan z pFijm0 celkem -11 695 -7 110
Ztrata z béznych ¢innosti po zdanéni -48 696 -20 670
Precenéni ost. finantni investice brutto 1.2} 8. -10 716 -1 690
Pfecenéni ost. finanéni investice - viiv odloZzené dané Iv.2) 15, 627 421
Cisty upiny vysiedek hospodateni -58 785 -21 939

Pripaojena pfiloha k tdetni zdvérce je nedilnou soudasti tohoto vykazu.

Ueetni zavérka v&. tohato vykazu byla schvalena predstavenstvem dne 27.04.2011

ménem spoletnost; m / | /Z:’//*Zf’"ﬁ)
e
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Priloha k individualni aCetni zavérce
za ucetni obdobi od 1.1. do 31.12. 2010

sestavené dle Mezinarodnich standardu finanéniho vykaznictvi

I. Uvod

Spoletnast Ceska namoini plavba a.s. (dale i jen jako ,spolecnost”, & ,ENPY) je emitentem cennych papird registrovanych na
oficidlnim regulovaném trhu cennyeh papirl v CR. § Oginnost dnem vstupu smlouvy o pristoupeni Ceské republiky k Evropské
unii v platnost, jsou konsolidujici Géetnf jednotky, které jsou emitentem cennych papird registrovanych na oficiatnim
requlovaném trhu cennych papirll v &lenskych statech Evropské unie, povinny pouZit pro sestaven! konsolidované G¢etni zavérky
a vwyhotoveni vrofni zpravy Mezinarodni 0etni standardy upravené pravem Evropskych spoledenstyi, ENP je prote povirna
sestavil konsofidovanou Ufetn{ zavirku v souladu s mezindrodnimi dfetnimi standardy. Spolednost sestavila za sledované (Zetn{

obdobi konsolidevanou Gcetni zévérku v souladu s mezindrodnimi Udetnimi standardy.

Spoletnost sestavila separatni (etnf zavérku die IFRS z dlvodd spindni informadni povinnosti emitenta a seznameni akcionaid

5 finanéni situaci a vykonnosti samotné spolednosti. Tato Gdetni zavérka je sestavena v souladu s IFRS.

II. Obecné udaje

A, Zakladni informace o spole¢nosti

Chbchodni firma : Ceska namofni plavba a.s.

Sidio : Pofernicka 168, Praha 10

v

IC
Pravni forma
Rozhodujici pfedmét innosti

Datum vzniku

: 00 00 1082
: akciova spolecnost
: prondjem vlastnich nemovitost!

: 1,dubna 1959
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Predstavenstvo
Predseda
Mistopiedseda

Clen

Dozordi rada
Pfedseda
Mistopfedseda

Clenové

Organy spolecnosti k 31,12.2010

titul, jméno a prijmeni
Ing.Petr Koutek, vznik soutasného dlenstvi 11.6.2009, vznik funkce 9.6.2010
Ing.Miroslav WINKLER, vznik souasného dlenstvi 9.6.2010

Helena ABERY, vznik soufasného Cienstvi 9.6.2010

Ing. Jarostav Vydra, vznik soucasného clenstvi od 9.6.2010
Ond¥ej Koutek, vznik soudasného enstvi od 9.6.2010

Peter Alan ABERY, vznik soufasného ¢lenstvi 9.6.2010

nebyla udélena

Popis rozhodujicich zmén v zapise v obchodnim rejstiiku, které byly provedeny v

ucetnim obdobi

Na zakladé rozhodnuti vainé hromady konané dne 4.6.2010 byl zvolen jako pfedseda pfedstavenstva Ing.Petr Koutek.Cienstvi

vzniklo 9.6,2009. Jako predseda dozordi rady byl zvolen Ing. Jaroslav Vydra a novym &enem dozoréf rady byl zvolen Ondiej
Koutek. Clenstvi obdma vzniklo 9.6.2010.

Popis rozhodujicich zmén v organizaéni struktufe jednotky, které byly provedeny
v iéetnim obdobi

V organizacni struktufe jednotky se v r.2010 nic nezméniio a naddle je provozovan prondjem viastnich nemovitosti, Organizacni

strikiura je tihia, a to s chledem na podet zaméstnanch a spolupracujicich osob. Spolecnost je Elengna na Uzké vedeni a

provozni personat ebhospodarujici prenajimané nemovitosti.
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4. Pravnickeé a fyzické osoby, které se vyznamné podileji na zékladnim kapitalu

spolefnosti

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010

vye podiu v tis, wyse podilu v % vyse podilu v tis. vyse podilu v %
Jméno a ndzev osoby K& Ké
Ing. Tomas Benes 43 223 24,29 43 276 24,32
Alexander Patrenko 24 859 13,97 24 850 13,97
Idemina Investment Holding Co. Ltd., | 47 191 26,52 47 187 26,52
Britské Panenské ostrovy

5. Nazev a sidio spoletnosti, ve kterych ma fetni jednotia vy$si jak 20 % podil na

zakladnim kapitaiu nebo uplatiuje rozhodovaci prava k 31.12.2010

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2018 Rok 2010
vyse podilu vyse podilu vySe poditu vyse podilu
Nazev a sidlo v tis. Kév PC v % v tis, KEv PC v %
C.0.S. BULK (LONDON) LTD., 72891 100 72 891 100
Wallingford, UK
QUESTHOUSE a.s., Praha 6210 20 23738 100
Tricolor Holding Limited,Kypr 58 100 58 100
C.0.5.-URANUS LTD, Malta 31 90 31 80
DEX TEMPUS a.s. & 0 5571 50

Spolenosti Tricolor Holding Limited, Kypr a C.0.5.-URANUS LTD., Malta nevykazuji Zadnou €innost. Vainé hromady spolecnosti
svolany nebyly. U likvidatorky spolegnosti C.0.5.-URANUS LTD. , Maita byia fadné piihiagena pohtedavka CNP as.

Spolednost C.0.S. BULK (LONDON) LTD. spravuje majetek CNP a.s. v Londyné a své viastni nemovitosti.

spolednost QUESTHOUSE a.s. pronajima CNP a.s. nemavitost (cbytny dlim) k prondjmu tfetim osobam. Podil ve wii 50% na
zéikladnim kapitdlu spoelénost: DEX TEMPUS a.s. odkoupita CNP a.s. na zakiadg smiouvy v Gnoru 2010, Zbyvajicich 50% pofidia
spole¢nost C.0.S. BULK {London) Limited. Pofizovaci hodnota se bliZ rediné hodnoté nemovitosti viastn&nych spol, DEX
TEMPUS a.5., a tak neby? vykazan podle IFRS 3 Zadny piebytek nabyvateie nad &istym viastnim kapitalem spolednosti,

S ohfedem na skutetnost, Ze spoleénost byla pofizena v inoru 2010, byio datum akvizice pro Uely konsolidace stanoveno na

1.1.2010.

Dohody mezi spoiedniky, které zaklddaji rozhodovaci préva bez ohledu na vy podild na zékladnim kapitaiu stejné tak oviddaci

smilouvy nejsou uzavieny.

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010

Nézev a sidio Vyse viastniho Vystedek Vyse vlastniho Vysledek

kapitalu {indiv. hospodateni kapitalu hospodareni

zavérka) v tis, K& V tis. K& v tis. K&
V tis, K&

€.0.5. BULK (LONDON) LTD., 48.190 -145 47.301 373

Watingford

C.0.5.-URANUS LTD, Malta - -- -- --

Tricolor Holding Limited, Kypr -- -- -

QUESTHOUSE a.s. 24,751 -453 24,917 166
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Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
Nazev a sidio vyde viastniho Vysledek Vyse viastniho vysladek
kapitalu {indiv. hospodareni kapitalu hospodateni
zavérka) v tis, K& V tis. KE v tis. K&
V tis. KE
DEX TEMPUS a.s. 0 ¢ 1.856 -102
Celkem 72.796 -598 74.074 437

V dobé pripravy Vyrolni zpravy neméla spoletnost k dispozici Zadné schvélend vysledky hospodareni spofegnosti C.0.5.-
URANUS LTD, Malta a Tricolor Holding Limited, Kypr.

Vyse viastniho kapitalu deefiné spoleénosti C.0.S. BULK {LONDON) Limited se zvy3ila diky zisku v roce 2010.

Podet a nomindln hodnota majetkovyich cennych papirli a Gasti (podle druhd cennych papirt: a podie emitent()

Rok 2009 Rok 2009 Rok 2C09 Rok 2010 Rok 2010 Rok 2010
Pacdet Nomindlni Pijaté Potet Nomingln{ plijaté
hodnota dividendy v hodnota dividendy
(Cetnim v Gletnim
obdobi obdobi
V tuzemsku
Cesky lodnf a primysiovy . _
reqistr, spol, $.1.0. 5%8.000 1.055.572 598.000 324.062
QUESTHOUSE a.s. - 5.000.000 -- -- 25.000,000 --
V zahranidi
C.0.5. BULK (LONDON) __ -
LTD., Wallingford, UK 1,400,000 | 1.400.000 GBP 1.400.000 §.400.000 GBP
C.0.5.-URANUS LTD., Malta 450 450 ML - 450 450 ML =
Tricolor Holding Ltd., Kypr 999 999 Cyp == 999 999 CYP --

Pozn.: Hodnoty jsou v celych K&, pokud neni uvedeno jinak

Specifikace rozdilli v ocenéni G¢asti v obchodnich spol, z nepenéinich vklad(

Spoleénost nema Ufasti splacené formou nepenéznich pinéni.

6. Primérny prepoteny potet zaméstnanci
Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
Skupiny Zaméstnanci mzdové nak.vietné Zaméstnanci mzdové nak.véetné
soc.zab. v tis, K¢ soc.zab. v tis. KE
Celkem i3 4.260 13 3.858
Z toho fidici pracovnici 1 1.180 1 1.180
vykazany jsou fastky osobnich nakladh bez ostatnich persondinich ndkiadd.

7. Odmény statutarnich orgén

Vyse odmén statutarnich organit vyplacenych v (icetnim obdobi v tis. K&

Rok 2009 Rok 2010
Organ: Pocet Tantiémy Ostatni Jind pinéni | Polet | Tantiémy ostatni Jind
osob odmény osob odmeény plnéni
Predstavenstvo 3 - 450 -- 3 - 450 --
Dozorct rada 3 -- 225 -~ 3 -- 225 --
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vyse pljcek, poskytnutych zaruk a ostatnich plnéni v pengini nebo naturalni podohé Fidicim, statutarnim nebo
dozoréim organiim, akcionafaim {podle jednotlivych kategorii v (hrnné vysi poptipadé siovné), informace o

transakcich mezi spolecnosti a fleny Fidicich a dozorgich organd.

Jeden den managementu pousivé slufebni viiz i pro scukromé jizdy. O této skutecnosti spolecnost (étuje die plainého znéni
zékona o dani z pfifm{ (zaméstnand je zdafiovano 1 % z ceny vozu a pohonné hmoty uZité k soukromym jizdam dle knihy
jzd}. Informace o transakeich mezi spolecnosti a Eleny fidicich a dozordich orgdnd jsou dostatené pepsany v konsolidované

vyrodni zprave.

III. Informace o Géetnich metodéach a obecnych Gcetnich

zasadach

1. Investice do nemovitosti

Budovy a stavby ve vlastnictvi matefské a dcefinych spoietnosti jsou drieny za (celem dosahovéni vynosd z jefich pronajmu.

Z tohoto dBvodu byly tyte budovy a stavby veetnd souvisejicich pozemkd klasifikovany jake Investice do nemovitost,
pri¢em? pii prvnim vstupu do povinnosti sestavit déetni zavérku dle TFRS byl zvolen model ocefiovani pofizovacimi naklady a
navazujici postup odpisovani. Spoleénost zdrovelt uvadéla odhad reding hodnoty investic v piloze tvofici soudast Gdetni zaverky,

QOcenéni bylo opakované provedeno nezavislym znalcem.

Vedeni spolegnosti se v Udetnim obdobi 2008 rozhodlo pfistoupit ke zméné aceflovactho modelu investic do nemovitosti

z modelu pofizovaci ceny na model ocenni v redinych hodnotéch, K tomuto rozhodnuti vedlo vedeni spolecnosti hned nékolik
diivodd (nerealizovani prvotné zvaZovanych krokd vedoucich k zrugeni vefejné obchodovateinesti akii ¢NP, pomalé ustalovani
trhu s nemovitostmi v CR, nutnost provadéni podrobného hodnoceni rediné hodnoty nemovitosti bez ohledu na zplisob ocenéni,

vyrazny aktuaini rozdil redlné a (letni zlstatkové ceny nemovitostl, atd.).

PHi ocenéni realnou hodnotou je provadéno pecenéni investic do nemovitosti kaZdy rok. Die aktudinich potfeb je provadéno
stanoveni reélné hodnoty investic nezavislym kvalifikovanym znalcem. Rozdil mezi redlnou hodnotou v jednotlivich fetech je
zobrazen ve vystedovee spolecnosti. Investice do nemovitosti vedené v rediné hodnoté nejsou cdepisovény.

5 ohledem na nevyznamné vyuZivani najemni plochy objekiu na Hagiborus spoiednosti pro viastai potfebu (130m2 z celkovych
2.800 m?2 podlahové plochy) byla celd budova Hagibor vykazdna jako investice do nemovitosti ocefiovana redlnou hadnotou.

Ocenéni investic do nemovitosti

Pi pfechodu z modeiu ocen&ni v historickych cenach na model ocenéni v redinych hodnotach byla provedena retrospektivng
dprava srovnavaciho obdobi {Géetni obdobi 2007). Byly zrugeny odpisy nemavitosti proti dosaZenému hospodarskému vysledku
daného obdobi a zaroven dodlo k rozpuéténi kumutovanych odpisd - opravek proti G¢tdm majetku spotecnosti. Plvodné byl
vytvoren fond z plecenéni majetku ve viastnim kapitdiu. V souladu s ustanovenim TAS 40.35 bylo v ietoSnim roce byla vykazana
zména hodroty investic do nemavitosti stanovena nezavislym znalcem prostFednictvim 0Ctl vykazd o Gplném hospodaském

vysledku.
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V podrobné mimodéetni evidanci jsou vedeny dil¢l informace z plecendni jednotlivd pro kaZdou z pfeceniovanych nemovitosti.
Zakiadem pro zachycenou vySi pfecenéni se stal posudek zpracovany nezavisiym odbornym znalcem. Precenéni majetku
v Udetnich vykazech spoleénosti mélo dopad na vyéi odloZenéd dané. Odiofena dait byla kalkulovana ve vwii 19% provedeného

precenéni nemovitosti,

2. Samostatné movité véci a soubor movitych véci

Samostatné movité véci a soubor movitych vécl jsou ocenény v pofizovacich cenach a dale odepisovany dle interné stanovenych
postupli. Cdpisy respektuil ekonomickou Zivotnost aktiva a jeho pifpadnou odhadovanou ziistatkovou hodnotu.

3. Nehmotna aktiva

Nehmotna akbiva isous prvetné ccefiovéna v pofizovaci cené, a dale vedena v pofizovadi cend sniZené o amortizac a pripadné

ztraty ze snizent hodnoty. K rozvahovému dni jsou piné odepsana.

4. Aktiva drZend k prodeji

Spoleénost neeviduje takovato aktiva.

5. Pohledavky a zavazky

Pohledavky a zavazky jsou vykazovany v Castce ofekavané platby nebo Uhrady. Dlouhodobé pohledavky a zavazky jsou
v pfipadé potfeby diskontovdny na &istou soudasnou hodnotu pfi poufiti diskontni sazby vyjadfujic faktickou cenu zdrojd
spoieénosti, V soufasné dobé spolednost Zadné diouhodobé zdvazky a pohledavky nevykazuje.

6. Investice do dcefinnych podnikd

Investice do deefinych podnikd byly ocengny jako finanéni aktiva vhodna k prodeji s dopadem pfecenéni ve fair value do
viastniho kapitdlu. ProtoZe se nejednd o vefejné obchodovateiné podily, spolednost vychazela pii ocenéni téchto investic na

zékiadé dostupnych informaci pfedeviim z finanéni vikonnosti a trini hodnoty majetku spotednosti.

Pro stanoveni ocenéni investic do deefinych podnikd v roce 2010 byly vyuFity informace o trinim ocenéni majetku (nemovitosts)
dottenych spoleénost! obsaZené v nezavisiém odborném znaleckém ocenéni, nebot’ ocendni nemovitost! je dle tohato pasudku

zésadné uréujici pro stanoveni triniho ocenéni samotnych investic.

7. Finanéni investice vhodné k prodeji (ostatni investice)

Finanéni investice vhadné k prodeji obsahuji akcie predstavujici 5%-tni obchodni podil na spolecnosti Cesky locni & primyslovy
registz,spol. s r.o. V roce 2007 byla udinéna nabidka k odkupu podilt od majoritnihe viastnika, tato nabidka byla pougita pro
piecenéni hodnoty firanéni investice zachycené v Géetnich vykazech spolednosti. PredioZend nabidka nebyla sice akceptovana.
Piecen&ni pro rok 2010 se s ohledem na planovany ekonemicky vivoi Ceského lodnino a primysiového registru, spol. s r.0. bylo

navracenc na plivodni pofizovac! hednotu.
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8. Dopad precenéni Financnich investic v roce 2010 do individualnich @cetnich vykazi
Poloka vykazii — 2010 (ﬁ?ﬁ?&)
Investice v deefinych spolednostech PS -942
' Z foho COS BULK (London) Lid. -28 8289
Z foho QUESTHOUSE a.s. 19528
Z toho DEX TEMPUS a.s. 1 887
Ocenovadi rozdily z pfecenéni majetku -8 356
Vliv odioZené dané 0
Ostatri investice -3 302
Qcefovad rozdily z pfecendni majetku 0
SniZeni OR o viiv odloZené dané 627
PS Investice v deefinych spoleénostech 78 248
Snizeni hodnoty -28 829
2vydeni hodnoty 37 056
Pofizeni 7 458
KS 93 933
PS Ostatni investice 3900
Precenéni -3 302
KS 598
Poloika vykazii — 2009 ( ﬂ‘l‘f";&)
Investice v deefinyeh spolecnostech 5 491
z foho COS5 BULK 5 383
z toho QUESTHOUSE 108
Qcefiovaci rozdily z pfecenéni majetku 5491
Viiv odloZené dané 0
Ostatni investice -1 690
QOcenovaci rozdily z pfecenéni majetku 0
SniZeni OR o viiv odioZené dané 0
PS Investice v deefinych spolefnostech 72 757
Pieceneni 5491
KS 78 248
PS Ostatni investice 5 590
Pfecenéni -1 690
KS 3900
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9. Podstatné zmény zpfisobu ocefiovani, postupii odpisovani a rozhodujici zmény Gcetnich

postupd v adetnim obdobi

Nebyly provedeny 2adné jiné zmény kromé vyse uvedengho modelu ocenéni investic do nemovitosti,

1. Opravné polozky

Z dlvodt opatrnosti byiy tvofeny opravné poloZky dafiové ve visi 324 tis.KE (2005: 299 tis. K&) a Ofetni opravné polozky ve
vyEl 486 tis.KE (2009: 419 s, K& Byla vytvolena 100% opravnd poioZka na zélohu na dlouhodoby hmotry majetek 166 tis, K&
(2009: 0 tis. K&). Byla vytvofena opravaa poloZka k pohledavee za deefinou spolenosti DEX TEMPUS a.s. ve vysi KE 40 tis.

z diivodu piekurzovani jeji pofizovaci ceny (GBP) (2009: ¢ tis. K&E).

K ostatnimu majetku nebyly tvofeny 2adné opravné polozky.

2. Snizeni hodnoty majetku

Nermavitosti a souvisedic aktiva podléhaji kazdorodné testu na snizeni hodnoty, Pro (¢etni obdobi 2010 bylo provedenc ocenéni
investic do nemovitost! v rediné hodnoté na zdkladé posudku zpracovaného nezédvislymn, kvalifikovanym znalcem. Zmény

hodnoty byly prouctovany vysledkové,

U ostatnich slofek diouhodobych aktiv nebylo pfikrofeno v Gfetnim obdobi 2010 k tvorb& mimefadnych odpisl nad rémec

standardnich adetnich odpist.

¢. Vykazovani vynost

Spelednost Uftuie o vwnosech v okamiku uskuteénéni Géetniho (dafiového) pfipadu, ti. podle Ceskych Gdetnich a dafiowych
predpis@. Triby z ndjm{ jsou vykazovany na zatatku diiéiho ndjemniho obdobi { z pravidia pofatkem mésice). Vynosy a naklady
z piecensni investic do nemovitosti jsou vykazovany iednou rofné na konci Géetniho obdebi na zékladé ocenéni kvatifikovaného

znalce.

d. Tvorbarezerv

Obecn# rezervy reprezentuli zavazky s nejistym Casovym rozvehem nebo Eastkou, vypiyvaiici z konkrétni minulé udalosti, které
jsou spolehlivé vyéislitelné a budou pravdépodobné vyrovnany a jejichi Zastka mlZe byt spolehlivé odhadnuta,

CNP a.s. netvofila s ohledem na vypracovany odhad dafiové povinnosti za rok 2010 rezervy dle zakona o rezervach pro zjisténi
zakladu dané z pifimf (2009: 0 ts. K. Spolednost tvofila v roce 2010 rezervu na tu £ast nevylerpané dovolené zaméstnancd ,
ktera byla pfevedena do nasledujiciho dcetniho obdobi, a to ve vySi 149 tis. K& (2009: 173 tis. KE), rezervu na sluZby auditora
ve w3l 220 tis K& (2009: 220 tis, K&) a dale rezervy na havdrie vody ve vwii 377 tis. K& (2009: 179 tis. KE). Vice viz zakonné a

ostatni rezervy.
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Odpisovy plan a pouZité odpisové metody pfi stancveni (etnich odpis:
Nemovitost véetné pozemkd jsou ocefiovény redinou hodnotou a neodepisujl se.

Ostatni majetek je odepisovan s ohledem na predpokiadanou dobu ekonomické Zivotnosti, jedné se o dopravni prostfedky,
kanceldfskou techniku a ostatnl zafizeni. Pi odepisovani je zvafovana zbytkova hodnota odepisovaného aktiva.

f. OdloZena dani

QdicZena dan je poditana zdvazkovou metodou rozvahovym pfistupem a zohledriuje viechny prechodné rozdily, které vznikaji
mezi dafiovou hodnotou aktiv a zavarzk{i stanovenou pro dariové Ocely a jejich O&etni hodnotou vykazovanou v Géetni zavérce.
Pii vypottu je pouZivéna dafiova sazba jei je rediné ofekavana v okamiiku realizace pfechodného rozdilu. V leto3nim roce byia
pouZita sazba 19%.

CNP a.s. pouila v roce 2009 pevny mésieni kurz stanoveny dle denniho kurzu Ceské narodni banky k prvninu dni v pEistudném
mésici. Zplisob pouZiti kurzf je stanoven vaitfni smérnici spelecnosti. Majetek a zavazky evidované k datu Udetni zavérky v cizi
méné byly prepotteny kurzem CNB k 31.12.2010,

s

h. SkuteCnosti zasadné oviiviujici tcetni zaveérku;

V individuaini Ocetni zavéree jsou finanéni investice do C.0.5. BULK (LONDON) LIMITED a QUESTHOUSE a.s. oceflovany na
bazi fair value s dopadem do vlastniho kapitdlu spolednosti. V soudasné dobé nema spoleCnost k dispozici Ocetni zavérky
deefinych spolednosti €.0.5.-URANUS LTD., Maita a Tricolor Holding Ltd., Kypr, & proto nelze spolehlivé cdhadnout viiv této

skutednosti na (etni zdvérku, Dédle upozorfiujeme na to, fe nemovity majetek je ocefiovan redlnou hodnotu. Vice viz vyde.

Po datu dcetni zévérky podal jeden z vétsich ndjemnik( v kancelafskych prostordch vypovéd',

i. Zverejnéni nefinanénich informaci

Cile a zasady systému Fizen rizik jsou popsany v konsolidované vyrofni zpravé, Spoledrost nevyuZiva finanénich derivatd. Na
prislugna rizika provozniho charakteru jsou tvofeny opravné poioZky (na pohledévky v roce 2010 ve vyi 810 tis. KE, 2009: 718
tis. K&, & odpisy (viz tabulka pro ostatni dlouhodoby majetek pod bodem IV, Doplitujici informace k vykazu o finanéni situaci)
a rezervy (viz steind kapitola), Na vykézané pohledévky z obchodniho styku podle potfeby tvofi opravné polozky,

Finanéni investice jsou pecefiovany na odhadovancu redlnou hodnotu a (¢tovany oproti 0étlim viastniho kapitélu. Spolkednost
neprecefiuie pohledavky na redlnou hodnotu, protoZe nejsou ureny k obchodovéani. Spolednost nevyuZila dotace na investicni a

provezni Ucely.

Odmény statutdrnimu auditorovi Gtované v roce 2010 jsou uvedeny v souladu s Vyhiagkou 500/2002 Sb. v konsolidované
ucetni zévérce.
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IV. Dopliujici informace k vykazu o financni situaci (rozvaze)

a vykazu o Uplném hospodaiském vysledku (vykazu ziskii

a ztrat v tis. K¢)

1. Rozpis hlavnich stalych aktiv

blouhodoby hmotny majetek a investice do nemovitosti

OCENENI NEMOVITOSTI

rok 2010 rok 2009 rozdil 2010-2009
Hagibor vietné pozemku (vynosova metoda) 42 611 009 50 777 828 -8 166 819
Stodliky - byty(porovnavaci metoda) 91 816 030 105 183 966 - 13 367 936
Stodliky ~ garaZe (porovndvaci metoda) 12 509 200 13 195 600 - 686 400
Stodllky - restaurace, prodejnalvynosovd metoda) 3010184 3132 260 - 122076
Mydlarka IT vCetné pozemku(porovnavaci metoda) 43 875 500 41 321 000 2 554 500
Byty Londyn {porovnavaci metoda) 31372602 65319 828 -33 947 226
Vila Londyn 60% (porovndvaci metoda) 6998 146 16 470 866 -9472 721
CELKEM 232192670 295 401 348 - 63 208 678
OCENENI NEMOVITOSTI
rok 2009 rok 2008 rozdil 2009-2008
Hagibor véetné pozemku {vynaesové metoda) 50 777 828 55 282 376 -4 504 548
Stodfilky - byty (porovnavaci metoda) 105 183 966 132 231 193 -27 047 227
Stodfilky ~ garaZe (porovnavaci metoda) 13 195 600 13 728 000 -532 400
Stoddiiky - restaurace, prodejnalvynosova metoda) 3132 260 3713 966 -581 706
Mydlarka 11 vCetné pozemku(porovnavaci metoda) 41 321 000 39 (93 700 2227 300
Byty Londyn (porovnavaci metoda) 65 319 828 64 701 608 618 220
Vila Londyn 60% {porovndvad metoda) 16 470 866 15 608 478 862 388
CELKEM 295 401 348 324 359 321 -28 957 973

U &sti nemovitosti | které nejsou v soucasnosti vyuzivané k pronajmu (napf. chybé&jici najemnik), jsou evidovény pouze

.....

Vyznamna &ast zmény redlné hodnoty nemovitosti ve Velké Britanii se vztahuje na rozdi kurzdl mezi jednotiivymi bilanénimi dny

{2009 kurzovy zisk, 2010 kurzova ztrata),

10




priloha k individugini ietni zavérce spoletnosti Ceské ndmofni plavba a.s. IFRS rok 2010
OSTATNI MAJETEK rok 2009 rok 2009 rok 2009 rok 2010 rok 2010 rok 2010
Pofizovac Zlistatkova Pofizovaci Zlstatkova
cena Opravky cena cena Qpravky cena

dopravni prostfedicy 730 730 0 730 730 0
Ostatni samost.movité véci 7728 7712 17 7765 7712 27
Celkem 8 459 8442 17 8 495 8 468 27
Dlouhodoby nehmotny majetek
DLOUHODOBY NEHMOTNY Rok 2009 Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010 Rok 2010
MAJETEK

. ) Pofizovaci . Zistatkova Pofizovac . Zbstatkova
Druh nehmotného majetku cena Opravky cena cona Opravky cena
Software 672 672 0 672 672 0

2. Majetek pronajaty na zakladé smiuv o finanénim pronidjmu s nasiednou koupi najaté véci (u

platce DPH bez dané) v tis, K

Zavazky z titulu finanCniho prondjmu nejsou evidovany.

3. Hlavni pFirdstky a Obytky majetku podle tfid

CNP a.s. neméla ¥adné vyznamné piirlstky a Ubytky maietku (pofizen inventa¥ za 40 tis, K& a vyfazen inventa¥ v hodnoté 2 tis.
K&).

4. Nezafazeny majetek a zalohy na investice do nemovitosti

Nezatazeny majetek {vykazan prostfednictvim zaloh na investice do nemovitosti) pfedstavuie budované a dosud nedokondené
oploceni pozemku u nemovitosti Mydiafka IT v Praze 6 v hodnoté K& 166 fis., coZ by mélo mit vliv na budoucl hodnotu investice

do nemovitost, Na tento nezafazeny majetek je fetos vytvofena 100% opravné poloZka.

5. Majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bifemenem

CNP a.s. neviastni majetek zatizeny zastavaim pravem. Jako v&cné bfemeno e zapsan v katastru nemovitost opticky kabel na

pozemku Hagibor,

6. Majetek urceny k prodeji

Spoletnost neeviduje vyznamné polozky majetku, u nichZ by rozhod: statutarni organ o jeho prodejt v nasledujicim Géetnim
obdobi.

11
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7. Maijetek, jehoZ trini ocenéni je vyrazné vyisi nez jeho ocendni v Uletnictvi a dalsi dliezite

informace tykajici se ocenéni majetku spolecnosti

Nemovitosti spolednosti v tuzemsku i v zahraniéi byly ccenény k 31.12.2010 v posudku firmy PROSCON s.r.o., kterd je

certifikovanym znalcem v oboru ocefiovani majetku. Ocenéni provedla tatd? znalecka firma jako v pFedchozim roce.

Ocenéni roku 2008

Celkové ocenéni nemovitosti véetné pozemk( spolegnosti Ceska namoini plavba a.s. k 31.12.2008

Nemovitost Qcenéni porovnanim v [ Ocenénim vynosem v K& Celkem ocenéni v K&
Hagibor-Pocernicka ul. &.p. 168, Stradnice 55 283 376

Stodiitky 132231183

Mydlafka il 39083700

Garale 13 728 000

Restaurace, prodejna, vyrobna 3713966

Budova pro hydleni Londyn 64 701 608

Vila L.ondyn 60% 15 608 478

Celkem ocenéni nemovitosti 265 362 979 58 997 342 324 360 321

Dle piedstavenstva CNP a.s. je odhad aktuainiho ocendni nemovitosti ve Velké Britanii k datu sestaveni G&etni

zavérky niZsi nez uvadi znalecky posudek k bitanénimu dni, a to nejméné o 5 %.

QOcenéni roku 2009

Celkové ocengni nemovitosti véetnd pozemk( spoietnosti Ceska namofni plavba a.s. k 31.12.2009

Nemovitost Ocenéni porovnénim v | Ocenénim vynosem v K& Celkem ocenéni v K&
Hagibor-Poéernicka ul. &.p. 168, Stradnice 50 777 828

Stodliky 105 183 966

Mydlafka li 41 321 000

Garaze 13 195 600

Restaurace, prodejna, vyrobna 3132 260

Budova pro bydleni Londyn 65 319 828

Vila Londyn 60% 16 470 866

Celkem ocenéni nemovitosti 24 1491 260 53 910088 285 401 348

Ocenéni porovnanim vychazi z kupnich nahidkovych cen, nikoliv skuteénych realizovanych prodejnich cen.
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Ocenéni roku 2010

Celkové ocenéni nemovitosti véelng pozemk( spolednosti Ceska ndmoini plavba a.s. k 31.12.2010

Nemovitost Ocenéni porovnanim v | Ocenénim vynosem v K& Celkem ocenéni v K&
Hagibor-Pogernicka ul. €.p. 168, Strasdnice 42 811 009

Stodllky 21 816 030

Mydiarka 1l 43 875 500

Garaze 12 509 200

Restaurace, prodejna, vyrobna 3010184

Budova pro bydleni Londyn 31372602

Vita Londyn 60% 6 998 146

Celkem ocenéni nemovitosti 186 571478 45 621 183 232192 671

Ocenéni porovnanim vychazi z tzv. nabidikovych cen, nikoliv skuteénych realizovanych prodejnich cen.

8. Financni majetek
Investice v DP Rok 2009 rok 2009 rok 2009 Rok 2010 rok 2010 rok 2010
Pofizovaci Plecenéni Hodnota Pofizovaci Precenéni Hodnota
cena kumulované Netto cena kumulovang Netto
Tricolor Holding Ltd 58 -58 0 58 58 0
COS Uranus Ltd 31 -31 0 31 -31 Q
COS Bulk {(Londen) 72 891 -2 90% 69 982 72 891 -31 738 41 153
QUESTHOUSE a.s. 6210 2056 8 266 23738 21 584 45 322
DEX TEMPUS a.s. 0 0 0 5571 1887 7 458
Celkem 79 190 942 78 248 102 289 -8 356 93 933
Ostatni investice rok 2009 rok 2009 rok 2009 rok 2010 rok 2010 rok 2010
Pofizovaci Hodnota Pofizovadi Hodnota
cena Precenéni Netto cena Piecenéni Netto
Cesky lodni a primyslovy
registr, spol. s r.. 598 3302 3 906 598 -3302 598
Celkem 598 3302 3900 5908 -3 302 598

Pfecenéni finantnino majetku — Investic v DP byle provedeno odhadem rediné hodnoty spolednosti formou pfecenéni investice

do nemovitosti na zakladé znaleckéhe posudku kvalifikované znalecké spolednosti a pfictenim hodnoty viastniho kapitalu

spolednosti.

CNP a.s. v roce 2010 obdriela dividendy od Ceského lodniho a primyslovéhe registry, spol. s 1.0, ve wéi 324 tis. K& (2009
1.056 tis. K&). Ocenéni investice do Ceského lodniho a primyslového registru spol. s r.o. probéhle odhadem trini ceny

hodnoty na zakiadé ofekdvanych hospodafskych vysledkd nasledujicich tfech let. S ohledem na plan spole¢nosti bylo precenéni

zrudeno a ocenéni vraceno na plvodni cenu. Dafiovy viiv byl zohlednén,

13




Priloha k individudini Gdetni zévérce spoletnosti Ceskd namoini plavba a.5.  IFRS ok 2010
9. Penize a {(1ty v bankach
Penize a Uéty v bankach rok 2609 rok 2010
Pokladna a ceniny 110 448
8&7né bankovni Ucty v CZK 8 883 4 958
BEZné bankovni Uty v cizich ménach 771 601
Terminované vklady v CZK 5 456 3475
Termingvané vklady v cizich ménach 23 354 0
Celkem 38 574 9479
10.  Pohledavky po 1hiité splatnosti
Rok 2008 Rok 2009 Rok 2010
v fis K& v tis. K& v tis. K&
Pohledévky po IhGté splatnosti nad 180 dni cetkem 416 205 405
Pohieddvky k podnikdim ve skupiné 0 0 0
Pohtedavky po Ih(té splatnost na d 360 dni o 538 632
Pohtedavky kryté zastavnim pravem 0 0 0
1i. Pohledédvky a zavazky z titulu dani
Druh dané rok 2009 rok 2010
srazkova dafi z piiiml ve Velké Britdni 0 0
DPH 62 Q
Silni¢ni dah 1 i
Pohledavka celkem 63 1

Vyée zdvazku z tituiu dani se vztahuje na dari z pfijmQ hrazenou za zaméstnance z pifjmé za zavislou Sinnost za mésic prosinec
(2010: 43 tis.KE, 2009: 45 tis. K& a DPH (2010: K¢ 39.tis., 2009: pohiedavka 62 tis.KE).

12,  Zplsob rozdéleni ztraty

Ztrata z Gletniho obdobi roku 2009

Z toho v roce 2010 pouiito:

Dividendy nebo podily na zisku

PFidél do rezervniho fondu

PouZiti nerozdéleného zisku min,let

Ostatni

pfevod na ztraty minulych let

-20 408

Ztrata z Ucetnihc obdobi roku 2010

-48 696

valnd hromada odsouhlasila zpdisob rozdéleni VH za r.2009 dne 4.6.2010.
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Piilona k individudlni icetni zévérce spoletnosti Ceska ndmofni plavba a.s. IFRS rok 2010

13.  Zakladni kapitél, pocet a druh akeii spolednosti

Rok 2010
Podet akaif Druh Nominalni hodnota v K¢ Celkem v tis. K& Nesplaceno
187 310 Na maijitele 950,- 177.945 -

Rok 2069
Potet akcii Druh Nomindlni hodnota v K& Celkem v tis. K& Mesplaceno
187 310 Na majitele 950,- 177.945 --

Rok 2008
Pofet akcii Druh Nomindini hodnota v K¢ Celkem v tis, K& Nesplaceno
187 310 Na majitele 950,- 177,945 --

Daldi informace o zménach viastniho kapitalu jsou obsaZeny ve vykazu Prehledu zmén viastniho kapitdlu,

14.  Ostatni polozky vlastniho kapitalu

Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki v roce 2010 zahrnuji hodnoty precenéni deefinych spolednost a
ostatni investice nad jejich pofizovaci hodnotu v eventuéinthe viivu odlofené dang (viz bod Finanéni majetek). V minulych
letech doslo ke zméné vykazani pocatednich zlistatkll v souvislosti se zm&nou metody vykazovani zmén reainé
hodnoty investic do nemovitosti, Viz bod Informace o Ofetnich metodach - obecnych GEetnich zésadach tykajici

se investic do nemovitosti.

Zakonny rezervni fond vykazuje Castky vytvofené v souvislosti s ustanovenim obchodniho zakoniku (§ 217) a stanovami
spoletnosti (Cl. 28).

15. OdloZené a splatné dané
Splatna dan

Spolednost zaplatila ve Velké Briténii v roce 2010 sraZkovou daf z pHjmi z najml (Tax due on rental income of non-resident
landlords) ve wii 14.000,19 GBP (2009: 8.814,41 GBP), cof predstavuje 413 tis. K& (2009: 262 tis. K&), které byly zadltovany
jako pohledavka za finanénim dfadem (dart zaplacend v zahrani¢!). Tuto zaplacenou dan si mlZe v Ceské republice zapodist
proti splatné dani z pfijma. V pfipadé, e v daném roce spolenost vykazuje dafiovou ztratu, tak ztrati moZnost ndrokovat futo
dan. Vznikne ale préavo uplatnit tuto dafi v nasiedujicim roce jako dafovy naklad (tedy dojde k odepsani této pohledavky do
nakladd).

Spoiecnost déle vykazuje dafiové ztraty, které je moZno uplatnit pouze 5 let ndsleduiicich po roce vzniku ztréty.

Predstavenstvo spolednosti piijalo z tohoto divodu nasledujici usneseni: Za rok 2010 bude pferuseno dafiové odepisovani
majetku, nebudou upiatndny dafové odpisy. Vaznikly dafiovy zéklad bude nasledné snifen uplatn&nim dafovych ztrét z
predchézejicich obdobi tak, aby vypoitena dai odpovidala ji¥ zaplacené dani ve Velké Britanii a dojde k jeji (hrad@ zapodtenim

s touto pohledavkou.
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2010 2009
Cdhad dafové zirdty -921 -1 500
Neuplatnéni dafiovych odpisll - pferuseni odepisovani 4 577 4375
Odhad zakladu dané 3656 2875
VyuZiti dafiovych ztrat 3619 1 566
Zakiad dané 0 1309
Splatna dai 413 262
Spole€nost vykazuje nasledujici darové ztraty:
Rok vzniku ztraty
2007 0 2838
2008 3196 6 851
3196 9 689
V roce 2011 bude pravdépodobné uplatnéno: 3196 1 566
NevyuZité dafiové ztraty 0] 8123
Stanoveni zéakladu dané podle CUS:
2009 2010
Hospodéafsky vysledek pred danémi podle €US -1426 -1 907
nedariové naklady 981 1272
neuplatnéne odpisy 4 375 4 577
nedanové vynosy 1 055 325
Zaklad dané 2875 3619

Vykézand Castka splatné dané se vztahuje na dafl zaplacenou v zahranid z najm@, kterou ize v piipadé kladného zakladu dané
zapodist proti splatné dani z pijmG v CR (letos 0 tis, K&,

OdloZena daf

Poddtedni zidstatky odioZenych dani k 01.01.2010

31.12.2009
Odlozeny danovy zavazek Uctovany do hospodafského vysledku
Rozdil mezi (cetni a dafiovou z{statkovou cenou aktiv a pasiv -35 768
OdloZeny danovy zévazek Uctovany do Upiného hospodarského vysledku
Precenéni finanéni investice v CLPR -627
Celkem -36 395

K 31.12.2010 byly stejné jako v roce 2009 pro tverbu odloZenych dani pouzity riizné sazby, pfi zvoleni sazby se pfihlizelo k
pravdépodaobnémi: roku realizace pfechodnych rozdild.
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Piloha k individualni Géetni zévérce spotecnosti Ceska namoini plavba a.s.  IFRS rok 2410

Konecné zistatky odfoZenych dani k 31.12.2010

OdloZeny dainovy zavazek/pohledavka uftované do hospodafského vysledku

OdloZena dafiova
Sazba pohledavka (+)/
dané QdloZeny dafiovy

Zakladna pro
vypocet
odloZené dané

zavazek (-}

Rozdil mezi tcetnd a dariovou 2dstatkovou
cenou majetku

-G&etni hodnota podie 1AS 40 232193

-dafiova zlistatkovéd hodnota 102 153 -130 039 19% -24 707
Oddctovaneé nedokondené investice

-uéetni hodnota 0

-dafiova zlistatkové hodnota 1.654 1.654 19% 314
Nékiady prigtich obdobr

-Ufetni hodnota 0

__-dariova z{istatkové hodnota 112 112 19% 21

Cdst dariovyeh ztrdt, pravddpodobné
uplatniteind v budoucich fetech

-€etni hodnota 0

-dariovéd zlstatkova hodnota 3196 3000 19% 570
dcetni rezervy

-(&etni hodnota -746

-daftové zlstatkovd hodnota 746 19% 142
Celkem -23 660

Spoleénost disponuie nevyufitymi dafiovymi zirdtami ve vwdi 3.196 tis. K&, 2009: 6.814 tis. K& (viz splatné daf).

OdloZeny dafiovy zavazek (Gétovany do Gplného hospodarského vysledku

QdloZena danové
Sazba pohledavka {+)/
dané CdloZeny dafiovy

Zékiadna pro
vypodet
odioZené dané

zavazek {-)
Rozdil mezi tcetnl’ a daffovou zdstatkovou
cenou finandni investice
-Gdetni plecendna hodnota investice v CLPR 598
-dafiové z{istatkovd hodnota 598 0 19% 0

Loriska hodnota pasivni odloZené dané byla odictovéna (627 tis. KE)
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Pfehied zmény odloZenych dani

Zména
odloZené dané -
vynos(+)/
31.12.2009 31.12.201¢0 naklad(-}
QdloZeny dafovy zavazek Uttovany do hospodaiského
vysledku -35 768 -23 660 12 108
CdloZeny dafovy zavazek Uctovany do Upiného
hospodarského wysledku -627 0 627
-36 395 16 333

V roce 2010 byla zaddtovana zména latentni dané do hospodéfského vysiedku roku 2010 ve vwii 12,108 tis, K& (vynos). Tato

Castka cbsahuje zad&tovanou odioZenou dafovou pohleddvku na dafové zirdty, rezervy a jiné pfechodné rozdily, ddle zménu

ocenéni investic do nemovitosti (pokles hodnoty a pozastaveni dafowych odpisd vedlo ke snizeni rozdilu mezi Ggetni a dariovou

z{istatkovou cenou).

16.  Zavazky po splatnosti

Rok 2008 Rok 2009 Rok 2010

v tis.KE v Lis.KE v 1is.KE
Zavazky po Ih(té spiatnosti nad 180 dni celkem 22 22 22
Zévazky k podnik(m ve skupiné 0 0 0
Zavazky kryté zastavnim pravem 0 0 0
Zavazky nad 360 dni 0 it 0

Zavazky (nepenéini i penéini), které nejsou vedeny v tietnictvi (napf. zaruky za jinou jednotku za poskytnuty

bankovni Gvér popripadé& dalsi odhadnuta rizika, na kterd nebyla vytvofena v (fethictvi rezerva)

SpoleCnrost nema zavazky neuvedené v Uetnichvi,

Splatné zavazky vGci 0552, zdravotnim pojist'ovnam a z titulu dani

Qrganizace V tis K¢ Uhrazeno v tis. K¢ Datum Ghrady
0ssZ 86 86 3.1.2011
ZP 44 44 3.1.2011
FU-dan srazena zam. 43 43 3.1,201%
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Pfioha Kk individudini Géetni zévérce spoletnosti Ceska namoini plavba 2.5, IFRS rok 2010

Zavazky z titulu nevyplacenych dividend

Zéavazky z titulu nevyplacenych dividend v hodnoté 1.858 tis, K&, které spinily desetilety Casovy test, byily jiZ v roce 2006
prodétovény do nerczdéleného hospodarského wsledku minulych iet. Evidenci & spravu vyplacenych a nevyplacenych dividend

i naddle provadi externi odbornd firma,

17. Z2akonné a ostatni rezervy

Jednotlivé zékonné i ostatni ((&etni) rezervy oddélend

OSTATNI Podatedni stav Tvorha Cerpani Koneény stav
K 1.1.2010 V roce 2010 v roce 2010 k 31.12.2010

Rezerva na nevybrancu dovolenou 173 149 173 149

Rezerva na audit 220 220 220 220

Rezerva na havarie vody 179 377 179 337

wr oo

Spolecnost netvofi Zadnou rezervu na soudni spory, protoZe je neni potieba podle pravnika spolecnosti

vytvaret.

V roce 2010 CNP pokradovala ve sporech, které zahdjila v predchozich letech, a které nebyly dosud pravomocng rozhodnuty.
Nové zahdjita nékolik spord, ve kierych se doméha svych narok( z titulu pronajimatele ngbytovych i bytovych prostor. Z téchto
poslednd jmenovanych sporll byla témé’ polovina sporl, které CNP zahdjila nebo do nichi na misto plivodnich viastnikl

vstoupila, ukondena mimosoudnim smifenim.

ENP vede dva spory, ve kterych je v pozici Zalovaného, kde v prvém se Falobce deméhé neplatnosti zastavniho priva zfizeného
ve prospéch CNP a v druhém se minoritni akcionai domahé uréeni neplatnosti usneseni schvalenych fadnou vainou hromadou
ENP konanou dre 5.6.2009 v sidle spolednosti. Spor o ruden! neplatnosti usneseni schvaienych Fadnou valnou hromadou CNP
konanou dne 1.6.2007 byl ukonden zpét vzetim Zalobniho navrhu.

Spole&nost nepfislibila vyplatu dichodd Zadnému svému zaméstnanci, a proto netvofi rezervy na dichody. Svym zaméstnanclim

pfispiva pouze k penzijnimu plipojisténi.
18.  Vynosy z bé&Zné Linnosti

v

Vynosy z béiné &innosti podle hl. innosti v dlendni na tuzemsko a zahraniéi

Druh vynosu Rok 2009 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2010
Tuzemsko Zahranidl Tuzemsko Zahranici
Tréby z prondjmy 17.541 2.930 17.125 2,982
Triby z prodeje DHM, DNM a materidlu Y 0 0 0
Zména hodnoty investic do nemovitost! -30.439 1.481 -19 789 -43 420

19. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj za Gcetni obdobi

Rok 2809 Rok 2010
Vydaje na vyzkum a vyvoj - -
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Piloha k individualni Géetni zavérce spoletnosti Ceska namotni plavba a.s.  IFRS rok 2010

20.  Ostatni skutenosti, které nejsou uvedeny v rozvaze ani ve vykazu ziskdi a ztrat

Spolednost nemd Zadnou organizaéni slofku v zahranié; nevyvijl aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi,

Kvaiifikovany znatec — spole¢nost PROSCON, s.r.0. stanovila ve svém posudku zpracovaném ke dni 31.12.2010 hodnotu 100%
podiiu konsolidované spolednosti Ceska namafni plavba a.s. ra 334,506 tis. K¢ (2009: 380.807 tis, K&). Vzhiedem k situaci na
realitnich trzich ize predpokladat pokles této hodnoty od konce Géetnine obdobf do soucasnosti.

0Od data Gfetni zévérky do data pfedani rodnich Ofetnich wwkazd mimo jednotku nenastala Zadna dalsl vyznamna udaélost pro

hodnoceni pozice jednotky.

- Odmény auditora za ovérovani dcetni zavérky za rok 2010 &ini 220 tis.KE véetné ovéfeni konsolidace.

- Po datu Oetni zavérky jeden z vétdich najernnikd kancelafskych prostor Hagibor podal vypovéd',

Soutasti vyroéni zpravy je zprava o vztazich mezi propojenymi osobami, na kterou je odkazovano s ohledem na uzavienéd
obchodni smlouvy.

Pro dokumentaci vzajemnych obchednich vziahfi slou#f ndzornd (daje tykajici se konsolidace téchto vztahl na Grovni
konsolidované Ofetni zavérky (viz niZe). Vzadjemné vztahy mezi spolednostmi skupiny jsou predstavovany predevEim platbami
poplatkdl matefskou spolednosti deefiné spolecnostt za zajidtdni spravy nemovitosti v Londynd, Roéni vyde poplatkl &inila pro
spole¢nost C.0.5, BULK (London} Limited cca 881 &is. K¢ (29.866 GBP, 2009: 859 tis. K¢&, tj. 28.739 GBP),

Podle auditované {cetni zévérky spolednosti QUESTHOUSE a.s. dodlo ke zhorgeni stavil rozvod( vody a odpadd v domé, ktery
ma CP a.s. v prondjmu a platba za tento objekt &inf rotné 1,368 tis. K& véetnd DPH (2009: 1.356 tis. K&).

Jiné transakce (jako napf. prodej majetku, vypiata dividend, apod.) neZ vyie uvedené, nebyly v sledovaném obdobi realizovany.

Vzéjemné pohiedavky a zavazky vyplyvajici z obchodniho vztahu se spolednosti QUESTHOUSE a.s. zatiCtované v prosinci 2010
ve vysi KE 113 tis., byly fadné vypoiadany v prosinc 2010 (2009: 113 tis. KE).

Pohledavka za spoleénosti C.0.S. BULK (LONDON) LIMITED vyplyva z uloZenych depozit najemniky ve vyi 61 tis. KE (2009: 63
tis. K&).

Dopad vylouceni vzajemnych vztahil ve skupiné

2009 2010
20



Piiloha k individualni (fetni zdvérce spolegnosti Ceskd némofni plavba a5, IFRS rok 2010

RozvaZné polozky (v tis. KC) {v tis. K&)
Pohledavky za spojenymi osobami -176 8 561
Zavazky za spojenymi oscbami -176 8.561
Nakiadové a vynosove poloZky (v tis. KE) (v tis. K&)
Naklady - Ostatni sluzby -2 000 -2 041
Vynosy - Prodej sluzeb -2 000 -2 041

PH sestavovani vykazu cash flow byla pouZita modifikovana piimé metoda. PEimou metodou byly sledovany piedeviim skutedné
Bfijmy a vydaje v souvislosti s realizovanymi prondjmy, Grokové platby, vydaje spojené s pofizenim a prodejem stalych aktiv,
platby dané z pifimii za b&Znou dinnost a pfijmy z diouhodobého finandniho majetku. Ve vkazu proto nejsou vykézany zmény

rediné hodnoty investic de nemovitosti a souvisejici odiozené dané (nejednd se o penézni toky),

Vykazované pené#i prostfedky a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v pokladnach a v bankach.

Dne: 27. dubna 2011
Prilohis k (cetni zavérce zpracoval:
za spolednost:

{ing.Petr Kout

)

X Ing. Miroslav Winktér
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Vykaz o penéznich tocich Ceské namo#ni plavby a.s.

(individuaini)

tdaje v fis. K¢

za udetni obdobi konéici

k31.12. 2010 k 31.12. 2009
Penézni prostiedky na zadatku obdobi 38574 35 540
Penézni toky z provozni &innosti
Priimy z pronajmG a ostatni piijmy neito 20270 21 367
Provozni vydaje vE&. dani a zaloh na investice do nemovitosti nette -17 720 =20 729

Penézni toky z finanéni oblasti

Piijem a vydej z trokl 49 343
Dividendove pifjmy 324 1055
Pofizeni podilll v deefinnych spoleénostech -23 099 0
Pofizeni pohledavky postoupenim -8 500 0

Ostatni fi _ vyd

-419]

Penézni prostfedky na konci obdobi

9479

Prinojené pliloha k Géetni zavérce je nedilnou soucasti tohoto vykazu.

Uietni zavérka v&. tohoto vykazu byla schvélena pfedstavenstvem dne 27.04.2011

Jménem spoletnosti:
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