CESKA NAMORNI PLAVBA a.s. Radna valna hromada
27.6.2025

ZAPIS
z jedndni Fadné valné hromady akciové spoletnosti
CESKA NAMORNI PLAVBA
se sidlem Poéernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10
konané dne 27. &ervna 2025 v 09:00 hodin
v Ol3anské 55/5, Praha 3

1. Zahdajeni

Jednani fadné valné hromady zahdjil v 09:00 hodin predseda predstavenstva Ing. Petr Koutek, MBA, pfivital akciondre
a pozvané hosty, pozadal o vypnuti nebo ztlumeni mobilnich telefont.

Za predstavenstvo je dale pfitomna pani Helena Abery, mistopiedsedkyné predstavenstva, pan Vladimir Malovik, CSc., Clen
pfedstavenstva. Za dozordi radu je pfitomen jeji pfedseda pan Ing. Jaroslav Vydra, mistopfedseda pan Ing. Miroslav Winkler. Clenka
dozorti rady pani Markéta Koutkova se z Gi¢asti na valné hromadé omluvila z pracovnich divodd.

Se zahdjenim jednani se svych funkef prozatimng ujaly osoby, které pfe'dslavcnstvo nasledné bude navrhovat do funkci predsedy valné
hromady, zapisovatele, ovéfovatelli zapisu a osob povéfenych séitanim hlast (déle jen skrutitofi) a tito budou své funkce vykonavat az
do definitivniho rozhodnuti o organech valné hromady.

Predseda pfedstavenstva oznamil, Ze na zdklad& protokolu o usnadenischopnosti k zahajeni valné hromady, ktery obdrzel z vypocetniho
stiediska, jsou pfitomni osobng, prostfednictvim svého statutarniho organu nebo prostfednictvim zéstupce na zékladé plné moci 4
akciondfi se jmenovitou hodnotou akcii 82 176 900.00 K&, coZ predstavuje 46,19 % akcii spoletnosti opravnénych hlasovat.
Konstatoval, Ze dne$ni fadna valnd hromada JE usnéaSenischopna a zpiisobila pfijimat rozhodnuti.

Oznameni o konani Fadné valné hromady tvoti pFilohu ¢.1 originalu tohoto zapisu.

Protokol o usnasenischopnosti k zahdjeni Fadné valné hromady s ¢asem 9:00 hodin je pfilohou &.2 origindlu tohoto zapisu.

Listina pfitomnych je pfilohou ¢.3 origindlu tohoto zipisu.

2. Volba orgénii valné hromady (pFedsedy, zapisovatele, ovéFovatelii zipisu a skrutitori)

Druhym bodem pofadu jednani byla volba orgdnt valné hromady (pfedsedy valné hromady, zapisovatele, ovéfovatell zapisu a osob
povéfenych s¢itanim hlasa).

Navrh predstavenstva na usneseni o organech valné hromady zni:

Valna hromada voli

za piedsedu valné hromady: Ing. Martina Hlavatka
za zapisovatele: Jakuba Koutka
za ovéiovatele zipisu: Ing. Jaroslava Vydru
: Vladimira Malovika, CSc.
za osoby povérené s¢itanim hlasi (déle skrutitory): Petra Branta

Marii Hlava¢kovou

Predseda predstavenstva Ing. Petr Koutek, MBA vyzval piitomné akcionafe k podéani pfipadnych Zadosti o vysvétleni nebo névrhu a
protinavrhii k orgdntim valné hromady. V informagnim stfedisku nebyly Zadn¢ diskusni listky ani nikdo nepfipravoval Zadost o
vysvétleni, navrh nebo protindvrh.

Protoze 7adné Zadosti o vysvétleni, navrhy, protinavrhy ani protesty nebyly podéany a ani nebyly pfipravovany, bylo pistoupeno
k hlasovani o organech valné hromady.

Pfedseda predstavenstva vyzval akciondfe k vyplnéni hlasovaciho listku &.1, a jejich naslednému odevzdani skrutdtoram. Skrutétofi
prevzali hlasovaci listky od akcionafi a odevzdali je do vypocetniho stiediska.

Pedseda valné hromady Ing. Hlavatek oznamil pfedb&zné vysledky hlasovéni. podle kterych byly nadpolovi¢ni vétSinou zvoleny
viechny organy valné hromady - predsedy valné hromady, zapisovatele, ovéfovatele zdpisu a osob povéfenych s¢itanim hlasi
(skrutatort).
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Protoze pfedloZené navrhy byly schvdleny potfebnou vétdinou hlast pritomnych akcionafl, predseda predstavensiva piedal slovo
zvolenému pfedsedovi valné hromady Ing. Martinu Hlavackovi. Ten podékoval akcionafim za davéru a ujal se fizeni dalsiho jednani
valné hromady.

Ptedseda valn¢ hromady Ing. Hlavatek sezndmil pritomné akcionafe s koneénymi vysledky hlasovani o volb& organii valné hromady,
které obdrzel z vypocetniho stfediska (hlasovaci listek &.1).

Pro 86 502 hlasi = 100 %
Proti Ohlasi = 0%
Zdrzel se Ohlasi= 0%
Nezhcastnéné a neplatné hlasy Ohlasi= 0%

Protokol o hlasovacim listku &. 1 tvofi pfilohu ¢.4 origindlu tohoto zépisu.

3. Zpriva predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu majetku spole¢nosti za rok 2024

Pfedseda valné hromady vyzval pfedsedu pfedstavenstva akciové spolednosti k pfedneseni zpravy predstavenstva o podnikatelské
¢innosti spole€nosti a stavu jejiho majetku za rok 2024.

Ptitomni akcionéfi byli pfedsedou predstavenstva seznameni se zpravou pfedstavenstva o podnikatelské innosti spolecnosti a stavu
majetku spole¢nosti za rok 2024. Zprava predstavenstva tvofi pfilohu &.5 originalu tohoto zapisu.

4. Auditovana Fadna ucetni zavérka za rok 2024 a ndvrh na vypoidadani vysledku hospodaieni za rok 2024

Dal3im bodem pofadu jednani byla auditovana fadna a&etni zavérka za rok 2024 a navrh na vypofadani vysledku hospodafeni za rok
2024. Predseda valné hromady vyzval pfedsedu pfedstavenstva, aby zpravu a navrh prednesl.

Pritomni akcionafi byli pfedsedou pfedstavenstva seznameni se zpravou k fadné uetni zavérce a navrhem na vypofadani
hospodarského vysledku. Auditovana Fadn4 aéetni zavérka za rok 2024 a navrh na vypofadani vysledku hospodateni za rok 2024 tvofi
pfilohu &.6 originalu tohoto zapisu.

5. Zpriva dozoréi rady spolefnosti o vysledcich kontrolni ¢innosti v roce 2024, véetné stanoviska k Fadné Gcetni zavérce
za rok 2024 zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami a nivrhu na vypofadani vysledku hospodafeni za rok 2024

Patym bodem programu bylo seznameni valné hromady s kontrolni ¢innosti dozoréi rady v roce 2024, v&etné stanoviska k fadné ucetni
zavérce za rok 2024, zpraveé o vztazich mezi propojenymi osobami a navrhu na vypotadani vysledku hospodateni za rok 2024,

Zprava dozor¢i rady je ve sloZce material(, které akcionafi obdrZeli pfi prezenci a je k dispozici téZ v informaénim stredisku.
Predseda valné hromady Ing. Hlavagek vyzval pfedsedu dozoréi rady Ing. Jaroslava Vydru, aby tuto zpravu pfednesl.

Zprava dozor¢i rady byla predsedou dozorti rady pfednesena a tvofi pfilohu .7 originalu tohoto zapisu.

6. Schvileni zpriavy piedstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolefnosti a stavu majetku spolefnosti za rok 2024, Fadné
udetni zavérky za rok 2024 a nidvrhu na vypofadani vysledku hospodafeni za rok 2024

Predseda vainé hromady Ing. Hlavagek konstatoval, Ze akcionafi byli sezndmeni se zpravou pfedstavenstva o podnikatelské Cinnosti a
stavu majetku spolecnosti za rok 2024, s fadnou Gletni zavérkou za rok 2024, s navrhem na vypofadani vysledku hospodareni za rok
2024 a taktéz se stanoviskem dozor¢i rady.

Néavrh usneseni k bodu 6 zni:

Valna hromada schvaluje:
® zpravu predstavenstva o podnikatelské Cinnosti spole¢nosti a stavu majetku spole¢nosti za rok 2024
. tadnou utetni zavérku za rok 2024, ovéienou auditorkou Ing. Radmilou Spidkovou
. vypoiadani vysledku hospodafeni nasledovné:
vysledek hospodaieni je ztrata 4 358 802,95 K&. Ztritu v plné vysi zauctovat oproti nerozdélenému zisku minulych let.

Predseda valné hromady Ing. Hlavagek konstatoval, Ze je valnd hromada nadéle usnaSenischopné, hlasovani k bodu ¢.6 probéhne na
hlasovacim listku ¢.2.
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RovnéZ ptipomnél, Ze nedorazila Z4dné4 Ustni nebo pisemna podani akcionafi k tomuto bodu, nebyly vzneseny Zzadné dotazy nebo
pfipominky pfed nebo béhem konani valné hromady.

Ptedseda valné hromady Ing. Hlavacek vyzval k pfikroceni k hlasovéani o navrhu usneseni k bodu &.6.

Pozadal akciondfe o vyplnéni hlasovaciho listku &2, podepsani a néaslednému odevzdani skrutatorim. Zaroved poznamenal, Ze
nejpozdéji na konei valné hromady budou ozndmeny konetné vysledky viech hlasovani. Skrutatofi prevzali hlasovaci listky od
akcionafi a odevzdali je do vypocetniho stiediska.

Pfedseda valné hromady Ing. Hlavatek obdrzel z vypotetniho stiediska pfedb&znou informaci o tom, 7e byly schvaleny zprava

predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spoletnosti za rok 2024, ¥adna Oletni zdvérka za rok 2024 a navrh na
vypofadani vysledku hospodareni za rok 2024 vice nez potfebnou nadpolovi¢ni vétdinou pfitomnych akcionafi.

7. Volba Ing. Petra Koutka, MBA, nar, 20. ¢ervna 1964, trvale bytem Na Mrazovce 48/28, Velkd Chuchle, 159 00, Praha 5, za
¢lena pFedstavenstva.

Predseda valné hromady Ing. Hlavacek konstatoval, Ze panu Koutkovi konéi rokem 2025 Zestileté funkéni obdobi. Piedstavenstvo
spolecnosti podava navrh na jeho znovuzvoleni.

Navrh predstavenstva na usneseni k bodu 7 zni:

Valna hromada voli Ing. Petra Koutka, MBA, nar. 20. &ervna 1964, trvale bytem Na Mrazovce 48/28, Velka Chuchle, 159
00, Praha 5, za ¢lena piedstavenstva.

Navrhovany kandidat souhlasi se svou volbou a spliiuje vSechny predpoklady. Neni zndma Zadna prekazka, kterd by zabrafovala
vykonu této funkce.

Hlasovéni probéhne dle sdéleni pfedsedy valné hromady na hlasovacim listku &.3.

Pfedseda valné hromady Ing Hlavagek vyzval pfitomné akcionafe k vyplnéni hlasovaciho listku ¢.3, podepsani a néaslednému
odevzdani skrutatortim,

Predseda valné hromady Ing. Hlavagek obdrzel z vypodetniho stiediska kone¢né vysledky hlasovani dle protokolu o hlasovacim listku
¢. 2, kter¢ jsou nasledujici:

Schvaleni zpravy predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spolecnosti za rok 2024:

Pro 86 502 hlasii = 100 %
Proti Ohlasi= 0%
Zdrzel se Ohlasi= 0%
Nezicastnéné a neplatné hlasy Ohlasi= 0%

Schvaleni fadné Gcetni zavérky za rok 2024

Pro 86 502 hlast = 100 %
Proti Ohlasi= 0%
Zdrzel se Ohlasi= 0%
Nezacastnéné a neplatné hlasy Ohlasi= 0%

Schvileni ndvrhu na vyporadani vysledku hospodareni za rok 2024

Pro 86 502 hlast = 100 %
Proti Ohlasi= 0%
Zdrzel se Ohlasi= 0%
Nezacastnéné a neplatné hlasy Ohlasi= 0%

Protokol o hlasovacim listku &.2 tvofi ptilohu ¢.8 origindlu tohoto zapisu.

Predseda valné hromady Ing. Hlavacek obdrZel z vypocetniho stfediska predbéZnou informaci o tom, Ze byla schvalena volba Ing.
Petra Koutka, MBA jako ¢lena pfedstavenstva vice nez potfebnou nadpoloviéni vétdinou pfitomnych akcionaf.

8.  Schvileni smlouvy o vykonu funkce &lena piedstavenstva funkce ¢lena predstavenstva pro Ing. Petra Koutka, MBA

Pfedseda valné hromady uvedl, Ze smlouva pana Ing. Petra Koutka, MBA je k dispozici pro nahlédnuti.



CESKA NAMORNI PLAVBA as Réadna vaina hromada
27.6.2025

Navrh pfedstavenstva na usneseni k bodu 8 zni:

Valni hromada schvaluje smlouvu o vykonu funkce €lena predstavenstva pro Ing. Petra Koutka, MBA ve znéni piedloZeném
na valné hromadé@ predstavenstvem spolecnosti.

Predseda valné hromady Ing. Hlavagek pozadal pritomné o vyjadfeni a dal prostor pro pFipadna astni ¢i pisemna podani.

ProtoZe neobdrZel Zidné astni ani pisemna podani, vyzval pfedseda Ing. Hlavagek pfitomné akcionéfe k vypInéni hlasovaciho listku ¢&.
4.

Pfedseda valné hromady Ing. Hlavatek obdrzel z vypocetniho stiediska konené vysledky hlasovani dle protokolu o hlasovacim listku
¢. 3, které jsou nasledujici:

Schvaleni pana Ing. Petra Koutka, MBA za &lena predstavenstva Ceské namoini plavby a.s.:

Pro 61 159 hlasti = 70,702412 %
Proti 0 hlast = 0%
Zdrzel se 25 343 hlast = 29, 297588 %
Nezacastnéné a neplatné hlasy 0 hlast = 0%

Protokol o hlasovacim listku ¢.3 tvori pfilohu ¢. 9 originalu tohoto zéapisu.

Predseda valné hromady Ing. Hlavacek obdrzel z vypodetniho stiediska pfedb&éznou informaci o tom, e byla schvalena smlouva o
vykonu funkce ¢lena predstavenstva pro Ing. Petra Koutka, MBA vice nez potfebnou nadpolovi¢ni vétSinou piitomnych akcionai.

9. Podnikatelsky zimér spole¢nosti na rok 2025

Predposlednim bodem pofadu jednani byl podnikatelsky zamér spole¢nosti na rok 2025. Pfedseda valné hromady prohlasil, Ze nebyl
podan Zadny protindvrh a vyzval pfedsedu pfedstavenstva pana Ing. Petra Koutka, MBA, aby zpravu k tomuto bodu pfednesl.

Pritomni akcionafi byli pfedsedou pfedstavenstva seznameni s podnikatelskym zamérem na rok 2025, zprava o podnikatelském zidméru
spolecnosti na rok 2025 tvofi pfilohu &.10 originalu tohoto zapisu.

Piedseda valné hromady seznamil pfitomné akcionafe s navrhem na usneseni k tomuto bodu programu,
Navrh usneseni k bodu 9 zni:
Valna hromada schvaluje podnikatelsky zamér spoleénosti na rok 2025,

Predseda valné hromady Ing. Hlavagek konstatoval, Ze se akcionafi seznamili s podnikatelskym zdmérem spolecnosti na rok 2025 a
dotazy k tomuto bodu nejsou. Vyzval k hlasovéni na hlasovacim listku ¢.5.

Bylo pfistoupeno k vlastnimu hlasovani o podnikatelském zaméru spole¢nosti na rok 2025 na hlasovacim listku ¢.5. Nasledoval shér
hlasovacich listkl skrutatory a jejich predani do vypocetniho stéediska.

PFedseda valné hromady Ing. Hlavadek obdrzel z vypocetniho stfediska pfedb&znou informaci o tom, Ze byl schvalen podnikatelskych
zamér spole¢nosti na rok 2025 vice nez potfebnou nadpoloviéni vétsinou pFitomnych akcionaft (hlasovaci listek &.5).

Pfedseda valné hromady Ing. Hlavagek obdrZel z vypocetniho stiediska koneéné vysledky hlasovéni dle protokolu o hlasovacim listku
¢. 4, které jsou nasledujici:

Schvaleni smlouvy o vykonu funkce &lena predstavenstva pro Ing. Petra Koutka, MBA:

Pro 61 159 hlasi = 70,702412 %
Proti 0 hlasu = 0%
Zdrzel se 25 343 hlasti = 29, 297588 %
Nezucastnéné a neplatné hlasy 0 hlast = 0%

Protokol o hlasovacim listku ¢.4 tvofi ptilohu .11 tohoto zapisu.

10. Uréeni auditora k ovéfeni aletni zdvérky jakoZ i dalfich dokumentid, pokud takové ovéfeni vyzaduji platné priavni
predpisy za rok 2025

Dal3im bodem pofadu jednéani bylo uréeni auditora k ovéfeni Géetni zavérky za rok 2025.
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Navrh usneseni k bodu 10 zni:

Valna hromada urfuje Ing. Radmilu SpiSkovou, opravnéni Komory auditorii o zdpisu do seznamu auditorii & 1326 jako
auditorku pro ovéfeni FAdné adetni zdverky jakoZ i dalich dokumenti, pokud takové ovéieni vyZaduji platné pravni piedpisy
za rok 2025.

Piedseda valné hromady informoval, Ze hlasovéni tykajici se urteni auditorky probéhne na hlasovacim listku ¢.4. Vyzval pfitomné
akciondfe o jejich vyplnéni a pfedani skrutatoriim. Ti je poté predali do vypocetniho stfediska.

Predseda valné hromady oznamil, Ze obdrZel z vypo&etniho stfediska predbé&znou informaci o schvéleni Ing. Radmily Spiskové jako
auditorky pro ovéfeni fadné Gletni zavérky a daldich dokumenti za rok 2025, a to nadpoloviéni vétsinou pritomnych akcionai
(hlasovaci listek ¢.4).

7 vypodetniho stfediska obdrzel predseda valné hromady Ing. Hlavacek konetné vysledky hlasovani dle protokolu o hlasovacim listku
¢.5, které jsou nasledujici:

Podnikatelsky zamér spoletnosti na rok 2025:

Pro 71 644 hlasi = 82.823519 %
Proti 14 858 hlasti = 17.176481 %
Zdrzel se 0 hlasit = 0%
Nezicastnéné a neplatné hlasy 0 hlast = 0%

Protokol o hlasovacim listku &3 tvoii pkilohu ¢€.12 origindlu tohoto zépisu.
Ptedseda valné hromady oznamil kone¢né vysledky hlasovani dle protokolu o hlasovacim listku &.6:

Urceni auditora k ov&feni ucetni zavérky za rok 2025

Pro 86 502 hlasi = 100 %
Proti O hlasi= 0%
Zdrzel se O hlasi= 0%
Nezhcastnéné a neplatné hlasy O hlasi= 0%

Protokol o hlasovacim listku ¢.§ tvoii piilohu €13 originalu tohoto zapisu.

11. Zavér

Predseda valné hromady Ing. Hlavadek konstatoval, ze byly vy¢erpany viechny body potadu jednéni fadné valné hromady. Dale
poznamenal, Ze byli vsichni pfitomni akciondfi seznameni s koneénymi vysledky v3ech &ty hlasovéni. Po celou dobu kondni valn¢
hromady byla tato usnadenischopna.

Poté predal predseda valné hromady pan Ing. Martin Hlavécek slovo predsedovi pfedstavenstva panu Ing. Petru Koutkovi, MBA.

Predseda predstavenstva spole¢nosti Ceskd namokni plavba a.s. podékoval viem akciondfim za (cast a organim valné hromady za jeji
fadny prabéh.

Piedseda valné hromady Ing. Hlavacek Fadnou valnou hromadu ukongil v 9:42 hodin.

-
AL Y o ——
Ing. Martifi Hlavacek, JaKub Koutek,
piedseda valné hromady zapisovatel

. Jaroslav Vydra
vétovatel zapisu

ovéfovatel zapisu



Predstavenstvo spolecnosti
Ceska namorni plavba a.s.
se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, ICO: 00001082
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

v oddilu BXXXVI, viozka 39

(dale jen ,spolecnost")
svolava Fadnou valnou hromadu,
(dale jen ,valna hromada"),
ktera se bude konat dne 27. 6. 2025 od 9.00 hodin v zasedaci mistnosti spole&nosti

Olsanska 55/5, Praha 3.

Pofad jednani valné hromady:

1. Zah3jeni.

2. Volba organu valné hromady (pfedsedy, zapisovatele, ovéfovatelll zapisu a osob
povéfenych sc&itanim hlasu).

3. Projednani Zpravy pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti spoleénosti a o stavu jejiho
majetku za rok 2024,

4. Projednani Zpravy predstavenstva o auditované radné Gcetni zavérce za rok 2024 a
navrhu na vyporadani vysledku hospodareni za rok 2024.

5. Zprava dozor¢i rady spole¢nosti o vysledcich kontrolni &innosti v roce 2024 véetné
stanoviska k radné ucetni zavérce za rok 2024, zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami a navrhu na vyporadani vysledku hospodareni za rok 2024.

6. Schvaleni zpravy pfedstavenstva o podnikatelské &innosti spoleénosti a o stavu jejiho
majetku za rok 2024, fadné Gcetni zavérky a navrhu na vyporadani vysledku hospodarfeni
za rok 2024,

7. Volba Ing. Petra Koutka, MBA, nar. 20. ¢ervna 1964, trvale bytem Na Mrazovce 48/28,
Velka Chuchle, 159 00 Praha 5, jako ¢lena predstavenstva.

8. Schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva pro Ing. Petra Koutka, MBA.

9. Schvaleni podnikatelského zaméru spoleénosti na rok 2025.

10. Ur€eni auditora k ovéfeni ucetni zavérky, jakoz i dal$ich dokument(, pokud takové ovéreni
vyzaduji platné pravni predpisy, za rok 2025.

11. Zavér.

Prezence a zapis ucastnik( do listiny pfitomnych akcionafi bude probihat od 8.30 hodin

v misté konani valné hromady. Pravo G¢astnit se valné hromady a vykonavat na ni prava

akcionare vCetné hlasovani maji akcionafi uvedeni ve vypisu z evidence emise z centralni

evidence cennych papiru vedené Centralnim depozitafem cennych papiru, a.s. k rozhodnému
dni k ucCasti na valné hromadé, kterym je 20. 6. 2025. Vyznam rozhodného dne tkvi v tom, ze
uruje, kdo je opravnén ucastnit se valné hromady a vykonavat na ni akcionarska prava, tj.

i hlasovat na ni.

Akcionaf muze vykonavat sva prava na valné hromadé osobné nebo v zastoupeni. Zastupce

akcionafe je povinen pfed zahajenim valné hromady odevzdat pfi prezenci plnou moc

s oveéfenym podpisem zastoupeného akcionare, z niz vyplyva rozsah zastupcova opravnéni,

a zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych hromadach v ur&itém obdobi.

Pfi prezenci na valné hromadé kazdy akcionar-fyzicka osoba prokaze svoji totoZznost a vyplini

na prezencnim listku své rodné Cislo, bydlisté a podepiSe se. Zastupci akcionaiu-fyzickych

osob se pfi prezenci prokazi plnou moci s ovéfenymi podpisy véech akcionarl, které zastupuiji,

a podepisi se. Pfedstavitelé akcionari-pravnickych osob uvedou na prezenéni listek obchodni

firmu akcionare, identifikacni Cislo a sidlo a dolozi svou totoZnost a prokazi se aktualnim (ne

vice jak 12 meésicu starym) ovéfenym vypisem z obchodniho rejstfiku nebo vypisem

z registrace u pfislusného spravniho organu, pfipadné jesté ovérenou plnou moci opravnéné

osoby, nevyplyva-li opravnéni za akcionare jednat pifimo z pfedloZzeného vypisu.

Navrhy usneseni k jednotlivym bodim poradu jednani valné hromady a jejich
zdlavodnéni:




K bodu 1 pofadu valné hromady (Zahajeni)
\/ tomto bodu pofadu valné hromady se nepredpoklada Zadné hlasovani.

K bodu 2 pofadu valné hromady (Volba organu valné hromady (pfedsedy, zapisovatele,
ovéiovatell zapisu a osob povéfenych séitanim hlasu))

Navrh usneseni:

Valna hromada voli za predsedu vainé hromady Ing. Martina Hlavacka, za zapisovatele
Jakuba Koutka, za ovéfovatele zapisu Vladimira Malovika CSc. a Ing. Jaroslava Vydru a za
osoby povéfené sé&itanim hlast Petra Branta a Milana Vachu.

Zduvodnéni:

Navrh na obsazeni organi spoleénosti vychazi z pozadavku zakona a stanov spolecnosti
a navazuje na dosavadni praxi ve spolecnosti. Navrhované osoby povazuje predstavenstvo
s ohledem na jejich kvalifikaci a zkusenosti s vykonem téchto funkci za vhodné kandidaty.

K bodu 3 pofadu valné hromady (Projednani Zpravy predstavenstva o podnikatelské
ginnosti spoleénosti a o stavu jejiho majetku za rok 2024)

Stanovisko predstavenstva:

Pfedmétem bodu 3 pofadu valné hromady je projednani Zpravy predstavenstva
o podnikatelské &innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku za rok 2024 s tim, Ze tato zprava
je pfedmétem schvaleni valnou hromadou v ramci bodu 6 pofadu valné hromady. Zprava
pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti spoleénosti a o stavu jejiho majetku za rok 2024 tvofi
piilohu této pozvanky a je v ramci piného znéni pozvanky vcetné priloh k dispozici akcionarum
dle informace uvedené na konci textu této pozvanky.

K bodu 4 pofadu valné hromady (Projednani Zpravy predstavenstva o auditované rfadne
ugetni zavérce za rok 2024 a navrhu na vyporadani vysledku hospodareni za rok 2024)
Stanovisko predstavenstva:

Pfedmétem bodu 4 pofadu valné hromady je projednani Zpravy predstavenstva o auditované
Fadné Géetni zavérce za rok 2024 a navrhu na vyporadani vysledku hospodareni za rok 2024
s tim, Ze auditovana Géetni zavérka a navrh na vypofadani vysledku hospodareni jsou
pfedmétem schvaleni valnou hromadou v ramci bodu 6 poradu valné hromady. Zprava
pfedstavenstva o auditované fadné ucetni zavérce za rok 2024 a navrh na vyporadani
vysledku hospodafeni za rok 2024 tvofi pfilohu této pozvanky a je vramci piného znéni
pozvanky véetné piiloh k dispozici akcionaflm dle informace uvedené na konci textu teto
pozvanky.

K bodu 5 pofadu valné hromady (Zprava dozor¢i rady spole¢nosti o vysledcich kontrolni
ginnosti v roce 2024 véetné stanoviska k fadné ugetni zavérce za rok 2024, zprave o vztazich
mezi propojenymi osobami a navrhu na vyporadani vysledku hospodareni za rok 2024)
Stanovisko predstavenstva:

Predmétem bodu 5 pofadu valné hromady je projednani zpravy a vyjadieni dozorci rady
k zalezitostem spoleénosti dle ustanoveni § 447 odst. 3 a § 449 odst. 1 zakona C. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolednostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Zprava a vyjadreni dozoréi rady nejsou pfedmétem hlasovani ze strany akcionaru. Zprava
dozoréi rady spoleénosti tvofi pfilohu této pozvanky a je vramci piného znéni pozvanky
k dispozici akcionaium dle informace uvedené na konci textu této pozvanky.

K bodu 6 pofadu valné hromady (Schvaleni zpravy pfedstavenstva o podnikatelské cinnosti

spoleénosti a o stavu jejiho majetku za rok 2024, fadné ucetni zaverky a navrhu na vyporadani

vysledku hospodareni za rok 2024)

Navrh usneseni:

Valna hromada schvaluje

- zpravu predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spoleCnosti a o stavu jejiho majetku za
rok 2024 ve znéni predlozeném valné hromadé piedstavenstvem spolecnosti,




- fadnou Ucetni zavérku za rok 2024, ové&fenou auditorkou Ing. Radmilou Spiskovou, ve
zneni predlozeném valné hromadé predstavenstvem spolecnosti,
- vyporadani vysledku hospodafeni nasledovné: vysledek hospodareni je ztrata
4 358 802,95 KE. Ztratu v piné vysi zauctovat oproti nerozdélenému zisku minulych let.

Zduvodnéni:

Navrh usneseni vychazi z pozadavku ¢&l. 16 odst. 3 pism. b) stanov spolecnosti, kdy jsou
zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku, radna
ucetni zavérka a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty predkladany valné hromadé ke
schvaleni.

Spolec¢nost v Ucetni zavérce za rok 2024 vykazuje nerozdéleny zisk minulych let. Vzhledem
k této skutenosti se navrhuje ztratu vykazanou v Getni zavérce za rok 2024 jako vysledek
hospodareni bézneho ucetniho obdobi uhradit v piné vysi z nerozdéleného zisku minulych let.
V jednotlivych letech €asto dochazi vlivem napfiklad kurzovych rozdilt, zmén v hmotném
majetku ¢i nepfedvidatelnych a neplanovanych vydajl na opravy k mimoradnym pfijmim, ale
také k mimoradnym vydajum.

Na vzniku ztraty za rok 2024 se navic podilelo zvySené vyuziti materiall a sluzeb z duvodu
realizace uspornych opatfeni u tepelnych zdrojl, realizace oprav a rekonstrukci dfive
odloZzenych z uspornych duvodu. V malé mife i cenovy narust sluzeb a materialu a mirné
navyseni odpisu.

Duavody, pro které je nezbytné udrzovat ve spole¢nosti dostate¢nou finanéni rezervu pro kryti
predpokladanych i nepredpokladatelnych budoucich vydaju jsou dlouhodobého razu, pricemz
vznik ztraty i za rok 2024 doklada spravnost obezfetného postupu v minulych Géetnich
obdobich v otazce nakladani s vytvofenym ziskem ve spole¢nosti.

Vzhledem ke skutecnosti, ze pficiny tohoto postupu nadale trvaji a ani v roce 2025 neni zatim
realna zadna pozitivni zména, nelze postupovat jinak a je nezbytné ponechat ve spole¢nosti
nerozdéleny zisk z minulych ucetnich obdobi, ktery bude vyuzit nejen k pokryti ztraty z
bézného ucetniho obdobi roku 2024, ale bude zejména slouzit k zajisténi pred aktualnimi
hrozbami pfechazejicimi do roku nasledujicich. Mezi zasadni divody tak kromé jiz vyse
uvedenych skuteCnosti, tj. potfeba rezervy na opravy, rekonstrukce, realizaci dalsich
uspornych opatfeni, pokryti pfipadného narustu cen sluzeb, materialt a energii, patfi zejména
potfeba vyznamné rezervy na pokryti dopadu z nepfiznivé se vyvijejiciho mnohaletého sporu
s ¢eskym statem, o kterém jiz mnoho let podrobné informujeme, pfiéemz podrobné informace
o tomto sporu jsou uvedeny ve vyro¢ni zprave.

Zprava pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku za rok
2024, ve znéni, ve kterém bude predstavenstvem predloZzena valné hromadé ke schvaleni, a
Zprava predstavenstva o auditované fadné Ucetni zavérce za rok 2024 a oduvodnény navrh
na vypofadani vysledku hospodareni za rok 2024 tvofi pfilohu této pozvanky a v ramci plného
zneni pozvanky vcetné priloh jsou k dispozici akcionarum dle informace uvedené na konci
textu této pozvanky. Vyrocni zprava za rok 2024 véetné kompletni auditované Gcetni zavérky,
ve zneni, ve kterém bude pfedstavenstvem pfedloZzena valné hromadé ke schvaleni, je
uverejnéna a k dispozici akcionarum dle informace uvedené na konci textu této pozvanky.

K bodu 7 pofadu valné hromady (Volba Ing. Petra Koutka, MBA, nar. 20. ervna 1964, trvale
bytem Na Mrazovce 48/28, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5, jako ¢lena predstavenstva)
Stanovisko predstavenstva:

Clenovi predstavenstva Ing. Petrovi Koutkovi, MBA kon&i v roce 2025 $estileté funkéni obdobi.
Predstavenstvo navrhuje znovuzvoleni Ing. Petra Koutka, MBA za ¢lena piedstavenstva.
Navrh usneseni:

Valna hromada voli Ing. Petra Koutka, MBA, nar. 20. ¢ervna 1964, trvale bytem Na Mrazovce
48/28, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5, za ¢lena predstavenstva.

Zdavodnéni:

Navrhovanou osobu povaZuje predstavenstvo s ohledem na jeji kvalifikaci a zku$enosti
s vykonem této funkce ve spole¢nosti za vhodného kandidata, pficemz pfi vykonu funkce &lena
predstavenstva se navrhovana osoba dlouhodobé osvéddila.




K bodu 8 pofadu valné hromady (Schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva
pro Ing. Petra Koutka, MBA)

Stanovisko pfedstavenstva:

V souladu s § 59 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) pfedstavenstvo predklada ke schvaleni smlouvu o vykonu funkce
¢lena predstavenstva.

Navrh usneseni:

Valna hromada schvaluje smlouvu o vykonu funkce ¢lena piedstavenstva pro Ing. Petra
Koutka, MBA ve znéni pfedlozeném valné hromadé piedstavenstvem spolecnosti.
Zduvodnéni:

Dle ustanoveni § 59 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) musi byt smlouva o vykonu funkce schvalena nejvy$sim organem
spole&nosti, tedy valnou hromadou spoleénosti, a odména ¢&lena predstavenstva musi byt
sjednana ve smlouvé o vykonu funkce clena predstavenstva, jinak je vykon funkce clena
pfedstavenstva bezplatny. Vzhledem k tomu je navrhovano valné hromadé schvalit smlouvu o
vykonu funkce c¢lena predstavenstva v ptedkladaném znéni, aby bylo fadné zajisténo
obchodni vedeni spolegnosti, pficemz po clenu predstavenstva nelze pozadovat, aby
s veskerou dopadajici odpovédnosti z vykonu funkce Clena predstavenstva tuto vykonaval
bezplatné.

Text navrhovaného znéni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva ke schvaleni valnou
hromadou, ktery bude pfedlozen valné hromade spole¢nosti ke schvaleni, tvofi pfilohu teto
pozvanky a je v ramci piného znéni pozvanky k dispozici akcionafum dle informace uvedene
na konci textu této pozvanky.

K bodu 9 pofadu valné hromady (Schvaleni podnikatelského zaméru spole¢nosti na rok
2025)

Navrh usneseni:

\Valna hromada schvaluje podnikatelsky zamér spoleénosti na rok 2025 ve znéni pfedlozeném
valné hromadé predstavenstvem spolecnosti.

Zdavodnéni:

Dle &l. 16 odst. 3 pism. b) platnych stanov spolecnosti je predstavenstvo povinno predkladat
valné hromadé navrhy strategické koncepce rozvoje spoleénosti véetné zpusobu zajistovani
prostfedki pro dosahovani cilu v koncepci vyty&enych. Podnikatelsky zamér, ktery bude
predliozen valné hromadé spolecnosti ke schvaleni, tvofi prilohu této pozvanky a je v ramci
plného znéni pozvanky k dispozici akcionafum dle informace uvedené na konci textu této
pozvanky.

K bodu 10 pofadu valné hromady (Urceni auditora k ovéreni Udetni zavérky, jakoz i daldich
dokumenty, pokud takové ovéfeni vyZzaduiji platné pravni predpisy, za rok 2025)

Navrh usneseni:

Valna hromada ur¢uje Ing. Radmilu Spiskovou, opravnéni Komory auditort o zapisu do
seznamu auditorG & 1326, jako auditorku pro ovéfeni fadné ucetni zaverky, jakoz i dalSich
dokumentu, pokud takové ovéfeni vyzaduiji platné pravni predpisy, za rok 2025.

Zduvodnéni:

Navrhovana auditorka spliiuje veskeré pozadavky vyplyvajici ze zakona, pusobila jako
auditorka spole&nosti v minulém roce a je tak dostatecné a pfesné seznamena se spolecnosti
a jejim fungovanim. Predstavenstvo ji povazuje s ohledem na jeji kvalifikaci a zkudenosti
s vykonem této funkce za vhodnou kandidatku.

K bodu 11 pofadu valné hromady (Zaver)
V tomto bodu pofadu valné hromady se nepfedpoklada zadne hlasovani.

Pozvanka v piném znéni véetné pfiloh (Zprava pfedstavenstva o podnikatelské cinnosti
spoleénosti a o stavu jejiho majetku za rok 2024, Zprava predstavenstva o auditované fadné
ldetni zavérce za rok 2024 a odtvodnény navrh na vyporadani vysledku hospodareni za rok




2024, Zprava dozoréi rady spoleénosti, Podnikatelsky zamer spole¢nosti na rok 2025) je
uvefejnéna na internetovych strankach spolecnosti www.cos.cz a akcionarum je rovnéz K
dispozici k nahlédnuti v prostorach spole¢nosti Olsanska 55/5, Praha 3 v pracovni dny v dobé
od 9.00 do 14.00 hodin ode dne uvefejnéni této pozvanky do dne konani valné hromady.
Vyroéni zprava véetné kompletni auditované fadné ucetni zavérky spolu s
odlivodnénym navrhem na vypoiadani vysledku hospodafeni, podnikatelskym zamérem a se
zpravou o podnikatelské &innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku je uverejnéna na
internetovych strankach spole¢nosti www.cos.cz a akcionafim k dispozici k nahlédnuti
v prostorach spole¢nosti OlSanska 55/5, Praha 3 v pracovni dny v dobé od 9.00 do 14.00 hodin
ode dne uvefejnéni této pozvanky do dne konani valné hromady. Informace pro akcionare
véetné dokumentl a pisemnych podkladil pro jednani valné hromady budou poskytovany
v misté konani valné hromady informaénim stfediskem v den konani vainé hromady.

Naklady spojené s Ucasti akcionafli na valné hromadé spolecnost nehradi.




Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti
spoleCnosti a stavu jejiho majetku v roce 2024

Cinnost predstavenstva

Radna valna hromada Ceské namoini plavby a.s. (dale jen CNP a.s.) za
rok 2023 se konala dne 28. 6. 2024. V obdobi mezi valnymi hromadami je
spoleCnost  fizena  pfedstavenstvem. Vroce 2024 pracovalo
predstavenstvo ve slozeni: prfedseda predstavenstva Ing. Petr Koutek,
MBA, mistopfedsedkyné predstavenstva Helena Abery a ¢len
pfedstavenstva Vladimir Malovik, CSc.

Cinnost pfedstavenstva byla v roce 2024 ovlivnéna probihajici svétovou
ekonomicko-politickou krizi, akcelerovanou zejména rozsahlym valeCnym
konfliktem na Ukrajiné.

Predstavenstvo CNP a.s. se v roce 2024 zabyvalo identifikaci a analyzou
zasadnich ekonomickych dusledkl valeéného konfliktu na Ukrajiné a
intenzivné& pracovalo na zmirnéni negativnich dopadt krize na CNP a.s.,
pokradovalo také v fe$eni sporl s ceskym statem ohledné pozemku ve
Stodulkach, dale se zabyvalo béznymi provoznimi otazkami spolecnosti,
planovanim, investicemi, feSenim pohledavek za dluzniky, organizacnimi
a personalnimi zalezitostmi, probihajicimi ostatnimi soudnimi spory a
realizaci rozhodnuti valné hromady.

V souladu s podnikatelskym zameérem schvalenym fadnou valnou
hromadou se CNP a.s. soustfedila na spravu nemovitosti.

Stav majetku spolec¢nosti k 31.12. 2024

Penize na b.u0.: 5,056.103,62 K¢, 1,459.462,67 AUD, 24,010,31 EUR a

29.354,06 GBP,

pokladna: 35.383,- K&.

Nemovity majetek (budovy a pozemky jsou umistény v teéchto lokalitach):
Praha 5 - 4 bytové domy, garaze, prodejna, vyrobna s restauraci, fadovy RD
Praha 6 - byt, 3/s podil na vile a bytovy dim

Praha 10 - '/2 podil na nebytovém prostoru

Karlovy Vary - bytovy diim

Rokytnice nad Jizerou - 2 apartmany

Gruzie - apartman



Auditovana radna ucetni zavérka za rok 2024 a navrh
na vyporadani vysledku hospodareni

Ceska namoini plavba a.s. (dale jen CNP a.s.) sestavila Fadnou Ggetni
zavérku za Gcetni obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2024 dle Ceskych Géetnich
standard(. Auditovany vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu i rozvaha
v plném rozsahu jsou spolu s pfilohou ktéto Uéetni zavérce soudasti
predlozené vyro&ni zpravy. Vykazy byly auditovany nezavislou auditorkou
pani ing. Radmilou Spigkovou. Vyrok auditorky je bez vyhrad.

Hospodaieni CNP a.s. skongilo v roce 2024 nasledujicimi auditovanymi
vysledky:

Stala aktiva 198,592 tis. K¢
Kratkodoba aktiva 35,102 tis. K&
Aktiva celkem 233,842 tis. K&
Vlastni kapital 223,841 tis. K&
Dlouhodobé zavazky 241 tis. K&
Kratkodobé zavazky 5,789 tis. K&
Pasiva celkem 233,842 tis. K&
Vynosy celkem 18,960 tis. K&
Naklady celkem 23,318 tis. K&

Vysledek hospodafeni CNP a.s. po zdanéni za Géetni obdobi je dle CUS
ztrata ve vysi 4,358.802,95 K&.
Predstavenstvo spole¢nosti navrhuje Ztratu v piné vysi zalctovat oproti

nerozdélenému zisku minulych let.

ZdUvodnéni navrhu predstavenstva:

Spole€nost v u€etni zavérce za rok 2024 vykazuje nerozdéleny zisk
minulych let. Vzhledem k této skute€nosti se navrhuje ztratu vykazanou
v u€etni zavérce za rok 2024 jako vysledek hospodareni bézného uéetniho
obdobi uhradit v pIné vysi z nerozdéleného zisku minulych let.

V jednotlivych letech €asto dochazi vlivem napfiklad kurzovych rozdilu,
zmén v hmotném majetku &i nepredvidatelnych a neplanovanych vydaju na
opravy k mimoradnym pfijmam, ale také k mimoradnym vydajum.



Na vzniku ztraty za rok 2024 se navic podilelo zvy$ené vyuziti materiald a
sluzeb z duvodu realizace Uspornych opatfeni u tepelnych zdrojt, realizace
oprav a rekonstrukci dfive odloZzenych z tuspornych dlivodd. V malé mife i
cenovy narust sluzeb a materialli a mirné navyseni odpis.

Davody, pro které je nezbytné udrZovat ve spoleénosti dostateénou finanéni
rezervu pro kryti pfedpokladanych i nepfedpokladatelnych budoucich vydaijti
jsou dlouhodobého razu, pfi¢emz vznik ztraty i za rok 2024 doklada
spravnost obezietného postupu v minulych U&etnich obdobich v otazce
nakladani s vytvorenym ziskem ve spoleénosti.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze pfi€iny tohoto postupu nadale trvaji a ani v roce
2025 neni zatim realna zadna pozitivni zména, nelze postupovat jinak a je
nezbytné ponechat ve spolecnosti nerozdéleny zisk z minulych G&etnich
obdobi, ktery bude vyuzit nejen k pokryti ztraty z b&Zného Géetniho obdobi
roku 2024, ale bude zejména slouzit k zaji§téni pfed aktualnimi hrozbami
pfechazejicimi do rokid néasledujicich. Mezi z&sadni diivody tak kromé jiz
vySe uvedenych skute¢nosti, tj. potfeba rezervy na opravy, rekonstrukce,
realizaci dal$ich Uspornych opatfeni, pokryti pfipadného nartistu cen sluzeb,
materiall a energii, patfi zejména potieba vyznamné rezervy na pokryti
dopadu z nepfiznive se vyvijejiciho mnohaletého sporu s &eskym statem, o
kterém jizZ mnoho let podrobné informujeme.



Smlouva o vykonu funkce ¢lena predstavenstva

Q

Ceska namofni plavba a.s.

zapsana v OR MéS Praha, oddil B.XXXVI, viozka 39, dne 01.04.1959
se sidlem Pocernicka 168, PRAHA 10 — Strasnice, PSC 100 99

ICO : 00001082

zastoupena predstavenstvem spole¢nosti (dale jen "Pfikazce")

na strané jedné

a

Clen pfedstavenstva

Ing. Petr Koutek, MBA

narozen: 20. Cervna 1964

trvale bytem: Na Mrazovce 48/28, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5, Ceska republika
(dale jen "Prikaznik")

na strané druhe

uzavrieli dnesniho dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O VYKONU FUNKCE CLENA PREDSTAVENSTVA
ve smyslu ustanoveni § 59 a nasl. zakona o obchodnich korporacich

Clanek I.
Pfedmét smlouvy

Predmétem smlouvy je vykon ¢&innosti a Uprava prav a povinnosti ¢lena predstavenstva
obchodni korporace v souladu se stanovami spole€nosti, ob&anskym zakonikem, zakonem o
obchodnich korporacich a dalsimi obecné& zavaznymi pravnimi pifedpisy.

Cinnost prikaznika podle odst. 1 spo&iva zejména v nasledujicim:

aktivné se podilet na fizeni €innosti spole¢nosti a zabezpetovani jejiho obchodniho vedenti;
ucastnit se vSech zasedani pfedstavenstva, event. pracovnich jednani pfedchozich nebo
naslednych, nutnych pro &innost pfedstavenstva;

pracovat v komisich, ktere si pfipadne pfedstavenstvo vytvori;

opatfovat si pro zasedani pfedstavenstva, pracovni jednani pfedchozi nebo nasledna a praci
v pfipadnych komisich podklady k posouzeni projednavané problematiky a to i mimo
spoleénost;

opatfovat si podklady charakteru obchodnich, finanénich a ekonomickych informaci
souvisejicich s ¢innosti pfedstavenstva;

zabezpetit fadné a bezpecné ulozeni pisemnosti, véetné jejich archivace.

Pfikaznik je povinen vykonavat ¢innost s pé¢i fadného hospodafe a zachovavat mic¢enlivost
o daveérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
spolegnosti zpUsobit $kodu.

Clanek II.
Prava a povinnosti pfikaznika

Prikaznik je povinen zafizovat zaleZitosti osobné. Porusi-li tuto povinnost, odpovida za $kodu
tim zpUsobenou. Pfikaznik je povinen postupovat pfi zafizovani zalezitosti s odbornou péci.
Cinnost, k niz se pfikaznik zavazal, je povinen uskuteéfiovat v souladu se zajmy ptikazce, fidit
se pfi tom platnymi pravnimi pfedpisy, stanovami pfikazce, zadsadami a pokyny schvalenymi
valnou hromadou, jednacim fadem pfedstavenstva a rozhodnutimi pfedstavenstva. Pfikaznik
je povinen oznamit pfikazci vSechny okolnosti, které zjistil pfi zafizovani zalezitosti a jez mohou
mit vliv na zménu pokynt mandanta. Od pokynl pfikazce se mize piikaznik odchylit jen je-li
to nalehavé nezbytne v zajmu pfikazce a pfikaznik nemlzZe v&as obdrzet jeho souhlas.




Pfikaznik je povinen osobné se ztéastnit véech zasedani pfedstavenstva a aktivné na nich
vystupovat. Pokud se ze zavaznych divodl nemuZe osobné zUdastnit, je povinen dorugit
predsedovi pfedstavenstva pisemné sva stanoviska k jednotlivym bodlm programu pfislusneho
zasedani pfedstavenstva.

Pikaznik je povinen ihned oznamit pfikazci podnikani viastnim jménem a své Clenstvi
v organech jinych spole¢nosti nebo jinych podnikatelskych subjektl a v pfipadech, na ktera se
podle ob&anského zakoniku, zakona o obchodnich korporacich nebo stanov spoleCnosti
vztahuji omezeni, se téchto aktivit po dobu vykonu funkce Clena pfedstavenstva zdrzet.

Ptikaznik je povinen mit platny cestovni doklad a v pfipadé cesty do teritoria, kde plati vizova
povinnost, je mandataf povinen si v¢as obstarat vstupni vizum.

Ptikaznik je povinen bezprostiedn& po ukonceni sluzebni cesty:

(a) vypracovat pisemnou zpravu o uskute¢néné sluzebni cesté a odevzdat ji mandantovi
do 10 dn(;
(b) provést fadné vyucétovani poskytnuté zalohy na cestovni vylohy, véetné pfedloZeni

piislusnych vydajovych dokladl a vratit nezuZitkovane prostfedky do pokladny
mandanta do 3 dnl po skon&eni sluzebni cesty. Pfipadné naklady na soukromé
telefony hradi pfikaznik.

Clanek IIl.
Prava a povinnosti prikazce

Ptikazce je povinen predat veas pfikaznikovi véci a informace, jez jsou nutné k plnéni této
smlouvy, pokud z jejich povahy nevyplyva, ze je ma obstarat pfikaznik. Vyzaduje-li zafizeni
zalezitosti uskutecnéni pravnich Ukonl jménem pfikazce, je pfikazce povinen vystavit vCas
mandatafi pisemné potfebnou pinou moc.

Prikazce se zavazuje:

a) umoznit pfikaznikovi vstup do vdech prostor, ve kterych mandant provadi svou
podnikatelskou &innost;

b) vytvoiit prikaznikovi odpovidajici podminky pro pinéni teto smiouvy;

c) dorugovat materialy a veskeré pisemnosti spojené s ¢innosti predstavenstva vyhradné
dorugitelem na adresu mandatafem uvedenou 3 kalendafni dny pfed terminem
zasedani.

Odpovédnost ptikazce za piipadnou $kodu na zdravi vzniklou pfikaznikovi v souvislosti
s pInénim této smlouvy se Fidi pfislugnymi ustanovenimi ¢asti Hlavy IIl. ob&anskeho zakoniku.

Pro pfipadné sluzebni cesty pfikaznika se pfikazce zavazuje poskytnout piikaznikovi nahradu
cestovnich vydaji v rozsahu zékona & 120/2025 Sb. v platném znéni. Pro ucely citovaneho
zakona, se za pravidelné pracovisté piikaznika povazuje jeho trvalé bydlisté.

Pro zahrani¢ni cesty pfikaznika uskute¢néné v zajmu pfikazce se piikazce zavazuje vybavit
pfikaznika:

a) letenkami nebo jizdenkami;

b) zU&tovatelnou zalohou na cestovni vydaje.

Clanek IV.
Odpovédnost prikaznika

Prikaznik je povinen predat bez zbyte&ného odkladu pfikazci véci, které za ného prevzal pfi
plnéni této smlouvy. Pkikaznik odpovida za $kodu na vécech pievzatych od pfikazce
k zafizovani zalezitosti a na vécech pfevzatych pfi jejich zafizovani od tfetich osob v piné vysi,
ledaze tuto $kodu nemohl odvratit ani pfi vynalozeni odborne pece.

V ostatnich ptipadech neZ jak je uvedeno v pfedchozim odstavci 1 odpovida Prikazce
ptikaznikovi za $kodu (dle Hlavy IIl., dil 1 ob&anského zakoniku), kterou zplsobil zavinénym
porudenim povinnosti pfi pinéni této smlouvy. Odpovédnosti se prikazce zprosti, prokaze-li, Ze
gkodu nezavinil.



3. Upravou odpovédnosti sjednanou v pfedchozich odstavcich neni dotCena odpovédnost
prikaznika podle specialnich ustanoveni Hlavy Ill. ob&anského zakoniku a ustanoveni § 2432,
§ 2434 a § 2440 ob&anského zakoniku.

Clanek V.
Odmeéna za vykon funkce

1. Za ¢&innost podle této smlouvy naleZi prikaznikovi pausalni odména schvalena valnou
hromadou piikazce ve vy$i K& 17.500,- (slovy: sedmnact tisic pét set korun Ceskych) mési¢né.

2. Odmeéna za vykon funkce bude pfikazcem poukazana, po zdanéni dle ustanoveni zakona C.
586/1992 Sb., o danich z ptijmi v platném znéni, na konto pfikaznika nejpozdéji 6. dne
nasledujiciho mésice.

Clanek V.
Zanik ucinnosti smlouvy

1. Tato smlouva pozbyva u€innosti:

(a) dle &l. 17, odst. 2 stanov volbou nového predstavenstva, nejpozdéji vsak uplynutim
3 mésicl od skonéeni funkéniho obdobi pfikaznika;

(b) dnem rozhodnuti valné hromady o odvolani pfikaznika zfunkce Clena
pfedstavenstva,

(c) dnem, kdy se pfikazce dozvi o ztraté zpusobilosti pfikaznika byt ¢lenem statutarniho
organu dle pod minek stanovenych ob&anskym zékonikem nebo zviastnim pravnim
pfedpisem;

(d) smrti pfikaznika;

(e) dle &. 17, odst. 5 stanov dnem uvedenym voznameni o vzdani se funkce
(odstoupeni) pfikaznika, pfipadn& v zaprotokolovanem prohlaseni pitkaznika. Neni-li
tento den uveden, pak vykon funkce kon&i dnem doruceni pisemného oznameni
pfedstavenstvu na adresu sidla pfikazce, popf. datem zapisu ze zasedani
pfedstavenstva.

2. Od skonéeni funkéniho obdobi piikaznika dle odst. 1 je pfikaznik povinen nepokraCovat
v &innosti; zejména neni opravnén &init pravni tkony jménem piikazce. Je véak povinen pfedat
funkci a upozornit piikazce na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo vzniku skody
bezprostfedné hrozici pfikazci i nedokoncenim cinnosti souvisejici se zafizovanim zalezitosti.

Clanek VII.
Zavéretna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira na dobu vykonu funkce ¢lena predstavenstva pfikaznikem ode dne
jeho zvoleni ¢lenem predstavenstva valnou hromadou CNP, a.s., dne 27.6.2025, s U&innosti od
27.6.2025, do doby skonéeni funk&niho obdobi dle ¢l. VI., maximalné vsak po dobu, ktera je
uréena stanovami (8. 17, odst. 2) a Ize ji ménit pouze pisemnymi dodatky.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichz oba maji stejnou platnost. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom originale této smlouvy.

\V Praze,dne .........................2025

Pfikaznik Piikazce



Podnikatelsky zamér na rok 2025

Podnikatelsky zamér spoleénosti je predkladan ke schvaleni valné hromadé spoleCnosti
Geska namofni plavba a.s. (dale jen ,CNP a.s.%).

Hlavni hospodaiska ¢&innost CNP a.s. spoivd ve spravé a pronajmu vlastnich
nemovitosti a nemovitosti v dlouhodobém pronajmu.

Tato &innost stejné jako v pfedchéazejicich letech, bude tedy hlavnim zdrojem pfijmu i
v nasledujicich obdobich.

Spravu i pronajem nemovitosti si CNP a.s. planuje zajistovat pfevazné vlastnimi silami.

Nékteré specializované &innosti budou i nadale feSeny ve spolupraci s externimi
odborniky.

Celkové hospodareni CNP a.s. je proto nejvice ovliviiovano situaci na trhu pronajmu
nemovitosti. Dale také dafiovym zatiZzenim pravnickych osob i nemovitosti a samoziejmeé
cenovymi vykyvy v oblasti veskerych nakupovanych energii a zménami cen surovin,
sluzeb, materiald a vyrobk{ nezbytnych pro pofizovani vybaveni, opravy, rekonstrukce a
spravu nemovitosti.

Také v tomto sektoru podnikani se vyrazné projevuje nejistota, nezralost a neurcitost
geského pravniho systému uplatfiovaného soudy vSech Urovni. Nedostatek jasnych
pravnich precedentl, nadmérna aktualizace pravnich norem, casté pfidavani tzv.
prilepki* do nesouvisejicich pravnich pfedpist a asto aZ protichiidna rozhodnuti soudU
v systémove identickych kauzach a z toho plynouci komplikovana predikce soudnich
rozhodnuti, komplikuje planovani i volbu strategie dal$iho rozvoje a vede tak k celkove
podnikatelské nejistot& a snizovani celkového hospodaiského rGstu zemé. Je tfeba mit
neustale na védomi, Ze se tato situace nenarovna v kratkodobém ¢asovem horizontu.

Dlouhodobé hospodaiské nasledky jak pandemie COVID v letech 2020 az 2021 tak i
neuvazené hospodaiské politiky viady v letech pred krizi a v jejim pribéhu se projevuji
inflaci, coz CNP a.s. pocituje v cenach stavebnich praci, materiall, vybaveni, a veétsiny
sluzeb spojenych s opravami nemovitosti. BohuZel jesté pred prekonanim krize
odstartované celosvétovou pandemii a nevhodnou hospodaiskou politikou, pfinesl dalsi
nepfedvidatelné disledky vale&ny konflikt mezi Ruskem a Ukrajinou. Pfimym dusledkem
tohoto konfliktu byl dal$i rychly rist cen elektrické energie i plynu a ropy, cozZ se nasledné
preneslo do ristu cen téméF ve vSech oblastech a odvétvich ekonomiky a k nejvyssi
inflaci v moderni historii CR. Vzhledem k rychlosti s jakou se inflace projevila a
nepfedvidatelného rozkolisanim mnozstvi dalSich trznich polozek se fada spole&nosti i
fyzickych osob necekané brzy zacala potykat s existenénimi limity.

Tato situace se okamzité projevila v daldim negativnim faktoru spojenym pfimo s hlavnim
pfedmétem ¢innosti NP a.s., kterym je &ast&j§i ukonovani najemnich vztaht z dlvodu




platebni neschopnosti a nasledna vyssi frekvence zmén u najemnikd nemovitosti. Témér
kazda vyména najemnik( je spojena s potfebou oprav a renovace pronajimanych prostor,
proto zvySena frekvence pfinasi i vy$§i Gasové naroky zaméstnancl a vede také ke
zvyseni nakladl nezbytnych pro pfipravu prostor k dal§im pronajmam.

ZlepsSeni situace je viditelné v mirném narUstu najma, bohuzZel vysoky narist najmu neni
ekonomicky tunosny, nebot témér okamzité piinasi vyssi fluktuaci najemnik.

V planu pro rok 2025 sice predpokladame urgity dalsi nariist vy$e najemného, ale Ize
oCekavat, Ze Cast z uprchlické viny bude poptavat spi$e kratkodobg&jsi feseni bytové
situace a po skoncéeni valky se z najemniho trhu stahnou.

Ve finanénim planu CNP a.s. na rok 2025 jsou opét vyClenény prostiedky zejména na
nezbytné opravy nemovitosti, na pojisténi nemovitosti, dale na udrzbu a rekonstrukce
nemovitosti, ale také na investice.

Dlouhodobou strategii spolecnosti do nasledujicich let je zlep$eni stavu a tedy i kvality
pronajimanych nemovitosti, nasledné pak docileni vy$siho inkasa najemného.
Vyslednym bodem tohoto dlouhodobého planu spoleénosti je docileni takové struktury,
urovne a kvality majetku, ktera by spole¢nosti pfinasela pravidelny provozni zisk
pfesahujici 10 mil. K&, coz by pro spoleénost znamenalo ziskani dostateéné stability pro
pfekonani neCekanych krizi i vyrazné sniZzeni podnikatelskych rizik a tedy i moZnost zagit
pravidelné vyplacet ¢ast zisku v dividendach.

V ramci oprav budou vZdy pfednostné renovovany prostory, u kterych dochazi k vyméné
najemnikl, aby prodlevy mezi ukon&enim najmu a znovu obsazenim prostor byly co
nejkratsi. Tyto v&asné renovace pfinaseji i nejnizsi naklady na udrzeni dobrého stavu
prostor. V pribéhu roku 2025 je naplanovana zasadni rekonstrukce prvniho z bytl u
bytového domu ve Stodllkach, na kterém v nasledujicich letech CNP a.s. planuje
otestovat zajem o pronajem bytl ve vy$§im standardu.

CNP a.s. i vroce 2025 planuje pokradovat v trendu realizace energeticky Uspornych
opatreni. Investice tohoto typu v pfedchazejicich dvou letech pfinaseji viditelné tspory,
proto i vroce 2025 bude pokracovat rekonstrukce a modernizace zdroji vytapéni a
ohfevu teplé vody.

Z dalSich vyznamnych, i kdyZ finan&né& naro¢néjSich, energeticky uspornych opatfeni,
jejichz realizace je planovana jiz od roku 2023 (jedna se o vyménu oken severnich fasad
bytovych domi v Praze 5 a nasledné zatepleni severnich fasad), se v prvni poloviné roku
2025 planuje realizace jejich 1 etapy, tedy vyména oken 3. patra severni fasady.

Na zakladé dlouhodobych plant je stale vy€lenéna ¢ast finanénich prostiedki pro
zahranicni investice do bytd & apartman( k pronajmu, i kdyZ jejich rozsah byl vzhledem
k nejistym svétovym ekonomickym i politickym predikcim zredukovan. Viiv na planovani
i realizaci investic ma dlouhodobé zejména spor CNP a.s. s Uradem pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych tykajici se pozemkl ve Stodlilkach a jeho vyvoj
v neprospéch CNP a.s. Zamérem zahraniénich investic je diverzifikace nemovitostniho



portfolia spoleénosti za uéelem sniZeni rizik spojenych s investicemi v jediné lokalité.
Proto i v prabé&hu roku 2025 bude situace s cenami nemovitosti v zahrani&i monitorovana
a vyhodnocovana a moznosti dalSich investi¢nich pfilezitosti pfedstavenstvem feseny.

Pro rok 2025 je dale planovana dokonc€ovaci investice do komeréniho prostoru v Praze
10, ktery byl developerskou spole€nosti pfedan ve stavu shell and core jiZ v poloviné roku
2023. Nyni je zpracovan projekt na provoz bistra, designova studie a dohodnut
provozovatel.

V nove administrativni budové na Praze 10, ve které bude zaji§tén pronajem novych
kancelafi, bude v prvnim ¢tvrtleti roku 2025 koneéné odstranéna zjisténa pravni vada. Ve
druhé poloviné roku 2025 je proto planovano zrealizovat dovybaveni novych prostor pro
potieby CNP a.s. a nasledné zaijistit pfestéhovani CNP a.s. z nahradnich prostor do
nového sidla.

CNP a.s. je bohuzel i v roce 2025 nucena fesit spory s Ufradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych a bojovat o sva prava k pozemkim situovanym pod a v blizkém okoli
nemovitosti v Praze 5 - Stodilkach. V souvislosti s t&mito spory o pozemky je CNP a.s.
dlouhodob& omezovana ve svych podnikatelskych aktivitach a musi dlouhodobé drzet i

znacneé finanéni rezervy.

Proto CNP a.s. ma v planu i v roce 2025 vyvinout maximalni snahu o mimosoudni
vyieSeni této dlouhodobé zaleZitosti, ktera negativné ovliviiuje nejen aktualni
hospodareni spole€nosti, ale i jeji budouci prosperitu.

Hospodafeni CNP a.s. dle sestaveného finan&niho planu pro rok 2025 pogita se ziskem
ve vysi 1,600.000,- K&, po zahrnuti odpis( pak se ztratou ve vysi 2,900.000,- K&.




Dne 27.06.2025 v 09:00:08 hodin.

PROTOKOL O USNASENISCHOPNOSTI
k zahajeni

VALNE HROMADY
Ceska namof¥ni plavba a.s.

Oznamuji, Ze na zdkladé protokolu o usnédSenischopnosti dneSni valné hromady jsou
pfitomni osobné&, prostfednictvim svého statutdrniho orgénu nebo prostfednictvim
zastupce na zakladé plné moci 4 akciond¥i s Jjmenovitou hodnotou akcii

82 176 900.00 K&, coZ predstavuje 46.19 % akcii spolelnosti opravnénych
hlasovat.

Proto konstatuji, Ze dne&ni valnd hromada JE usnédSenischopnd a zpusobilad pI¥iji-

mat rozhodnuti.



LISTINA PRITOMNYCH

VALNE HROMADY

Ceskd namo¥ni plavba a.s.

Datum koné&ni valné hromady: 27.06.2025

Strana: G

¢isrLo FIRMA/NAZEV/JIMENO ULICE SfDLA/BYDLISTE MESTO SIDLA/BYDLISTE JMENOVITA HODNOTA
AKCIf opraviuJicicH
K HLASOVANT
2 ADAMURENO a.s. Chudenick& 1059/30 Praha 10 14 115 100.00
Zastupce:
Koutek Jakub Michelsk& 966/74 Praha 4
4 COS INVEST a.s. Mydlatka 66/5 Praha 6 43 985 000.00
Zastupce:
CziviE Marek Terronskd 813/31 Praha 6
1 Koutek Petr Na Mrizovce 48/28 Praha 5 24 075 850.00
3 WINKLER MIROSLAV SluZska 781/40 Praha 8-Kobylisy 950.00

SVOLAVATEL: ..




Dne 27.06.2025 v 09:03:56 hodin.

PROTOKOL O USNASENISCHOPNOSTI
k hlasovacimu listku ¢&. 1

VALNE HROMADY
Ceska namof¥ni plavba a.s.

Oznamuji, ¥e na z&klad& protokolu o usnédSenischopnosti dnesni valné hromady jsou
p¥itomni osobn&, prost¥ednictvim svého statutdrniho organu nebo prost¥ednictvim
zastupce na zadkladé plné moci 4 akciond¥i s jmenovitou hodnotou akcii

82 176 900.00 K&, co¥ predstavuje 46.19 % akcii spole&nosti opravnénych
hlasovat.

Proto konstatuji, ¥e dnedni valnd hromada JE usndSenischopnd a zpusobild priji-
mat rozhodnuti.



Dne 27.06.2025 v 09:04:57 hodin.

X
|_I

PROTOKOL O HLASOVACIM LISTKU

_ VALNE HROMADY
Ceska namo¥ni plavba a.s.

Celkovy potet zaevidovanych listkd = 4 s celkovym po&tem hlast
pro hlasovédni = 86 502

Celkovy po&et vBech p¥ipustnych hlasl na jednu otéazku= 86 502

Text otazky
Text odpovédi Polet hlast % z pripustnych hlasd

001. Otazka:
Volba pfedsedy valné hromady, zapisovatele,
ové&¥ovatelld zapisu a osob pové¥enych séitanim

hlast
01 PRO 86 502 100.000000%
02 PROTI 0 0.000000%
03 ZDRZEL SE 0 0.000000%
NezG¢astné&né a neplatné hlasy 0 0.000000%

VEechny vysledky hlasovani uvedené v procentech jsou zaokrouhleny na 6 dese-
tinnych mist.




Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti
spolecnosti a stavu jejiho majetku v roce 2024

Cinnost predstavenstva

Radna valna hromada Ceské namorni plavby a.s. (dale jen CNP a.s.) za
rok 2023 se konala dne 28. 6. 2024. V obdobi mezi valnymi hromadami je
spoleénost  fizena  predstavenstvem. Vroce 2024 pracovalo
predstavenstvo ve sloZeni: pfedseda predstavenstva Ing. Petr Koutek,
MBA, mistopfedsedkyné predstavenstva Helena Abery a Cclen
pfedstavenstva Vladimir Malovik, CSc.

Cinnost pfedstavenstva byla v roce 2024 ovlivnéna probihajici svétovou
ekonomicko-politickou krizi, akcelerovanou zejména rozsahlym valeCnym
konfliktem na Ukrajiné.

Predstavenstvo CNP a.s. se v roce 2024 zabyvalo identifikaci a analyzou
zasadnich ekonomickych dusledku valeéného konfliktu na Ukrajiné a
intenzivné pracovalo na zmirnéni negativnich dopad( krize na CNP a.s.,
pokracovalo také v fesSeni sporl s ¢eskym statem ohledné pozemkl ve
Stodulkach, dale se zabyvalo béznymi provoznimi otazkami spolecnosti,
planovanim, investicemi, feSenim pohledavek za dluzniky, organizacnimi
a personalnimi zalezitostmi, probihajicimi ostatnimi soudnimi spory a
realizaci rozhodnuti valné hromady.

V souladu s podnikatelskym zamérem schvalenym fadnou valnou
hromadou se CNP a.s. soustfedila na spravu nemovitosti.

Stav majetku spolec¢nosti k 31.12. 2024

Penize na b.u.: 5,056.103,62 K&, 1,459.462,67 AUD, 24,010,31 EUR a
29.354,06 GBP,

pokladna: 35.383,- KE.

Nemovity majetek (budovy a pozemky jsou umistény v téchto lokalitach):
Praha 5 - 4 bytové domy, garaze, prodejna, vyrobna s restauraci, fadovy RD
Praha 6 - byt, /s podil na vile a bytovy dim

Praha 10 - /2 podil na nebytovém prostoru

Karlovy Vary - bytovy dim

Rokytnice nad Jizerou - 2 apartmany

Gruzie - apartman

Jfa\ =&




Auditovana radna ucetni zaverka za rok 2024 a navrh
na vyporadani vysledku hospodareni

Ceska namorni plavba a.s. (dale jen CNP a.s.) sestavila fadnou ugetni
zavérku za ucetni obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2024 dle Ceskych ugetnich
standardl. Auditovany vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu i rozvaha
v plném rozsahu jsou spolu s pfilohou ktéto ucetni zaverce soucasti
pfedloZzené vyro&ni zpravy. Vykazy byly auditovany nezavislou auditorkou
pani ing. Radmilou Spiskovou. Vyrok auditorky je bez vyhrad.

Hospodaieni CNP a.s. skongilo v roce 2024 nasledujicimi auditovanymi
vysledky:

Stala aktiva 198,592 tis. K&
Kratkodoba aktiva 35,102 tis. K&
Aktiva celkem 233,842 tis. K&
Vlastni kapital 223,841 tis. K&
Dlouhodobé zavazky 241 tis. K&
Kratkodobé zavazky 5,789 tis. KE
Pasiva celkem 233,842 tis. K&
Vynosy celkem 18,960 tis. K&
Naklady celkem 23,318 tis. K&

Vysledek hospodareni CNP a.s. po zdanéni za G&etni obdobi je dle CUS
ztrata ve vysi 4,358.802,95 K¢.
Predstavenstvo spole¢nosti navrhuje Ztratu v plné vysi zauctovat oproti

nerozdélenému zisku minulych let.

Zdavodnéni navrhu predstavenstva:

Spole¢nost v ucetni zavérce za rok 2024 vykazuje nerozdéleny zisk
minulych let. Vzhledem k této skute¢nosti se navrhuje ztratu vykazanou
v UCetni zavérce za rok 2024 jako vysledek hospodareni bézného ucetniho
obdobi uhradit v pIné vysi z nerozdéleného zisku minulych let.

V jednotlivych letech &asto dochazi vlivem napfiklad kurzovych rozdild,
zmén v hmotném majetku &i nepredvidatelnych a neplanovanych vydaju na
opravy k mimofadnym piijmum, ale také k mimofadnym vydajam.




Na vzniku ztraty za rok 2024 se navic podilelo zvysené vyuziti materialt a
sluzeb z dlivodu realizace Uspornych opatieni u tepelnych zdroju, realizace
oprav a rekonstrukci dfive odloZzenych z Uspornych davodu. V malé mife i
cenovy narlst sluzeb a materiali a mirné navyseni odpisu.

Duvody, pro které je nezbytné udrzovat ve spole€nosti dostate¢nou finanéni
rezervu pro kryti predpokladanych i nepredpokladatelnych budoucich vydaju
jsou dlouhodobého razu, pricemz vznik ztraty i za rok 2024 doklada
spravnost obezietného postupu v minulych ucetnich obdobich v otazce
nakladani s vytvorenym ziskem ve spolecnosti.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pfi¢iny tohoto postupu nadale trvaji a ani v roce
2025 neni zatim realna zadna pozitivni zména, nelze postupovat jinak a je
nezbytné ponechat ve spoleénosti nerozdéleny zisk z minulych ucetnich
obdobi, ktery bude vyuzit nejen k pokryti ztraty z bézného ucetniho obdobi
roku 2024, ale bude zejména slouzit k zajisténi pfed aktualnimi hrozbami
prechazejicimi do rokl nasledujicich. Mezi zasadni duvody tak kromé jiz
vySe uvedenych skutecnosti, tj. potieba rezervy na opravy, rekonstrukce,
realizaci dalSich Uspornych opatieni, pokryti pfipadného narustu cen sluzeb,
materiall a energii, patfi zejména potieba vyznamné rezervy na pokryti
dopadl z nepfiznivé se vyvijejiciho mnohaletého sporu s Ceskym statem, o
kterém jiz mnoho let podrobné informujeme.
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Ing. Radmila Spiskova,

106 00 Praha 10, Jabloiova 35,

tel.: 604899209; E-mail: radmila.spiskova@seznam.cz

Opravnéni Komory auditori o ziapisu do seznamu auditora ¢. 1326

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Auditorska zprava pro akcionafe Ceska namo#ni plavba a.s.
se sidlem Praha 10 - MaleSice, Po&ernicka 272/96, PSC 108 00, IC: 000 01 082

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gletni zavérky spolenosti Ceskd namotni plavba a.s. (Spole¢nost), sestavené na
zakladé ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici
31. 12. 2024, piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31. 12. 2024, piehledu o penéZnich tocich za rok
koncici 31. 12,2024 a piilohy této ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
Géetnich metodach. Udaje o spoleénosti Ceska namoini plavba a.s. jsou uvedeny v bodé 1. piilohy této téetni
zavérky.

Podle na$eho nizoru Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Ceska
namoini plavba a.s. k 31. 12. 2024 a nakladi, vynosa a vysledku jejiho hospodaFeni a penéZnich
tokii za rok koncici 31. 12, 2024 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.537/2014 a standardy Komory auditori Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodnimi
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nae odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit 0cetni zavérky. V souladu
se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Hlavni zéleZitosti auditu

Hlavni nalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pfi auditu ucetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéj$i. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti.

Na§ vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucésti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
uvedené ve vyroéni zpravé nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G¢etni zavérkou ¢i nasimi znalostmi
o ucetni- jednotce ziskanymi bé&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpisobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé uvedenych postupt, do miry jiz dokazeme posoudit uvadime, Ze:
- ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v 0cetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatk a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedeny
v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.




/
/
dpovédnost statutidrniho organu Spole¢nosti za ucetni zavérku
Statutarni organ Spole¢nosti Ceska namoini plavba a.s. odpovida za sestaveni Gletni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Getnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za

nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je SpoleCnost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GcCetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého
trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni
organ (jednatel) planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez
tak ucinit.

(Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada, pokud je zfizena.)
Odpovédnost auditora za audit cetni zavérky

Nasi cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$§ vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
vsech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné¢
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého auditu
odborny tsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je veétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na u¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tGcetnich odhadi a informace, které v
této souvislosti statutarni organ SpoleCnosti uvedl v piiloze Gcetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky statutarnim organem

to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepfetrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Getni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu

a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zji§ténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim

kontrolnim systému.

Misto a datum vypracovani zpravy:
V Praze, 17. 6. 2025 o RROMILY o
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Auditor: Ing. Radmila Spi§kova
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Vyroéni zprava k 31. prosinci 2024

Ceska namorni plavba a.s.

Obsah:

l. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole€nosti a stavu jejiho majetku

Il. Informace o spolecnosti

11 Cinnost spoleénosti

V. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

V. Zprava auditora a ucetni zavérka

L Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti
spole¢nosti a stavu jejiho majetku

Cinnost predstavenstva

Radna valna hromada Ceské namofini plavby a.s. (dale jen CNP a.s.) za rok 2023 se konala
dne 28. 6. 2024. V obdobi mezi valnymi hromadami je spole¢nost fizena predstavenstvem.
V roce 2024 pracovalo predstavenstvo ve slozeni: pfedseda pfedstavenstva Ing. Petr
Koutek, MBA, mistopifedsedkyné piedstavenstva Helena Abery a clen predstavenstva
Vladimir Malovik, CSc.

Cinnost predstavenstva byla vroce 2024 ovlivnéna probihajici svétovou ekonomicko-
politickou krizi, akcelerovanou zejména rozsahlym vale¢nym konfliktem na Ukrajiné.
Predstavenstvo CNP a.s. se vroce 2024 zabyvalo identifikaci a analyzou zasadnich
ekonomickych dusledku valeéného konfliktu na Ukrajiné a intenzivné pracovalo na zmirnéni
negativnich dopadu krize na CNP a.s., pokradovalo také v feseni sporl s ceskym statem
ohledn& pozemklu ve Stodulkach, dale se zabyvalo bé&Znymi provoznimi otazkami
spoleénosti, planovanim, investicemi, feSenim pohledavek za dluZniky, organizacnimi a
personalnimi zalezitostmi, probihajicimi ostatnimi soudnimi spory a realizaci rozhodnuti
valné hromady.

V souladu s podnikatelskym zamérem schvalenym fadnou valnou hromadou se CNP as.
soustiedila na spravu nemovitosti.

Stav majetku spole¢nosti k 31.12. 2024

Penize na b.u.: 5,056.103,62 K&, 1,459.462,67 AUD, 24,010,31 EUR a 29.354,06 GBP,
pokladna: 35.383,- K&

Nemovity majetek (budovy a pozemky jsou umistény v téchto lokalitach):

Praha 5 - 4 bytové domy, garaze, prodejna, vyrobna s restauraci, fadovy RD

Praha 6 - byt, /s podil na vile a bytovy dum

Praha 10 - '/ podil na nebytovém prostoru

Karlovy Vary - bytovy dum

Rokytnice nad Jizerou - 2 apartmany

Gruzie - apartman

-
Ceska namorni plavba a.s. Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10, Malesice




/ Vyroéni zprava k 31. prosinci 2024

. Informace o spole¢nosti

Obchodni firma:

Sidlo:

Kontakt:

IC:

DIC:

Rejstrikovy soud:
Spolecnost zapsana:
Datum zalozeni:

Ceska namofni plavba a.s.
(Czech Ocean Shipping, Joint-Stock Co. v jazyce anglickém)

Podernicka 272/96, 108 00 Praha 10, MaleSice
info@co0s.cz, Www.c0s.cz

00001082

CZ00001082

Méstsky soud v Praze

oddil B XXXVI, viozka 39

27. bfezna 1959 na dobu neur&itou

Pravni fad a pravni pfedpis, podle kterého je spoleénost zaloZzena:

Pravni forma:
Stanovy spoleénosti:

Zakladni kapital :

zakon 243/1949 Sb.

akciova spole¢nost

ze dne 23. 05. 2014 jsou knahlédnuti ve Sbirce listin
u Méstského soudu v Praze, pracovisté Slezska 9 a na
internetovych strankach CNP a.s.

177 944 500,- K&

Celkovy poéet vydanych cennych papirt:

Jmenovita hodnota:
Druh akcii:
Forma a podoba akcii:

k 31. prosinci 2024 - 187 310 kusu akcii
950 K& na jednu akcii

kmenové akcie

na majitele, zaknihované

Pozice spoleénosti v podnikatelském seskupeni k 31. 12. 2024:

GNP a.s. vlastni 100% podily ve spoleénosti WINEHOUSE a.s.,
ve spoleénosti DEX TEMPUS a.s., ve spoleénosti 2 PRO as. a
ve spolecnosti COS Austria s.r.o..

CNP z minulosti viastni i 90% podil ve spole¢nosti C.O.S.
URANUS LTD., ktera je dlouhodobé (vice nez 20 let) neaktivni,
s nulovou hodnotou, v procesu likvidace a 100% podil ve
spolednosti TRICOLOR HOLDING LTD., ktera je take
dlouhodobé (vice nez 20 let) neaktivni, s nulovou hodnotou.
CNP a.s. nema uzavienu ovladaci smlouvu s zadnou z vyse
uvedenych spole¢nosti.

CNP a.ss. nema zadnou organizatni jednotku se sidlem
v zahranici.

Dle vypisu z Centralniho depozitafe cennych papirl neni k datu
konani posledni fadné vainé hromady spole¢nosti CNP as.
ovladanou osobou.

Spole&nost méla i v roce 2024 svou provozni kancelar v nahradnich prostorach pod adresou

Olsanska 5/55, Praha 3.

. Cinnost spoleénosti

Hlavni &innosti GNP a.s. je pronajem a sprava vlastnich i pronajatych nemovitosti.
V oblasti vyzkumu a vyvoje a ochrany Zivotniho prostfedi CNP a.s. nema zadné aktivity.

CNP a.s. zajistuje spravu i

udrzbu vlastnich nemovitosti. CNP a.s. zajistuje také spravu i

udrzbu nemovitosti pronajatych, & nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby.

-
Ceska namofni plavba a.s. Po&ernicka 272/96, 108 00 Praha 10, Malesice
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Vyroéni zprava k 31. prosinci 2024

Pronajmy nemovitosti CNP a.s. zaji§tuje vlastnimi prostfedky, v nékterych pfipadech i
prostfednictvim realitnich kancelari.

K 31. 12. 2024 ma stale od spole¢nosti DEX TEMPUS a.s. v dlouhodobé spravé bytovy dum
v Praze 3.

Objem zahrani¢nich investic nebyl dosud rozsifen podle planovaného rozsahu, zejmena
s ohledem na dosavadni vyvoj ve sporu s ¢eskym statem tykajicim se pfevodu pozemku
Stodulky, ¢astec¢né z divodu probihajici svétové ekonomicko-politické krize.

V souvislosti s ekonomicko-politickou krizi prohloubenou valeénym konfliktem na Ukrajiné je
tfeba neustale Fesit bezprostfedni dopady na CNP a.s., konkrétné vazny nedostatek
kvalifikovanych pracovniku v oblasti stavebnich praci a souvisejicich sluzeb, ktery pfinasi
znaény narust ceny prace nejen na ceském, ale i na evropském trhu. Samotny valecny
konflikt a na né navazujici Siroka Skala sankci vyznamné ovliviiuje jak nalady na
komoditnich trzich, které vedou k enormni rozkolisanosti trhu, tak také rust fady cen,
zejména plynu, elektfiny a ropy, nasledné pak i vSech dalich produktd, vyrobku a sluzeb.
Inflace tak stale dosahuje nadprumérnych hodnot.

CNP a.s. proto stale vyhledava a zajistuje Usporna, ale i ekologicka opatieni.

| pfes obtiznou situaci s odbornou pracovni silou byla po celkové rekonstrukci a uspésnem
testovacim provozu kotelny ve Stodulkach dokonéena rekonstrukce dvou dalSich plynovych
zdroju spolu s ohifevem teplé uzitkové vody a to v fadové vile v Praze 5 a v byté v Praze 6.
V prosinci pak byla zahajena pfiprava na rekonstrukci dalSich dvou topnych zdroju véetné
ohfevu teplé vody u bytového domu v Praze 6.

CNP a.s. tak jako kazdy rok i v roce 2024 fesila bézné soudni spory tykajici se pravnich
vztahl souvisejicich s viastnictvim &i s pronajmem nemovitého majetku CZ,NP a.s., napriklad
vymahani dluzného najemného &i spory plynouci ze spoluvlastnictvi nemovitosti.

V pfevazné vétsiné se vtéchto pfipadech jedna o nepfili§ vyznamné spory z hlediska
stability spolecnosti.

Soudni spor vedeny v souvislosti s pofizenim bytového domu v Karlovych Varech ma jesté
dohru v trestné-pravni roviné, coz stale komplikuje planovany termin pfevzeti nemovitosti a
je proto tfeba operativné upravovat plan rekonstrukci a oprav s ohledem na aktualni situaci.
Aékoliv tedy spor pro CNP a.s. dopadl vitézné, CNP a.s. prozatim nahradila planovanou
rekonstrukci v Karlovych Varech daldimi projekty.

Bohuzel nejdeldi a svym negativnim dopadem i nejvyznamnéj$i spor CNP a.s. je, ac je to
obtizné pochopitelné, spor vedeny s Ceskym statem v souvislosti se zapsanim uzaviené
kupni smlouvy ze dne 5. 11. 1991 na pozemky ve Stodulkach do KN. Tento spor, prestoze
ho nezplsobila CNP a.s. se nevyviji pro CNP a.s. pfiznivé. Prvoinstanéni i odvolaci soudy
rozhodly v neprospéch CNP as., a stejné tak dopadlo i dovolani. CNP a.s. se v priubéhu
celého roku aktivné pokousi u UPZSVVM o vyjednani pfipadného kompromisu, avsak
prozatim se tyto snahy setkavaji s neustalym odkladanim ze strany UPZSVVM. CNP as. je
pfes dosavadni vysledky odhodlana dovést spor az do zcela jasného konce, kdy budou
vyéerpany v8echny moznosti obrany. Bohuzel spor se statem konéi v 95% pfipadu
neuspésné, prestoze by soudni systém mél byt nezavisly..

CNP a.s. tak byla nucena i v roce 2024 fesit tento vlekly a naroény spor s Ceskym statem
ohledné& zapisu kupni smlouvy ze dne 5.11. 1991 na pozemky ve Stodulkach do katastru
nemovitosti, ktera pfes skute¢nost, Ze byla podepsana tehdejSimi opravnénymi osobami a
podpisy na kupni smlouvé jsou notarsky ovérené, byla ze strany UPZSVVM jednostranne
prohlaéena za neplatnou. Bohuzel ¢eské soudy ,davaji za pravdu* Ceskému statu. Od roku
2021 UPZSVVM navic ,obohatil“ tento naprosto neopodstatnény a nespravedlivy akt ze
strany statniho Ufadu o dal$i spor, ve kterém se stat prostfednictvim UPZSVVM domaha na
CNP a.s. vydani neopravnéného majetkového prospéchu z bezesmluvniho uZivani pozemku
StodUlky, pfiéemZ zcela opomiji zavazky plynouci z dfive uzavienych smiuv tykajicich se
pfedmétnych nemovitosti CNP a.s. v lokalité Prahy 5, jako jsou napfiklad smlouva o
sdruzené investici nebo hospodarské smlouvy o vystavbé.

CNP a.s. v této souvislosti nepretrzité drzi na bankovnich Uétech kupni cenu, kterou je dle
kupni smlouvy povinna uhradit do 7 dnl po vloZeni pozemklu na katastr nemovitosti (coz
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vzhledem ke skutecnosti, ze kupni smlouva je podepsana jiz od roku 1991, muze nastat
prakticky kdykoliv), pokud by tak CNP a.s. neuéinila, kupni smlouva by se stala neplatnou.
S kupni cenou proto CNP a.s. dosud ani nemohlo investiéné nakladat.

Statni ufad svym pfistupem k problému a realizovanymi Gfednimi postupy, z pohledu CNP
a.s. neopravnéné, nespravedlivé a Casto Sikandznim zpusobem poskozuje prava, zajmy i
hospodareni CNP a.s. a véech jejich akcionaf!

V postupu Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je znaéné mnozstvi otazniku,
napfiklad od pracovnikll z odpovédného odboru nam byla sdélena informace, ze veSkerou
plivodné bezproblémovou viili prevést pozemky ve Stodllkach na CNP a.s. a i podani
zadosti ufadu o sporny dokument u Ministerstva financi osobné zastavil jediny vedouci
pracovnik odboru, ktery byl nasledné ve struktufe ufadu povysen. Pro¢ k zastaveni pfevodu
pozemkU do$lo neni dosud zcela znamo. Jisté vS8ak je, Ze ufad nepfistupuje ke vSem
Zzadatelum rovnocenné.

Neumérné vysoké riziko plynouci z nejistoty ohledné budoucnosti s vlastnictvim pozemku
brani i rozvoji investiénich aktivit CNP a.s. u domu Stodulky, coz ma za nasledek omezeni v
rekonstrukcich a dlouhodobé postupné znehodnocovani nemovitosti.

Pracovnépravni vztahy

Pracovnépravni vztahy jsou bez problému.
V roce 2024 byl prumérny prepocéteny pocet zaméstnancl 10.

Vyvoj hospodareni CNP a.s.

Finané&ni situace spoleénosti je prozatim stabilni. CNP a.s. své uznané finanéni zavazky pini
fadné a véas. Vétsina majetku CNP a.s. je pribézné udrzovana.

Vypadky v planovanych opravach a rekonstrukcich byly operativné nahrazovany jinymi
projekty a spoleéné s realizovanymi opravami nebyl v prub&hu roku 2024 zaznamenan vetsi
prostoj.

Provozni vysledek hospodafeni CNP a.s. za rok 2024 &ini - 4,038.222,31 K& Hlavnimi
pfiéinami zaporného provozniho vysledku hospodareni v roce 2024 bylo zvySené vyuziti
materiall a sluzeb v souvislosti s realizaci rekonstrukci, druhou neméné vyznamnou pficinou
pak byla inflace a s ni spojeny cenovy narust sluzeb a materidlu potfebnych pro opravy a
rekonstrukce. V porovnani s lofiskym rokem doslo téz k mirnému narGstu osobnich nakladu.
Celkovy vysledek hospodareni spolecnosti vroce 2024 po zdanéni je ztrata ve vysi
4,358.802,95 K¢.

V dal$ich letech bude hlavni &innosti spoleénosti i nadale pronajem a sprava viastnich i
pronajatych nemovitosti. Snahou pfedstavenstva je udrzeni stability spoleCnosti. Pro
nasledujici roky pak prostfednictvim investic, oprav i modernizaci a také za pomoci realizace
Uspornych opatfeni spole¢nost planuje zkvalitnit nemovitostni portfolio a dosahnout narustu
budoucich pfijmU z pronajmu.

Hospodaiskym dopadim rozsahlého valecného konfliktu na Ukrajiné, hrozbam probihajicich
ekonomickych souboju o svétové trhy a jejich vlivu na hospodarske vysledky CNP as.
vénuje predstavenstvo potiebnou pozornost. Prozatim se diky mimofadnému pracovnimu
usili dafi situaci zvladat bez vyraznych negativnich dusledkd, nicméné nelze snadno
predvidat dopady téchto mimofadnych udalosti na Cinnost CNP a.s. v dal$ich letech.
Predstavenstvo bude stale pokradovat v monitorovani potencialnich dopadu a podnikne
veskeré mozné kroky ke zmirnéni negativnich Gginki na CNP as. a jeji zaméstnance.
Predstavenstvo CNP a.s. zvazilo potencidlni vlivy obou mimofadnych udalosti na své aktivity
a podnikani a dospélo k zavéru, ze tyto udalosti prozatim nemaji rozhodny vliv na
pfedpoklad nepretrzitého trvani CNP a.s.

Pro CNP a.s. je tak nadale nejvétsim ohrozenim stability a prosperity dlouhodoby spor
vedeny s &eskym statem. | ten je neustale monitorovan, pfedstavenstvo podnika veskeré
mozné kroky k zabranéni negativnich dopadd na CNP a.s. a pokousi se najit dal$i moznosti
vedouci k vyreseni tohoto vieklého problému.

X ¢
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Hlavni vybrané polozky finanéniho planu v CUS na pfisti obdobi (v tis. K&):

PLAN: 2025

Trzby 18 200
Spotreba 14 100
Osobni naklady 2 500
Odpisy 4 500
Vysledek hospodareni -2900

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu ve formé srovnavaci tabulky za posledni tfi ucetni
obdobi (v tis. KE):

- _rok (udaje k 31.12.) 2024 2023 2022
- vlastni kapital 223 841 226 684 231048

Vysledek hospodareni CNP a.s. z provozni &innosti pfipadajici na jednu akcii:

provozni vysledek v K& - 4,038.222,31

celkovy pocet akcii (ks) 187 310

Cisty provozni vysledek na 1 akcii - 21,56 K&
Auditor:

Ing. Radmila Spigkova., 106 00 Praha 10, Jablofiova 35, - opravnéni Komory auditoru
o zapisu do seznamu auditort €. 1326. Udaje za rok 2023 byly auditovany v rozsahu ucetni
zavérky zpracované dle ¢eskych ucetnich standardl, vyro¢ni zpravy a zpravy o vztazich.

IV. Zprava o vztazich

CNP a.s. k 31.12.2024 neni ovladanou osobou.

CNP a.s. k 31.12.2024 viastnila vice nez 10% podil akcii v nasledujicich spoleénostech:

WINEHOQUSE a.s. 100%
DEX TEMPUS a.s 100%
2 PRO as. 100%
COS Austria s.r.o. 100%
TRICOLOR HOLDING LTD., Nicosia 100 %
C.0.S.- URANUS LTD. Valletta 90 %

S zadnou z vys$e uvedenych spoleénosti neni uzaviena ovladaci smiouva.

Akciové spoleénosti DEX TEMPUS a.s., WINEHOUSE a.s. a 2 PRO a.s. vypracovaly zpravy
o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a
ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spole¢nosti se sidlem v zahranici
zpravy o vztazich nepredkladaji.

Se spoleénosti DEX TEMPUS a.s. je uzaviena dlouhodoba smlouva na spravu obytného
domu v Praze 3.

-
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Ze vzajemnych hospodarskych vztahu mezi vySe uvedenymi spole¢nostmi nevznikla v roce
2024 Zadné strané ujma.
S zadnou z dcefinych spole¢nosti neni veden soudni spor.

V Praze dne 17. kvétna 2025 |

Ing. Petr Koutek, MBA
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ms: 1 ROZVAHA Obchoadni frma nedo [iny nazev 0¢etnl jlednotky
v plném rozsahu CGeska namofni plavba as.
?:-“ B mnm ke dni 31.12.2024 e paaind. 08 04 OF Bychtse
BGhz v culjchs Setoich Ke) Podemicks 272/06
e T Rok | Mésic 8 X800
2024 DO001082
Brutio Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 B

“AKTIVA CELKEM SowsiA ZD. | 1 315 000 Bi764 233 B42 23510
B Siala akiva SowtslBLaZBW | 3 280205 81703 108 502 201324
[BIL | Diouhodoby hmobny majebek  Soubel 1. a2 15, | 14 760 122 Bi703 410 B2 667
BiL1 Pozemiy a savby s 157433 70869 77 764 81834
Bil11 [ Pozemky % | W2z a7 4227
BiL12 | Sy 7 143 208 70 860 63 537 87 807
B2 HMGIne movite vect 3 jejch soubory [ 2 180 2034 146 475
8.4, [ Osiaini Gouhodody hmotny majesek 0 173 173 173
BiLa3 | Jry diouhodoby hmomy majtek = 173 173 173
BILS. [ Poskywie Zaiohy na 0. hmoiny majeiek EX) 33 <) 185
BILS.2 Mwmm -l 338 338 185
B | Dicuhodooy inancni majelek SouCei L1 aZ WL7. | 27 120 173 120173 118 657
BIL1. Podily — oviadana Nebo oviadajic! 05003 28 120 173 120173 118 €57
c. Onézna aktva Soudel C1LazCIV. | 37 35 163 81 35 102 33728
Tl Dohedavky Soutet 1. a2 1.3, B 650 (3] [] 7 560
CH1L Clouhodode pohieday a7 38
CR15 | Pohedaviy - osainl 36
CI1.54. [ Jne pohiedavky 3 38
cnz Kratkoaobe poniedavky 57 5650 61 6580 7514
CH2.1. [ Ponecaviy Z obchodnich vzahy = 1679 GH 1018 1846
CH24. | Pomedaviy - osttni &1 4671 4871 5 666
CH243 | il — Gahove poredaviy [T &
CH2.44. | Krabiodobe poskyinule zaiohy 5 2001 2001 4180
Ciz45. | Dohadné ooty Skl B 1706 1700 1477
CIV. Pentzni prosifediy Sousel V1. aZNZ | 71 28513 28513 26178
WA Penazni prosTedky v pokiadng 72 35 B 1
CINZ | Peniinl prosiedky na dtiech 7 28478 28478 26177
D. Casove roziben| akDy SoutetD.1. a2 D3, | 74 148 148 141
D.1. [ NaRiagy pristich codoty 7S @8 7] 71
0.3. Primy pristioh cbaod| Edd 80 80 70
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Ozaden PASIVA E Emrene | e
3 b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 78 233 842 235 183
A Viastni kapital Soutet AL aZAVL | 79 223 B4l 220 684
Al Zakaoni kaphal Sowtel11.azl3. | 80 177 845 177 045
ALl [~ Zanadni kapial ] 177 845 177 045
~AZi0 3 apicEove fondy Souceilliaz il | 64 1176 -340
All2. [ Wapitaiove bndy 1176 -340
AlL22 Ocefovac rozilly Z pecenen] majelu 3 Zavazky (+-) 88 1178 -340
AL Fondy ze Zisku Soutelm.i 222 | 92 18 510 18518
ALY, Cetain| rezenvnl ondy FE) 16510 16510
AV Vysedek hospodarent minutjch let (+-) Sowsi V.. N2 | B 32 50 37 158
A1, [ TeTozdsieny Dk nebo NEUNrazena TEaa minuaych ISt (+-) & 250 37 158
AV. T VyEe0e nospodalen] DEZNENG DOEINING COADI (+-) FEC 4 508
8. +C. Cizi zaroje SoutetB. + C. | 101 6180 5440
E] Rezeny SouCelB 1. a2 B.A | 102 130 82
B.1. Rezerva na dichody a pododne Zavazky 103 13e 82
c Zavazky Soutel CI a2 CHL | 107 030 5387
T TioUNOGo0E Zavazky ~ Soucell1.aZ14 | 106 241 ]
ci3 [ Dicuhodone phjate Zaiey 113 132
Cla. Odiozeny danovy Zavarek 118 100 []
chH Kratkodobe Zavazky Soucetil 1 az b8 | 123 5788 5381
CH3 Kratkodobe prijate zaloty 128 1570 1280
cha Zavazky Z cochoonich vziahl 129 368 533
CHE | Zavazky —oviadana nebo oviadajiol osoba 31 3 3000
cne | Zavazky osami T 851 50
cHal | ZEvazky kzamesinancim 1% 151 138 |
CHBA. Zavazky ze sociainiho zabezpeten a zdravoinio pojisin 137 a2 75
cunes. | Swl-danove Zavazky a dotace 138 [ 20
CHAS | Dohadne 0tty pasivni 139 580 252
CHE7. [ Jnezavazky 140 4 74
T3s0vE roziben pash — Sowel D.1. 22 D2 | 141 36832 3080
D1 [ Vyaae pEtch cbaoel Wz 7654 7066 |
D2 Vynosy pristich otdobl 43 078 a74
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Cochooni fima nebo (ing nazev 0Cetnl [ednotky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY T g
v Dind I
Sidio nebo peatnl jednotiy
ke&ni:it‘!z_.wg# 3 misto liSHI s& od bydisie
{v celych tisicich KE) Podemicki 272108
N Praha 10
Rok | Mésic Ic 108 00
2024 0001082
N Skuteénost v itetnim obdobi
b c 1 2
T Tr2Dy Z prodeje vyTobki 2 Suzeb 1 18481 16614
A Vykonava spodeba Soutsi Al aZAS | 3 14004 12821
A 2 [ SpoWeba malenalu a energle 5 6248 5407
A 3 [ Smgpy ) 8746 E414
D. Beobn) nakiady SoweiD1 azD2 | 9§ 2504 2325 |
D. 1. [ Wizgove nakiady 0 1863 1725 |
D. 2 [ WNaiady na sodani Zabezpeteni, Zaravoinl POPSIEN] 3 Ostain! nakiady (] B41 800 |
D. 2.1 Waady na socan| ZabezpeCeni @ ZaravoRl popeient 12 817 577
D. 22[ Osiani nakacy 13 24 px]
£ Upravy hodnol v provozni obiast SoubelE1 a2E3 [ 18 4522 4518
E 1. [ Upravy hodnol GouNodoDEns NENMOMENG 3 RMOINENs Maetky (5] 4512 4518
E 1.1/ Upravy hodnol GOUNOIODENs NERMOINENG 3 IMOANENs Majethl — vale 3 4522 4518
. Ostainl provozni vynosy Souws LY. aZ 3. | 2@ 38 80
il 1. [ TrEby 2 prodanent GOUNOA0DEND Majeky 1] 0
. 3. [ Ané provozni vynosy 2] ] 80
F Osiaini provozni nakiady Sowelr. 1. ars. | 24 537 Ti7]
F. 3. [ Danéapopany Fr] T 148 101
F. 4 [Fegervyv provos cbiael 3 Komplexni nakady pREUch Goaott 7 3
F. & [ Jne provozni nakiady 3 312 204 |
. Brovozni vysedek hospodalenl [+)  L#0-A-B -C.-D -E +WL.-F. | 30 4038 2272
VI | Vynosove iroky 8 podobng vynosy ViTawz |9 &7 % |
VL 2. [ Osiaini vynosove Groky 3 podobne vynosy (3] a7 95 |
— WiL Cistatnl Ananenl vymosy I3 EYE] 1531
(4 Csiani inancnl navany & ~ 058 3084
N TIRancnl vysiegek Nospoaarent (+) 1. -G +V.-H +VL-L-J+VIL-K. | 43 218 -2 358
i VyEa0ek hospodareni pred ZEanenim [+-) @30+ (.49) | 49 4258 4630
™ Dan = prymi. SoutelL1.afLZ | 50 103 Az
L 2 | Dahzphmi odicZena (+-) =2 103 a2
" Vsiedek hospodaren] po Zaanen (-] ~@.48)-L | 53 4350 -4 508
= “F.53)-M | 5 4350 4508 |
‘ m'm 18481 20320

m Ceska namorni plavba a.s. Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10, Malesice




Vyroc¢ni zprava k 31. prosinci 2024

) A=
/" /7%
Pravni forma udetni jednotiy Preametposant / Bozn- il
pronajem viastnich nemoviosti

m Ceska namo#ni plavba a.s.

Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10, Malesice




Vyrocni zprava k 31. prosinci 2024
Priloha v UcCetni zavérce
v plném rozsahu

Korporace Ceska namorni plavba a.s.

ke dni 31.12.2024

Obsah prilohy
Podle § 39 a § 39a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.:

1. Popis ucetni jednotky

2: Pouiité obecné Géetni zdsady, uéetni metody a odchylky od téchto metod

3 Informace k polozkam zavazkovych vztah(

4, Pohledévky a zavazky

5. Vyie a povaha jednotlivych poloZek vynost a nakladi, které jsou mimo¥adné svym objemem nebo plvodem
6. Zaméstnanci

7z Informace o poloikach dlouhodobych aktiv

8. Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou

9. Vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni icetni zaverky

A
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1. Popis ucetni jednotky

Nazev: Ceska namorni plavba a.s.

Sidlo: Pogernicka 272/96, PSC 108 00, Stradnice

Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 00001082

Pfedmét podnikani: pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti

Den vzniku téetni jednotky: 1.4. 1959

Zdanovaci obdobi: od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Rozvahovy den: 31.12. 2024

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 27.5. 2025

2. Pouzité obecné uéetni zasady, uéetni metody a odchylky od téchto metod

Pfilozena udetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. o udetnictvi
(dale jen zékon o ucetnictvi), ve znéni pozdéjSich predpisti a vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpistl, pro G&etni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi
(dale jen Vyhlaska pro podnikatele).

2.1.  Pouzité obecné ucetni zasady
Ugetni jednotka piné respektuje obecné uéetni zasady, pfedevsim zasadu o ocefovani majetku,
zasadu Uctovani ve vécné a Gasoveé souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad ucetni jednotky
pokragovat ve svych aktivitach.

Ugetni jednotka je k 1. 1. 2016 malou G¢etni jednotkou podle § 1b zakona o Gcéetnictvi.

2.2. Pouzité ucetni metody

Ugetni jednotka piné respektovala Gcetni metody a nedoSio k odchyleni od téchto metod ve
smyslu § 7 odst. 5 zakona o ucetnictvi.

2.3. Zpusob ocefovani majetku a zavazku

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a diouhodoba hmotny majetek je ocenén pofizovacimi
cenami (cena, za kterou by byl majetek pofizen a naklady s pofizenim souvisejici). V prubé&hu
uzivani se hodnota majetku snizuje o opravky, pokud je majetek odpisovan. Obecné se ocenéni
majetku snizuje také o opravné poloZky, impulz k tvorb& opravné polozky obvykle dava
inventarizaéni komise.

DHM a DNM neni pofizovan vlastni ginnosti.

\ bé&zném G&etnim obdobi nedoslo v G&etni jednotce oproti piedchazejicimu obdobi ke zménam
v ucetni metodice.

2.4. Zpusob stanoveni iprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Odpisovy plan G&etnich odpist dlouhodobého hmotného majetku sestavila Ucetni jednotka

v internich smérnicich, kde vychazela z pfedpokladaného opotfebeni zafazovaneho majetku
odpovidajiciho b&éznym podminkam jeho pouZivani, icetni a danové odpisy se nerovnaji.

V&echny druhy nehmotného a hmotného majetku pofizené od 1.1.2003 jsou G&etné i dafové
odpisovany rovnomémé po celou dobu jejich ekonomicke Zivotnosti.

-
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Vyroéni zprava k 31. prosinci 2024

Majetek a do jeho vyfazeni je v datovém souboru poéitade. V ramci pouzivaného softwaru je
Ggetné odepisovan od 1. dne nasledujiciho mésice po mésici, kdy byl uveden do provozu a je
uétovano o odlozené dani.

Odpisovy plan téetnich odpist dlouhodobého nehmotného majetku vychéazel z ustanoveni § 28
odst. 3 zakona &.563/1991 Sb., o uéetnictvi. Dodrzuje se zasada jeho odepsani v ucetnictvi
nejdéle na pét let od jeho pofizeni, U¢etni a dafiové odpisy se nerovnaji.

Dafové odpisy - pouzita metoda lineami

2.5. Zplsob prepoétu udajl v cizich ménach na ¢eskou ménu

Pfi pfepoétu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spole¢nost aktualni kurz vyhlasovany CNB k
1. dni pfislusného mésice.

2.6.  Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazki

Ve sledovaném obdobi uéetni jednotka nepouzila ocenéni realnou hodnotou.

3. Informace k polozkam zavazkovych vztahl

3.1.  Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del$i nez 5
let

Uéetni jednotka nema zavazky se splatnosti del3i nez 5 let.

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Uéetni jednotka nema zavazkoveé vztahy, které jsou kryty vécnymi zarukami.

3.3.  Zalohy, zavdavky, zapujéky a uvéry poskytnuté leniim Fidicich, kontrolnich a pfipadné spravnich
organu

Ugetni jednotka nema Zadné zalohy, zavdavky, zapujcky ani avéry poskytnuté &lendm fidicich,
kontrolnich ani spravnich organd.

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné zaruky,
které nejsou vykazany v rozvaze

Ucetni jednotka nema pohledavky ani dluhy, které nejsou vykazany v rozvaze.

3.5. Penzijni zavazky a zavazky v(g&i uéetnim jednotkam v konsolidacnim celku a pfidruzenym ucetnim
jednotkam

Ugetni jednotka neni sou&asti konsolidaéniho celku.

4. Pohledavky a zavazky

41  Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.

Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci cenou.

Opravné polozky jsou tvofeny v pfipadech, kdy dochazi ke snizeni ocenéni pohledavek v
U&etnictvi (pochybné pohledavky po Ihité splatnosti).

-
Ceska namofrni plavba a.s. Pocéernicka 272/96. 108 00 Praha 10. Malesice



Vyrocni zprava k 31. prosinci 2024

Pohledavky po Ihaté splatnosti

Pocet dnu sledované obdobi
z obchodniho styku ostatni
v tis. Ké
Do 30 671 0
30-89 222 0
90-179 259 0
180 - 359 306 0
360 a vice 494 0
4.2 Opravné polozky k pohledavkam

Ugetni jednotka nevytvofila opravné polozky k pohledavkam.

4.3 Zavazky
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky (dluhy) se vykazuji ve jmenovité hodnoté.
Zavazky a dohadné ucty pasivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl) a
dlouhodobé (doba splatnosti nad 12 mésict) k rozvahovému dni.
Ugetni jednotka nema kratkodobé ani diouhodobé zavazky.
4.4, Zavazky po lhité splatnosti

UCetni jednotka nema zavazky po Ihité splatnosti.

5. Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynosi a nakladu, které jsou mimoradné svym
objemem nebo plvodem

Ugetni jednotka nema polozky nakladi a vynost, které by byly mimofadné svym objemem
nebo plvodem.

6. Zameéstnanci

zaméstnanci celkem z toho fidici pracovnici

sledované | pfedchozi sledované |pfedchozi

ucetni ucetni ucetni ucetni

obdobi obdobi obdobi obdobi
Mzdové naklady 889 882 0 0

\, Ceska namorni plavba a.s.
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Odmény ¢lentum statutarnich organut spolecnosti 750 618 0 0

Odmeény &lentum dozoréich organu spoleénosti 225 225 0 0
Naklady na socialni a zdravotni zabezpeteni 591 552 0 0
Socialni naklady 49 48 0 0

Osobni naklady celkem v tis. K& 2504 2325 0 0

Poskytnutd penéZita i jina plnéni

Uéetni jednotka neposkytuje stavajicim ani byvalym &leniim organ( penézni ani naturalini
plnéni.

6.1 Pramérny pocet zaméstnancl v pribéhu tcetniho obdobi

Primérny pfepoéteny pocet zaméstnanc( v bézném ucetnim obdobi &inil 10.

7. Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

71. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

Diouhodoba aktiva | PS4 | pricastky | Ubytky | konegny |2y

stav Pocatek | Zména Konec
stavby 143 082 124 0 143 206 75 476 4193 79 669
pozemky 14 227 0 0 14 227 0 0 0
Ostatni DHM 2724 0 371 2353 0 0 0

T Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

Uéetni jednotka vlastni 100% podily ve spole¢nostech DEX TEMPUS a.s., Praha, WINEHOUSE
a.s., Zeleneé, 2 PRO a.s., Praha, COS Austria s.r.o., Praha. (Spolecnosti Tricolor Holding
Limited, Nicosia a C.0.S.-Uranus Ltd., Valletta nejsou aktivni).

8. Informace o transakcich uzavienych se spriznénou stranou

Uéetni jednotka provadi transakce se spfiznénou stranou ve vysi K¢ 480 tis. roéné. Jedna se o
pronajem domu v majetku spoleénosti DEX Tempus a.s., kde Ceska namoini plavba a.s. vlastni
100% podil. V lednu 2023 byla spoleénosti DEX Tempus poskytnuta spoletnosti Ceska
namoini plavba a.s. kratkodoba pujcka ve vysi K& 3 mil. V konci roku 2023 byl spolecnosti COS
Austria s.r.o. poskytnut pfispévek nad ramec ZJ ve vysi EUR 1,100 tis.

9. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky

Po datu Géetni uzavérky nedoslo k Zzadnym vyznamnym udalostem.

'
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Poznamka:

nevyznamné, je prislusna pasaz prilohy vypousténa.

Vyrocni zprava k 31. prosinci 2024

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU KE DNI 31. 12. 2024

(v celych tisicich K¢&)

Valna hromada, ktera schvalila Géetni zavérku minulého uéetniho obdobi se konala: 28.6.2024.

Pokud se jednotlivé v priloze obecné uvédéné informace ucetni jednotky v ucetnim obdobi netykaji nebo jsou

Pocateéni Koneény

zustatek Zvyseni Snizeni | zustatek
Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 177 945 0 0| 177 945
Vlastni akcie a obchodni podily 0 0 0 0
Rezervni fondy 16 519 0 0 16 519
Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 0 0
Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hosp. vysledku -340 1516 0 1176
Zisk / ztrata z minulych Uéetnich obdobi  +/- 37 158 0| 4598 32 560
Zisk / ztrata za U¢etni obdobi po zdanéni +/- -4 598 0 239 -4 359
Celkem 226 684 1516| 4837| 223841
Sestaveno dne 27.5.2025

Ing. Petr Kodtek, MBA™ Viadimi

E Ceska namofni plavba a.s.
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Zprava dozorci rady za rok 2024

ZPRAVA DOZORCi RADY CESKE NAMORNI PLAVBY a.s. ZA ROK 2024

pro fadnou valnou hromadu konanou dne 27.6.2025

V roce 2024 pracovala dozoréi rada v nezménéném sloZeni, tedy pan Jaroslav Vydra - predseda, pan
Miroslav Winkler - mistopfedseda, pani Markéta Koutkova - ¢lenka DR.

Dozor¢i rada se se$la na ¢tyfech pravidelnych zasedanich, pribéiné se zabyvala pfedevsim kontrolou
hospodafeni, investic a majetkovych Gcasti, sledovala probihajici rekonstrukce nemovitosti, realizaci
uspornych opatieni v oblasti tepelnych zdroji, vyhodnocovala obsazenost pronajimanych prostor, vyvoj
vynos( z prondjmu bytl a kancelafi a podrobné sleduje aktualni stav letitého sporu spolecnosti se statem
o pozemky v Praze Stodulkach.

Ucetni zavérka za rok 2024 byla sestavena na zakladé €eskych Géetnich pfedpist. Dozoréi rada obdriela
zpravu nezavislého auditora, zpravu pfedstavenstva o podnikatelské &innosti spole¢nosti a stavu jejiho
majetku a ndvrh predstavenstva na vyporadani vysledku hospodareni.

Na zékladé prabéinych kontrol a predloZenych podklad( dozoréi rada konstatuje, Ze v hospodareni
spoleénosti neshledala Zadné zjevné nedostatky ani poruseni obecné zdvaznych préavnich pfedpist.

Podle vyroku auditora podavé G&etni zdvérka vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Ceska namorni
plavba a.s. k 31.12.2024 a naklad(, vynosu a vysledku jejiho hospodareni za Gcetni rok koncici 31.12.2024
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy.

Na zakladé kontrolni ¢&innosti, dodanych podkladi a vyroku auditora dozoréi rada valné hromadé
spole¢nosti doporucuje schvalit:

1) fadnou ucetni zavérku za rok 2024

2) navrh pfedstavenstva na vyporadanivysledku hospodareni za rok 2024

Jaroslav Vydra

predseda dozor¢i rady Ceské namofni plavby a.s.



Dne 27.06.2025 v 09:17:14 hodin.

PROTOKOL O USNASENISCHOPNOSTI
k hlasovacimu listku ¢&. 2

VALNE HROMADY
Ceska namo¥ni plavba a.s.

Oznamuji, Ze na zdklad& protokolu o usnadSenischopnosti dneZni valné hromady jsou
pritomni osobné&, prost¥ednictvim svého statutdrniho orgédnu nebo prostfednictvim
zadstupce na zé&kladé plné moci 4 akciond¥i s jmenovitou hodnotou akcii

82 176 900.00 K&, coZ predstavuje 46.19 % akcii spole&nosti opravnénych
hlasovat.

Proto konstatuji, Ze dnesni valnd hromada JE usnéfenischopnd a zplsobila p¥iji-

mat rozhodnuti.




El
one 27.06.2025 v 09:18:15 hodin.

PROTOKOL O HLASOVACIM LISTKU C.

VALNE HROMADY
Ceska namo¥ni plavba a.s.

Celkovy polet zaevidovanych listkl = 4 s celkovym podtem hlast

pro hlasovani = 86 502

Celkovy pofet vSech pF¥ipustnych hlast na jednu otdzku= 86 502

2

Text otazky
Text odpovédi

001. Otazka:

Pocet hlast

Schvaleni zpravy pf¥edstavenstva o podnikatelské
¢innosti spolenosti a o stavu jejiho majetku za

rok 2024
01 PRO
02 PROTI

03 ZDRZEL SE
NezG&astn&né a neplatné hlasy

86 502

% z pripustnych hlasu

100.
0.
0.
& 2

000000%
000000%
000000%
000000%

Text otazky
Text odpovédi

002. Otéazka:

Schvaleni radné Gcetni zavérky za rok 2024

01 PRO

02 PROTI

03 ZDRZEL SE

NezUCastnéné a neplatné hlasy

000000%

.000000%
.000000%
.000000%

Text otazky
Text odpovédi

003. Otazka:
Schvaleni navrhu na vypo
hospoda¥eni za rok 2024
01 PRO
02 PROTI
03 ZDRZEL SE
NezGCastn&né a neplatné hlasy

d

R
an
an

ni vysledku

VSechny vysledky hlasovani uvedené
tinnych mist.

v procentech jsou zaokrouhleny na

000000%

.000000%
.000000%
.000000%

6 dese-




Dne 27.06.2025 v 09:20:31 hodin.

PROTOKOL O USNASENISCHOPNOSTI
k hlasovacimu listku &. 3

5 VALNE HROMADY
Ceska namofni plavba a.s.

Oznamuji, Ze na zakladé protokolu o usnaSenischopnosti dne&ni valné hromady jsou
ptitomni osobné&, prost¥ednictvim svého statutdrniho orgédnu nebo prost¥ednictvim
zédstupce na zékladé plné moci 4 akciona¥i s Jmenovitou hodnotou akcii

82 176 900.00 K&, coZ predstavuje 46.19 % akcii spole&nosti opravnénych
hlasovat.

Proto konstatuji, Ze dne&ni valnd hromada JE usndfenischopnd a zplsobilada pf¥iji-
mat rozhodnuti.

oot
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Dne 27.06.2025 v 09:21:40 hodin.

PROTOKOL O HLASOVACIM LISTKU C. 3

VALNE HROMADY
Ceska namofni plavba a.s.

Celkovy polet zaevidovanych 1listk® = 4 s celkovym podtem hlasu

pro hlasovani = 86 502

Celkovy polet vSech p¥ipustnych hlast na jednu otédzku= 86 502

Text otazky
Text odpovédi Pocet hlast

001. Otazka:
Volba Ing. Petra Koutka, MBA jako &lena

predstavenstva
01 PRO 61 159
02 PROTI 0
03 ZDRZEL SE 25 343
NezlcCastné&né a neplatné hlasy 0

% z pripustnych hlastd

70.702412%
0.000000%
29.297588%
0.000000%

V8echny vysledky hlasovani wuvedené v procentech jsou zaokrouhleny na 6 dese-

tinnych mist.




Podnikatelsky zamér na rok 2025

Podnikatelsky zamér spoleénosti je predkladan ke schvaleni valné hromadé spoleénosti
Ceska namoini plavba a.s. (dale jen ,CNP a.s.“).

Hlavni hospodaiska &innost CNP a.s. spodiva ve spravé a pronajmu vlastnich
nemovitosti a nemovitosti v dlouhodobém pronajmu.

Tato ¢innost stejné jako v predchazejicich letech, bude tedy hlavnim zdrojem pfijmu i
v nasledujicich obdobich.

Spravu i pronajem nemovitosti si CNP a.s. planuje zaji§tovat pfevazné viastnimi silami.

Nékteré specializované c&innosti budou i nadale feSeny ve spolupraci s externimi
odborniky.

Celkové hospodafeni CNP a.s. je proto nejvice ovliviilovano situaci na trhu pronajmd
nemovitosti. Dale také danovym zatizenim pravnickych osob i nemovitosti a samoziejmé
cenovymi vykyvy v oblasti veSkerych nakupovanych energii a zmé&nami cen surovin,
sluzeb, material( a vyrobkl nezbytnych pro pofizovani vybaveni, opravy, rekonstrukce a
spravu nemovitosti.

Také v tomto sektoru podnikani se vyrazné projevuje nejistota, nezralost a neurcitost
¢eského pravniho systému uplatiovaného soudy v8ech urovni. Nedostatek jasnych
pravnich precedentl, nadmérna aktualizace pravnich norem, Casté pfidavani tzv.
.prilepk( do nesouvisejicich pravnich piedpisu a &asto az protichiidna rozhodnuti soudi
v systémoveé identickych kauzach a z toho plynouci komplikovana predikce soudnich
rozhodnuti, komplikuje planovani i volbu strategie dalSiho rozvoje a vede tak k celkove
podnikatelské nejistoté a snizovani celkového hospodarského ristu zemé. Je tfeba mit
neustale na védomi, Ze se tato situace nenarovna v kratkodobém €asovém horizontu.

Dlouhodobé hospodaiské nasledky jak pandemie COVID v letech 2020 az 2021 tak i
neuvazené hospodaiské politiky viady v letech pfed krizi a v jejim pribé&hu se projevuji
inflaci, coz CNP a.s. pocituje v cenach stavebnich praci, materiall, vybaveni, a vétsiny
sluzeb spojenych s opravami nemovitosti. BohuZel jeSté pfed pfekonanim krize
odstartované celosvétovou pandemii a nevhodnou hospodarskou politikou, pfines| dalsi
nepfedvidatelné dusledky vale¢ny konflikt mezi Ruskem a Ukrajinou. Pfimym dusledkem
tohoto konfliktu byl dal$i rychly rist cen elektrické energie i plynu a ropy, coz se nasledné
pfeneslo do rlstu cen témér ve vSech oblastech a odvétvich ekonomiky a k nejvyssi
inflaci v moderni historii CR. Vzhledem k rychlosti s jakou se inflace projevila a
nepredvidatelného rozkolisanim mnozstvi dalSich trznich poloZzek se fada spolecnosti i
fyzickych osob ne€ekané brzy zaala potykat s existenénimi limity.

Tato situace se okamzité projevila v dalsim negativnim faktoru spojenym pifimo s hlavnim
pfedmétem &innosti CNP a.s., kterym je ¢astéjsi ukon&ovani najemnich vztahl z dvodu



platebni neschopnosti a nasledna vys$si frekvence zmén u najemnikl nemovitosti. Témér
kazda vyména najemnikll je spojena s potfebou oprav a renovace pronajimanych prostor,
proto zvy$ena frekvence pfinasi i vy$si ¢asové naroky zaméstnancli a vede také ke
zvyseni nakladl nezbytnych pro pfipravu prostor k dal§im pronajmam.

Zlep$eni situace je viditelné v mirném nardstu najmu, bohuzel vysoky narist najma neni
ekonomicky unosny, nebot témér okamzité pfinasi vyssi fluktuaci najemnika.

V planu pro rok 2025 sice pifedpokladame urcity dal$i nartst vy$e najemného, ale Ize

ot

situace a po skoné&eni valky se z najemniho trhu stahnou.

Ve finanénim planu CNP a.s. na rok 2025 jsou opét vyé&lenény prostiedky zejména na
nezbytné opravy nemovitosti, na pojisténi nemovitosti, dale na udrzbu a rekonstrukce
nemovitosti, ale také na investice.

Dlouhodobou strategii spole¢nosti do nasledujicich let je zlepSeni stavu a tedy i kvality
pronajimanych nemovitosti, nasledné pak docileni vy§Siho inkasa najemného.
Vyslednym bodem tohoto dlouhodobého planu spolenosti je docileni takove struktury,
urovné a kvality majetku, ktera by spoleCnosti prinasela pravidelny provozni zisk
pfesahujici 10 mil. K&, coz by pro spole€énost znamenalo ziskani dostateéné stability pro
pfekonani neCekanych krizi i vyrazné sniZeni podnikatelskych rizik a tedy i moznost zacit
pravidelné vyplacet ¢ast zisku v dividendach.

V ramci oprav budou vzdy pfednostné renovovany prostory, u kterych dochazi k vyméné
najemnikl, aby prodlevy mezi ukonéenim najmu a znovu obsazenim prostor byly co
prostor. V pribéhu roku 2025 je naplanovana zasadni rekonstrukce prvniho z bytu u
bytového domu ve Stodllkach, na kterém v nasledujicich letech CNP a.s. planuje
otestovat zajem o pronajem bytl ve vy$$im standardu.

CNP a.s. i vroce 2025 planuje pokragovat v trendu realizace energeticky Gspornych
opatfeni. Investice tohoto typu v predchazejicich dvou letech pfinaseji viditelné uspory,
proto i vroce 2025 bude pokracovat rekonstrukce a modernizace zdrojl vytapéni a
ohfevu teplé vody.

Z dalSich vyznamnych, i kdyZ finanéné naro¢néjSich, energeticky uspornych opatfeni,
jejichz realizace je planovana jiz od roku 2023 (jedna se o vymeénu oken severnich fasad
bytovych domt v Praze 5 a nasledné zatepleni severnich fasad), se v prvni poloviné roku
2025 planuje realizace jejich 1 etapy, tedy vyména oken 3. patra severni fasady.

Na zakladé dlouhodobych plant je stale vyélenéna ¢ast finanénich prostfedkl pro
zahrani¢ni investice do byt & apartmant k pronajmu, i kdyz jejich rozsah byl vzhledem
k nejistym svétovym ekonomickym i politickym predikcim zredukovan. Vliv na planovani
i realizaci investic ma dlouhodobé& zejména spor CNP a.s. s Ufadem pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych tykajici se pozemkl ve Stodllkach a jeho vyvoj
v neprospéch CNP a.s. Zamérem zahraniénich investic je diverzifikace nemovitostniho



portfolia spole¢nosti za ucelem snizeni rizik spojenych s investicemi v jediné lokalité.
Proto i v pribéhu roku 2025 bude situace s cenami nemovitosti v zahrani¢i monitorovana
a vyhodnocovana a moznosti dalSich investi¢nich pfilezZitosti predstavenstvem feseny.

Pro rok 2025 je dale planovana dokoncovaci investice do komeréniho prostoru v Praze
10, ktery byl developerskou spole¢nosti pfedan ve stavu shell and core jiz v poloviné roku
2023. Nyni je zpracovan projekt na provoz bistra, designova studie a dohodnut
provozovatel.

V nové administrativni budové na Praze 10, ve které bude zajistén pronajem novych
kancelafi, bude v prvnim ¢Ctvrtleti roku 2025 konecné odstranéna zjisténa pravni vada. Ve
druhé poloviné roku 2025 je proto planovano zrealizovat dovybaveni novych prostor pro
potfeby CNP a.s. a nasledné zajistit prestéhovani CNP a.s. z nahradnich prostor do
nového sidla.

CNP a.s. je bohuzel i v roce 2025 nucena fesit spory s Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych a bojovat o sva prava k pozemkim situovanym pod a v blizkém okoli
nemovitosti v Praze 5 - Stodlilkach. V souvislosti s t&émito spory o pozemky je CNP a.s.
dlouhodobé& omezovana ve svych podnikatelskych aktivitach a musi dlouhodobé drzet |
znacne finan&ni rezervy.

Proto CNP a.s. ma v planu i v roce 2025 vyvinout maximaini snahu o mimosoudni
vyfeSeni této dlouhodobé zaleZitosti, ktera negativné ovliviiuje nejen aktualni
hospodafeni spolecnosti, ale i jeji budouci prosperitu.

Hospodareni CNP a.s. dle sestaveného finan&niho planu pro rok 2025 poéita se ziskem
ve vysi 1,600.000,- K&, po zahrnuti odpist pak se ztratou ve vySi 2,900.000,- K&.




Dne 27.06.2025 v 09:23:53 hodin.

PROTOKOL O USNASENISCHOPNOSTI
k hlasovacimu listku ¢&. 4

VALNE HROMADY
Ceska namo¥ni plavba a.s.

Oznamuji, Ze na z&kladé protokolu o usnédfenischopnosti dne¥ni valné hromady jsou
pfitomni osobné&, prostfednictvim svého statutdrniho orgdnu nebo prost¥ednictvim
zastupce na zékladé plné moci 4 akcionari s Jmenovitou hodnotou akcii

82 176 900.00 K&, coZ predstavuje 46.19 % akcii spole&nosti opravnénych
hlasovat.

Proto konstatuji, Ze dnedZni valnd hromada JE usnédSenischopnd a zpusobild p¥iji-
mat rozhodnuti.




v

Dne 27.06.2025 v 09:25:21 hodin.

PROTOKOL O HLASOVACIM LIsTkKU C. 4

VALNE HROMADY
Ceskd namof¥ni plavba a.s.

Celkovy podet zaevidovanych listkd = 4 s celkovym poctem hlast
pro hlasovéni = 86 502

Celkovy podet v&ech p¥ipustnych hlasl na jednu otazku= 86 502

Text otéazky

Text odpovédi Pofet hlast % z pripustnych hlast

001. Otazka:
Schvaleni smlouvy o vykonu funkce Clena
predstavenstva pro Ing. Petra Koutka, MBA

01 PRO 61 159 70.
02 PROTI 0 0.
03 ZDRZEL SE 25 343 29.
NezGfastné&né a neplatné hlasy 0 0.

VSechny vysledky hlasovani uvedené v procentech jsou zaokrouhleny na
tinnych mist.

702412%
000000%
297588%
000000%

6 dese-



Dne 27.06.2025 v 09:35:22 hodin.

PROTOKOL O USNASENISCHOPNOSTI
k hlasovacimu listku ¢&. 5

VALNE HROMADY
Ceskd namof¥ni plavba a.s.

Oznamuji, Ze na zékladé€ protokolu o usnédSenischopnosti dne3ni valné hromady jsou
pfitomni osobné&, prost¥ednictvim svého statutdrniho orgédnu nebo prost¥ednictvim
zastupce na zadkladé plné moci 4 akcionad¥i s jmenovitou hodnotou akcii

82 176 900.00 K&, coZ pfedstavuje 46.19 % akcii spole&nosti opravnénych
hlasovat.

Proto konstatuji, Ze dne8ni valnd hromada JE usndSenischopnad a zplsobild p¥iji-
mat rozhodnuti.




L bne 27.06.2025 v 09:36:18 hodin.

(X<
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PROTOKOL O HLASOVACIM LISTKU

5 VALNE HROMADY
Ceskad namo¥ni plavba a.s.

Celkovy po&et zaevidovanych listkl = 4 s celkovym poltem hlasl
pro hlasovani = 86 502

Celkovy polet vZech p¥ipustnych hlasl na jednu otazku= 86 502

Text otazky
Text odpovédi Polet hlast $ z pr¥ipustnych hlast

001. Otazka:
Schvaleni podnikatelského za&méru spolecnosti na

rok 2025
01 PRO 71 644 82.823519%
02 PROTI 14 858 17.176481%
03 ZDRZEL SE 0 0.000000%
Nezufastnéné a neplatné hlasy 0 0.000000%

VZechny vysledky hlasovdni uvedené v procentech jsou zaokrouhleny na 6 dese-

tinnych mist.
//ﬁ;;;;iZEEEE;;;l



Dne 27.06.2025 v 09:38:01 hodin.

PROTOKOL O USNASENISCHOPNOSTI
k hlasovacimu listku ¢. 6

VALNE HROMADY
Ceska namofni plavba a.s.

Oznamuji, ¥e na zaklad& protokolu o usnaSenischopnosti dnesni valné hromady Jjsou
p¥itomni osobné&, prost¥ednictvim svého statutédrniho organu nebo prosttfednictvim
zastupce na zédkladé plné moci 4 akciona¥i s jmenovitou hodnotou akcii

82 176 900.00 K&, co¥ predstavuje 46.19 % akcii spolenosti opravnénych
hlasovat.

Proto konstatuji, ¥e dneZni valnd hromada JE usnadZenischopnad a zplisobild p¥iji-
mat rozhodnuti.




v

Dne 27.06.2025 v 09:38:50 hodin.

PROTOKOL O HLASOVACIM LISTKU C. 6

VALNE HROMADY
Ceska namofni plavba a.s.

Celkovy pocet zaevidovanych listkd = 4 s celkovym poltem hlasu
pro hlasovani = 86 502

Celkovy poclet vSech pfipustnych hlasl na jednu otdzku= 86 502

Text otazky
Text odpovédi PoCet hlasu $ z pripustnych hlasu
001l. Otéazka:
Urleni auditora k ovéfeni G&etni zavérky, jakoZ i
dalsich dokumentd, pokud takové ové&¥eni vyZaduji
platné pravni pf¥edpisy, za rok 2025

01 PRO 86 502 100.000000%
02 PROTI 0 0.000000%
03 ZDRZEL SE 0 0.000000%
NezGCastnéné a neplatné hlasy 0 0.000000%

VSechny vysledky hlasovani wuvedené v procentech jsou zaokrouhleny na 6 dese-
tinnych mist.




