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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Auditorska zprava pro akcionafe Ceska némgi"m’ plavba a.s.
se sidlem Praha 10 - MaleSice, Poernicka 272/96, PSC 108 00, IC: 000 01 082

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené t&etni zavérky spoleénosti Ceskd namoini plavba a.s. (Spolegnost), sestavené na
zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2025, vykazu zisku a ztraty za rok konéici
31.12. 2025, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok konéici 31. 12. 2025, piehledu o penéznich tocich za rok
kon¢ici 31.12.2025 a prilohy této ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
Geetnich metodach. Udaje o spole¢nosti Ceska ndmoini plavba a.s. jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této tcetni
zavérky.

Podle naSeho nizoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Ceski
namofni plavba a.s. k 31. 12. 2025 a nakladu, vynosu a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich

wr o r

toku za rok koncici 31. 12. 2025 v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
& 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodnimi
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nade odpovédnost
stanovena témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zadvérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze dlikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zileZitosti auditu

Hlavni naleZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu G&etni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjdi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu O¢etni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvafenim naSeho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti.

Né&s vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
uvedené ve vyroéni zpravé nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G¢etni zavérkou ¢i nasimi znalostmi
o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji pozadavky pravnich piedpisii na formalni nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit
Gsudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zakladé uvedenych postupti, do miry jiz dokazeme posoudit uvadime, ze:

- ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uletni zévérce, jsou ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pri provadém
auditu, ostatm |nf0rrnace neobsahu_]l vyznamne (materlalm) vécne nespravnostl \Y ramm uvedeny




Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za uetni zavérku

Statutdrni organ Spole¢nosti Ceska ndmoini plavba a.s. odpovidd za sestaveni Géetni zavérky podévajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze G¢etni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého
trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadl, kdy statutarni
organ (jednatel) planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji Cinnosti, resp. kdy nemad jinou redlnou moznost, nez
tak ucinit.

(Za dohled nad procesem G¢etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada, pokud je zfizena.)
Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasi cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uUcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
viech piipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uZivatelé Ucetni
zavérky na jejim zékladg pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz do§lo v disledku podvodu, je v&t3i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materiélni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoze soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
Gimyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadtit nazor
na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfimérenost provedenych téetnich odhadi a informace, které v
této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v pfiloze ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti piedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky statutarnim orgdnem

to, zda s ohledem na shromézdéné diikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrZité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat
vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolenost ztrati schopnost trvat nepietrzité.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, veetné prilohy, a dale to, zda Gcetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat statutirni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu

a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prabéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim

kontrolnim systému.

Misto a datum vypracovani zpravy:
V Praze, 17. 6. 2026

Auditor: Ing. Radmila Spiskova
Eviden¢ni ¢islo auditora ¢. 1326
Sidlo:  Praha 10, Jablorova 35, 106 00




Vyrocni zprava k 31. prosinci 2025

m Ceska namorni plavba a.s.
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V. Zprava auditora a ucetni zavérka

. Zprava predstavenstva o podnikatelské cinnosti
spole¢nosti a stavu jejiho majetku

Cinnost pfedstavenstva

Radna valna hromada Ceské namoini plavby a.s. (dale jen CNP a.s.) za rok 2024 se konala
dne 27. 6. 2025. V obdobi mezi valnymi hromadami je spole¢nost fizena predstavenstvem.
V prubéhu roku 2025 pracovalo pfedstavenstvo ve sloZeni: pfedseda predstavenstva Ing. Petr
Koutek, MBA, mistopfedsedkyné& predstavenstva Helena Abery a ¢len predstavenstva
Vladimir Malovik, CSc.

Cinnost predstavenstva byla v roce 2025 ovlivnéna vinami svétové ekonomicko-politické krize,
umocnované predevsim dlouhodobym valeénym konfliktem na Ukrajiné a zasadni zménou
mezinarodni politiky i hospodarské politiky vedené USA.

Pfedstavenstvo CNP as. se vroce 2025 zabyvalo identifikaci a analyzou americké
hospodarské politiky a dusledku valeéného konfliktu na Ukrajiné a intenzivné pracovalo na
zmirnéni negativnich dopadu véech vin dlouhodobé krize na CNP a.s., dale pokragovalo i v
feSeni prohraného sporu s eskym statem ohledné pozemkl ve Stodllkach, zabyvalo se
béznymi provoznimi otazkami spolecnosti, planovanim, investicemi, feSenim pohledavek za
dluzniky, organizaénimi a personalnimi zalezitostmi, probihajicimi soudnimi spory a realizaci
rozhodnuti vainé hromady.

V souladu s podnikatelskym zamérem schvalenym fadnou valnou hromadou se CNP a.s.
soustredila na spravu nemovitosti.

Stav majetku spole¢nosti k 31.12. 2025

Penize na b.u.: 6,797.232,71 K¢, 1,463.888,10 AUD, 22.409,28 EUR a 29.354,06 GBP,
pokladna: 119.638,- K¢&.

Nemovity majetek (budovy a pozemky jsou umistény v téchto lokalitach):

Praha 5 - 4 bytové domy, garaze, prodejna, vyrobna s restauraci, fadovy RD

Praha 6 - byt, */s podil na vile a bytovy dum

Praha 10 - '/> podil na nebytovém prostoru

Karlovy Vary - bytovy dim

Rokytnice nad Jizerou - 2 apartmany

Gruzie - apartman

Ceska namotni plavba a.s. Pogernicka 272/96, 108 00 Praha 10, Malesice



Vyrocni zprava k 31. prosinci 2025

Il. Informace o spolecnosti

Obchodni firma: Ceska namofini plavba a.s.
(Czech Ocean Shipping, Joint-Stock Co. v jazyce anglickém)

Sidlo: Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10, Malesice
Kontakt: info@cos.cz, www.cos.cz

IC: 00001082

DIC: CZ00001082

Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Spolecnost zapsana: oddil B XXXVI, vlozka 39

Datum zalozZeni: 27. bifezna 1959 na dobu neurdéitou

Pravni rfad a pravni predpis, podle kterého je spoleénost zalozena:
zakon 243/1949 Sb.

Pravni forma: akciova spole¢nost

Stanovy spole¢nosti: ze dne 23. 05. 2014 jsou knahlédnuti ve Sbirce listin
u Méstského soudu v Praze, pracovisté Slezska 9 a na
internetovych strankach CNP a.s.

Zakladni kapital : 177 944 500,- K&

Celkovy pocet vydanych cennych papiru:
k 31. prosinci 2024 - 187 310 kusU akcii

Jmenovita hodnota: 950 K¢ na jednu akcii
Druh akcii: kmenové akcie
Forma a podoba akcii: na majitele, zaknihované

Pozice spolec¢nosti v podnikatelském seskupeni k 31. 12. 2024:
CNP a.s. vlastni 100% podily ve spoleénosti WINEHOUSE a.s.,
ve spoleé¢nosti DEX TEMPUS a.s., ve spole¢nosti 2 PRO ass. a
ve spoleénosti COS Austria s.r.o..
CNP z minulosti vlastni i 90% podil ve spoleénosti C.O.S.
URANUS LTD., ktera je dlouhodobé (vice nez 20 let) neaktivni,
s nulovou hodnotou, v procesu likvidace a 100% podil ve
spole¢nosti TRICOLOR HOLDING LTD., ktera je také
dlouhodobé (vice nez 20 let) neaktivni, s nulovou hodnotou.
CNP a.s. nema uzavienu ovladaci smlouvu s Zadnou z vyse
uvedenych spole¢nosti.
CNP as. nema 2adnou organizaéni jednotku se sidlem
v zahranici.
Dle vypisu z Centralniho depozitafe cennych papiru neni k datu
konani posledni fadné valné hromady spoleénosti CNP a.s.
ovladanou osobou.

Spole¢nost méla i v roce 2025 svou provozni kancelar v nahradnich prostorach pod adresou

Olsanska 5/55, Praha 3.

ll.  Cinnost spoleénosti

Hlavni &innosti CNP a.s. je pronajem a sprava vlastnich i pronajatych nemovitosti.

V oblasti vyzkumu a vyvoje a ochrany Zivotniho prostfedi CNP a.s. nema zadné aktivity.

CNP a.s. zajistuje spravu i udrzbu viastnich nemovitosti. CNP a.s. zajistuje také spravu i
udrzbu nemovitosti pronajatych, & nemovitosti ve viastnictvi jiné osoby.

Ceska namof#ni plavba a.s. Po&ernicka 272/96, 108 00 Praha 10, Malesice



Vyrocni zprava k 31. prosinci 2025

Pronajmy nemovitosti CNP a.s. zaji§tuje vlastnimi prostfedky, v nékterych piipadech i
prostfednictvim realitnich kancelari.

K 31. 12. 2025 ma stale od spole¢nosti DEX TEMPUS a.s. v dlouhodobé spravé bytovy dim
v Praze 3.

Objem zahraniénich investic nebyl dosud rozsifen v planovaném rozsahu, zejména s ohledem
na dosavadni vyvoj ve sporu s ¢eskym statem tykajicim se pfevodu pozemkl Stodulky,
¢aste€né z duvodu probihajici svétové ekonomicko-politické krize.

V souvislosti s ekonomicko-politickou krizi prohloubenou valeénym konfliktem na Ukrajiné a
zménou zahraniéni politiky USA je tfeba neustale Fesit bezprostfedni dopady na CNP a.s.,
konkréetné vazny nedostatek kvalifikovanych pracovniku v oblasti stavebnich praci a
souvisejicich sluzeb, ktery pfinasi staly a vyznamny rust ceny prace nejen na ¢eském, ale i na
evropském trhu. Samotny vale¢ny konflikt na Ukrajiné a na né&j navazuijici Siroka $kala sankci
a samoziejmé i velice vyrazna zména zahraniéni politiky USA vyznamné ovliviiuji jak nalady
na komoditnich trzich, které vedou k enormni rozkolisanosti trhu, tak také rust fady cel a cen,
zejmeéna plynu, elektfiny a ropy, nasledné pak i véech dalSich produktl, vyrobkl a sluzeb.
Inflace se tak opét stale napadnéji tlaci do nadprumérnych hodnot.

CNP as. proto stale vyhledava a zajituje Usporna, ale i ekologicka opatient.

| pfes obtiznou situaci s odbornou pracovni silou byla po celkové rekonstrukci a Uspésném
testovacim provozu kotelny ve Stodulkach dokonéena rekonstrukce dvou dal$ich plynovych
zdroju spolu s ohfevem teplé uzitkové vody v bytovém domé v Praze 6.

CNP a.s. tak jako kazdy rok i v roce 2025 fesila bézné soudni spory tykajici se pravnich vztahu
souvisejicich s vlastnictvim & s pronajmem nemovitého majetku CNP a.s., napfiklad vymahani
dluzného najemného &i spory plynouci ze spoluvlastnictvi nemovitosti.

V prfevazné vétsiné se v téchto pfipadech jedna o nepirili§ vyznamné spory z hlediska stability
spolecnosti.

V souvislosti s pofizenim bytového domu v Karlovych Varech dosud probiha trestné-pravni
fizeni, coZ vzdalilo planovany termin pfevzeti nemovitosti. AZkoliv tedy spor pro CNP a.s.
dopadl vitézn&, CNP a.s. prozatim &eka na vysledek Setieni statniho zastupitelstvi.

BohuZel nejvyznamnéj$i negativni dopad na CNP a.s. ma prohrany spor s ¢eskym statem
vedeny v souvislosti se zapsanim uzaviené kupni smlouvy ze dne 5. 11. 1991 na pozemky ve
Stodllkach do KN. CNP a.s. se stéle opira o pravni dokumenty, které ma v drzeni a aktivné
se pokousi u UPZSVVM o vyjednani néjakého kompromisu. Bohuzel dosud se nepodafilo
docilit FeSeni nepfiznivé situace s UPZSVVM. CNP a.s. podnika kroky sméfujici k dohodé o
prodeji, bohuzel nejnaroénéjsi jednani se vedou o cené za pifevod pozemku.

CNP a.s. tak byla nucena i v roce 2025 fesit tento viekly a naro&ny spor s Eeskym statem, ktery
se navic cd roku 2021 rozsifil o Zalobu na vydani neopravnéného majetkového prospéchu
z bezesmluvniho uzivani pfedmétnych pozemku ve Stodulkach, ktera véak zcela pochopitelné
opomiji zavazky plynouci z dfive uzavienych smiuv tykajicich se pfedmétnych nemovitosti
CNP a.s. vlokalité Prahy 5, jako jsou napfiklad smlouva o sdruzené investici nebo
hospodarskeé smlouvy o vystavbé.

V postupu Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je znaéné mnozstvi otaznikd,
napfiklad od pracovnikll z odpovédného odboru nam byla sdélena informace, Ze veskerou
plUvodné bezproblémovou vili pfevést pozemky ve Stodllkach na CNP a.s. a i podani zadosti
Ufadu o sporny dokument u Ministerstva financi osobné zastavil jediny vedouci pracovnik
odboru, ktery byl nasledné ve struktufe uradu povysen. Pro€ k zastaveni prevodu pozemkuU
doslo neni CNP a.s. dosud zcela znamo. Jisté vSak je, ze Statni ufad svym pfistupem
k problému a realizovanymi Gfednimi postupy, z pohledu CNP a.s. nespravedlivé poskozuje
prava, zajmy i hospodareni CNP a.s. a véech jejich akcionaf.

Vysoké riziko plynouci z nejistoty ohledné budoucnosti s vlastnictvim pozemku brani i rozvoji

investiénich aktivit CNP a.s. u dom( Stodtilky, coz ma za nasledek omezeni v rekonstrukcich
a dlouhodobé postupné znehodnocovani nemovitosti.

Ceska namofni plavba a.s. Poc&ernicka 272/96, 108 00 Praha 10, Malesice



Vyrocni zprava k 31. prosinci 2025

Pracovnépravni vztahy

Pracovnépravni vztahy jsou bez problému.
V roce 2025 byl pramérny pfepocteny pocet zaméstnancu 10.

Vyvoj hospodaieni CNP a.s.

Finanéni situace spole&nosti je prozatim stabilni. CNP a.s. své uznané finanéni zavazky plni
Fadné a v&as. Vétsina majetku CNP a.s. je pribézné udrzovana.

Vypadek v planovanych opravach a rekonstrukcich byl vzdy operativné nahrazen jinym
projektem a spole¢né s realizovanymi opravami nebyl v prub&hu roku 2025 zaznamenan vétsi
prostoj.

Provozni vysledek hospodafeni CNP a.s. za rok 2025 &ini - 201.298,25 K&. Oproti lofiskému
roku bylo dosazeno vysSich trzeb a podafilo se mirné snizit poc¢et oprav a rekonstrukci.
Hlavnimi pri¢inami zmény provozniho vysledku hospodaieni v roce 2025 bylo zvySeni trzeb a
snizeni odpisQ.

Celkovy vysledek hospodareni spoleénosti vroce 2025 po zdanéni je ztrata ve vysi
2,244 803,33 K¢.

V dalSich letech bude hlavni €innosti spoleénosti i nadale pronajem a sprava vlastnich i
pronajatych nemovitosti. Snahou pfedstavenstva je udrzeni stability spole¢nosti. Pro
nasledujici roky pak prostfednictvim investic, oprav i modernizaci a také za pomoci realizace
uspornych opatfeni spole¢nost planuje zkvalitnit nemovitostni portfolio a dosahnout narustu
budoucich pfijmu z pronajmu, coz se prozatim ukazuje jako spravné rozhodnuti.
Hospodafskym dopadum rozsahlého valeéného konfliktu na Ukrajiné a vyznamnym zménam
zahraniéni politiky USA, které se jiz zainaji projevovat fadou politickych i ekonomickych
souboju o svétové trhy, vénuje predstavenstvo potfebnou pozornost a neustale vyhodnocuje
vliv t&chto fenoménl na hospodarské vysledky CNP a.s.. Prozatim se diky mimofadnému
pracovnimu usili dafi situaci zvladat bez vyraznych negativnich dusledku, nicméné nelze
snadno pfedvidat dopady té&chto mimoradnych udalosti na &innost CNP a.s. v dalSich letech.
Predstavenstvo bude stale pokraovat v monitorovani potencialnich dopadi a podnikne
veskeré mozné kroky ke zmirnéni negativnich uginki na CNP a.s. a jeji zaméstnance.
Pfedstavenstvo CNP a.s. zvazilo potencialni vlivy obou mimofadnych udalosti na své aktivity
a podnikani a dospélo k zavéru, ze tyto udalosti prozatim nemaji rozhodny vliv na predpoklad
nepretrzitého trvani CNP a.s.

Pro CNP a.s. je tak nadale nejvéts§im ohroZenim stability a prosperity prohra v dlouholetém
sporu vedeném s Ceskym statem a dusledky jak navazného sporu, tak i moznych dalSich
sporu. Velmi dulezitym tak muze byt i pfipadny vysledek vyjednavani. | ten je neustale
monitorovan, predstavenstvo podnika veskeré mozné kroky k zabranéni negativnich dopadu
na CNP a.s. a pokousi se najit dalsi moznosti vedouci k vyfeseni tohoto vieklého problému.

Hlavni vybrané polozky finanéniho planu v CUS na pfisti obdobi (v tis. K&):

PLAN: 2026

Trzby 18 900
Spotreba 14 700
Osobni naklady 2 800
Odpisy 2 500
Vysledek hospodareni -1100

Ceska namof#ni plavba a.s. Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10, Malesice



Vyrocni zprava k 31. prosinci 2025

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu ve formé srovnavaci tabulky za posledni tfi ucetni
obdobi (v tis. K&):

- rok (udaje k 31.12.) 2025 2024 2023
- vlastni kapital 220 078 223 841 226 684

Vysledek hospodafeni CNP a.s. z provozni &innosti pfipadajici na jednu akcii:

provozni vysledek v K& -201.298,25

celkovy pocet akcii (ks) 187 310

Cisty provozni vysledek na 1 akcii - 1,07 K&
Auditor:

Ing. Radmila Spiskova., 106 00 Praha 10, Jablofiova 35, - opravnéni Komory auditoru
0 zapisu do seznamu auditorti €. 1326. Udaje za rok 2025 byly auditovany v rozsahu uéetni
zavérky zpracované dle ¢eskych Ucetnich standarda, vyroéni zpravy a zpravy o vztazich.

IV. Zprava o vztazich

CNP a.s. k 31.12.2025 neni ovladanou osobou.

CNP a.s. k 31.12.2025 vlastnila vice nez 10% podil akcii v nasledujicich spoleénostech:

WINEHQOUSE a.s. 100%
DEX TEMPUS a.s 100%
2 PRO as. 100%
COS Austria s.r.o. 100%
TRICOLOR HOLDING LTD., Nicosia 100 %
C.0.S.- URANUS LTD. Valletta 90 %

S zadnou z vySe uvedenych spoleénosti neni uzaviena ovladaci smlouva.

Akciové spole¢nosti DEX TEMPUS a.s., WINEHOUSE a.s. a 2 PRO a.s. vypracovaly zpravy
o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a
ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spole¢nosti se sidlem v zahranici
zpravy o vztazich nepredkladaji.

Se spole¢nosti DEX TEMPUS a.s. je uzaviena dlouhodoba smlouva na spravu obytného domu
v Praze 3.

Ze vzajemnych hospodarskych vztahu mezi vy$e uvedenymi spoleénostmi nevznikla v roce
2025 zadné strané ujma.

S zadnou z dcefinych spole€nosti neni veden soudni spor.

V Praze dne 17. kvétna 2026 -
\/ﬂ/e |
In r Koutek, MBA

g. Pet Vladimir Malovik, CSc.

- x
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Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky & 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Ucetni zavérku soutasné
s doru¢enim darnového pfiznani
za daf z pfijmu

ke dni 31.12.2025
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny ndzev Uéetni jednotky

Ceska namoini plavba a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydli§té

Pocgernicka 272/96

1 x piislugnému finan&nimu Praha 10
ufadu Rok | Mésic IC 108 00
2025 0ooo1082
Senaten! AKTIVA rc;; &2né Udetni obdobi Minulé Gé&. obdob
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA. azD. | 1 316 077 84 551 231526 233 842
B. Stala aktiva SougetB.I. azB.IIl. | 3 279992 84 172 195 820 198 592
B.1I. Dlouhodoby -hmolny majetek  Soucet I1.1. az 11.5. | 14 161 337 84172 77 165 78 419
B.II1. Pozemky a stavby 15 158 648 82 138 76 510 77 764
B.1.1.1. Pozemky 16 14 227 14 227 14 227
B.l.1.2. Stavby 17 144 421 82 138 62 283 63 537
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 2 455 2034 421 146
B.1l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 173 173 173
B.11.4.3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 173 173 173
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 61 61 336

a nedokonceny dl. hmotny majetek
B.I1.5.2. Nedokenéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 61 61 336
B.1I. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet Ill.1. az IIl.7. | 27 118 655 118 655 120173
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 118 655 118 655 120 173
C. Obézna aktiva Soucet C.I. az C.IV. | 37 35910 379 35531 35102
ClL. Pohledavky Soucet 11.1. az I1.3. | 46 7 368 379 6989 6 589
C.ll2 Kratkodobé pohledavky 57 7 368 379 6 989 6 589
GlL2T. Pohledavky z obchodnich vztahl 58 2 507 379 2128 1918
C.l.2.4. Pohledavky — ostatni 61 4 861 4 861 4671
C.1.2.43. | Stat- danové pohledavky 64 14 14 64
C.l.2.4.4, | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 2817 2817 2901
C.11.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66 2030 2030 1706
C.IV. Penézni prostiedky Soucet IV.1. az IV.2. | 71 28 542 28 542 28 513
C.IV.1. Penézni prostredky v pokladné 72 120 120 35
C.Iv.2 Penézni prostfedky na uétech 73 28 422 28 422 28 478
D. Casové rozliseni aktiv Soucet D.1.22D.3. | 74 175 175 148
R Naklady pfistich obdobi 75 80 80 68
D.3. Piijmy pfistich obdobi 77 95 95 80




cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.| ugetnim obdobi Ggetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 78 231 526 233 842

A, Vlastni kapital SoucetA.l. azA VL. | 79 220 078 223 841
Al Zakladni kapital Soucet 1.1. a2 1.3. | 80 177 945 177 945
Ald. Zakladni kapital 81 177 945 177 945
Al AzZio a kapitalové fondy Souéet 1.1, az 11.2. | 84 -342 1176
All2. Kapitalové fondy 86 -342 1176
All2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazki (+/-) 88 -342 1176
AL Fondy ze zisku Soucet lll.1, az [11.2. | 92 16 519 16 519
Al Ostatni rezervni fondy 93 16 519 16 519
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) SoucetIV.1.az V2. | 95 28 201 32 560
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 28 201 32 560
AV. Vysledek hospodaieni b&zného uéetniho obdobi (+/-) 99 -2 245 -4 359
B.+C. Cizi zdroje Soucet B. + C. | 101 7 454 6 169
B. Rezervy Soucet B.1. az B.4. | 102 110 139
B.T; Rezerva na dlichody a podobné zavazky 103 110 139
C. Zavazky Soucet C.I. az C.Ill. | 107 7 344 6 030
C.L Dlouhodobé zavazky Soucet .1. 2z 1.9.| 108 290 241
C.l.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 13 131 132
C.1.8. Odlozeny danovy zavazek 118 159 109
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet II.1. az 11.8.| 123 7 054 5789
C.IL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 2 681 1570
C.ll.4, Zavazky z obchodnich vztahl 129 705 368
C.I1.B. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131 3000 3000
C.IL.8. Zévazky ostatni 133 668 851
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancum 136 17 151
C.11.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 76 82
C.11.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 18 14
C.1.8.6. Dohadné uéty pasivni 139 400 580
C.l.8.7. Jiné zavazky 140 3 24
D. Casové rozliseni pasiv Soucet D.1.azD.2.| 141 3994 3832
D1, Vydaje pfistich obdobi 142 2942 2 854
D.2. Viynosy pfistich obdobi 143 1052 978




Sestaveno dne: 26.05.2026

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je uetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Predmeét podnikani

prondjem vlastnich nemovitosti

rd
Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovem

¢lenéni podle Pfilohy €. 2
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ucetni jednotka dorugi

ucétni zaveérku soutasné
s doru¢enim danoveého pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 31.12.2025
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Ceska namofini plavba a.s.

Sidlo nebo bydlisté Ggetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Pocernicka 272/96

1 x pfislu§nému finan&nimu Praha 10
(fadu Rok | Mésic IC 108 00
2025 00001082
Oznadeni TEXT F;igLO Skute&nost v tcetnim obdobi
b&zném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 19813 18 481
A. i Vykonové spotieba SougetA.1.a2A3. | 3 13 839 14 994
A. 2. | Spotieba materidlu a energie 5 5534 6248
A 3 | Sluzby 6 8 305 8 746
D Osobni naklady SougetD.1.azD.2. | 9 2759 2 504
D. 1. | Mzdové naklady 10 2033 1863
D. 2 Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni nakiady 11 726 641
D. 21| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 687 617
D. 22| Ostatni naklady 13 39 24
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoutetE.1.aZ2E.3. | 14 2787 4 522
| E. 1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2470 4522
E. 1.1.| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 2 470 4 522
E 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 317
i Ostatni provozni vynosy Souéet lIl.1. 2z 111.3. | 20 38
. 1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku o 21 30
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 8
F Ostatni provozni naklady SoutetF.1.azF.5. | 24 630 537
F. 3. | Dané a poplatky 27 182 148
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 -29 77
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 477 312
k| Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +Ill.-F. | 30 -202 -4 038
Y Vynosové troky a podobné vynosy Souget VI.1. azZ V1.2, | 39 63 67
VI. 2. | Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 63 67
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 79 373
K. Ostatni finanéni naklady 47 2136 658
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G. +V.-H. + VL. -1.-J. + VIl. - K. | 48 -1 994 -218
B Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) *(F.30)+*(f.48) | 49 -2 196 -4 256
L. Dan z pfijmu SougetL.1.azL.2. | 50 49 103
L. 2. | Daf z pfijmi odloZena (+/-) 52 49 103
e Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) \!\\\'h Sm *(F.49)-L. | 53 -2 245 -4 359
b Vysledek hospodareni q?' &5 -2 245 -4 359
R ot st 5Bdo 56 19813 18481




Sestaveno dne: 26.05.2026

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

Pravni forma Ugetni jednotky

Predmét podnikani

pronajem vlastnich nemovitosti

Pozn.:

nebf:dpisovy or Wz%wmkw
/7 ’




Vyroéni zprava k 31. prosinci 2025

Priloha v ucetni zavérce
v plném rozsahu

Korporace Ceska namorni plavba a.s.

ke dni 31.12.2025

Obsah pfilohy
Podle § 39 a § 39a vyhlasky €. 500/2002 Sb.:

12 Popis tucetni jednotky

2 Pouiité obecné (cetni zdsady, iéetni metody a odchylky od téchto metod

3, Informace k polozkam zavazkovych vztaht

4. Pohleddvky a zavazky

5, Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynost a ndkladd, které jsou mimoradné svym objemem nebo plivodem
6. Zameéstnanci

7 Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

8. Informace o transakcich uzavfienych se spfiznénou stranou

9. Vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni Gcetni zavérky

&
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Vyrocni zprava k 31. prosinci 2025

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: Ceska namofni plavba a.s.

Sidlo: Pogernicka 272/96, PSC 108 00, Strasnice

Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 00001082

Predmét podnikani: pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti

Den vzniku Géetni jednotky: 1.4. 1959

Zdariovaci obdobi: od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Rozvahovy den: 31.12. 2025

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 17. 5. 2026

2. Pouzité obecné ucetni zasady, ucetni metody a odchylky od téchto metod

Prilozena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. o ucetnictvi
(dale jen zakon o ucetnictvi), ve znéni pozdé&jSich predpisti a vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou
se provadé&ji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Ucgetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisti, pro ugetni jednotky, které jsou padnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi
(dale jen Vyhlaska pro podnikatele).

2.1. Pouzité obecné ucetni zasady
Ugetni jednotka piné respektuje obecné Géetni zasady, pfedevaim zasadu o ocefiovani majetku,
zasadu Gétovani ve v&cné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad Gcetni jednotky
pokraCovat ve svych aktivitach.

Ugetni jednotka je k 1. 1. 2016 malou G&etni jednotkou podle § 1b zakona o uéetnictvi.

2.2. Pouzité acetni metody

Ugetni jednotka piné respektovala G&etni metody a nedoslo k odchyleni od t&chto metod ve
smyslu § 7 odst. 5 zakona o Gcetnictvi.

2.3. Zpusob oceriovani majetku a zavazku

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a dlouhodoba hmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami
(cena, za kterou by byl majetek pofizen a naklady s pofizenim souvisejici). V pribé&hu uzivani se
hodnota majetku snizuje o opravky, pokud je majetek odpisovan. Obecné se ocené&ni majetku
sniZuje také o opravné polozky, impulz k tvorbé opravné polozky obvykle dava inventarizacni
komise.

DHM a DNM neni pofizovan vlastni ¢innosti.

V bé&zném ucetnim obdobi nedoslo v tcetni jednotce oproti pfedchazejicimu obdobi ke zménam
v Ucetni metodice.

2.4. Zpusob stanoveni tprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

Odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku sestavila Géetni jednotka
vinternich smérnicich, kde vychazela z pfedpokiadaného opotiebeni zafazovaného majetku
odpovidajiciho béznym podminkam jeho pouZivani, G&etni a dafiové odpisy se nerovnaji.

Odpisovy plan ‘

V8echny druhy nehmotného a hmotného majetku pofizené od 1.1.2003 jsou Gcetn& i danové
odpisovany rovnomérné po celou dobu jejich ekonomické zivotnosti.

rd
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34,
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4.1

Vyrocni zprava k 31. prosinci 2025

Majetek az do jeho vyfazeni je v datovém souboru pocitace. V ramci pouZivaného softwaru je
ucetné odepisovan od 1. dne nasledujiciho mésice po mésici, kdy byl uveden do provozu a je
Uctovano o odloZené dani.

Odpisovy plan t&etnich odpisti dlouhodobého nehmotného majetku vychazel z ustanoveni § 28
odst. 3 zakona £.563/1991 Sb., o Géetnictvi. Dodrzuje se zasada jeho odepsani v Gcetnictvi

nejdéle na pét let od jeho pofizeni, uetni a darfové odpisy se nerovnaji.
Darové odpisy - pouzita metoda lineamni

Zpusob piepoétu Gdaji v cizich ménach na éeskou ménu

Pii pfepoétu cizich mén na &eskou ménu pouziva spole&nost aktualni kurz vyhlasovany CNB k
1. dni pfislusného mésice.

Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazku

Ve sledovaném obdobi u€etni jednotka nepouzZila ocenéni realnou hodnotou.

Informace k polozkam zavazkovych vztahi

Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del$i nez 5 let

Ucetni jednotka nema zavazky se splatnosti delsi nez 5 let.

Zavazkové vztahy (pohledavky a diuhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Ugetni jednotka nema zavazkové vztahy, které jsou kryty vécnymi zarukami.

Zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry poskytnuté ¢lenim ridicich, kontrolnich a pfipadné spravnich
organt

Ugetni jednotka nema zadné zalohy, zavdavky, zapUjky ani Gvéry poskytnuté &lendm Fidicich,
kontrolnich ani spravnich organd.

Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné zaruky, které
nejsou vykazany v rozvaze

Ugetni jednotka nema pohledavky ani diuhy, které nejsou vykazany v rozvaze.

Penzijni zavazky a zavazky viéi uéetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pfidruzenym uéetnim
jednotkam

Ugetni jednotka neni sougasti konsolidaéniho celku.

Pohledavky a zavazky

Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.

Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci cenou.

Opravné poloZky jsou tvofeny v pfipadech, kdy dochazi ke sniZzeni ocenéni pohledavek v
Gcetnictvi (pochybné pohledavky po Ihiité splatnosti).

Q Ceska namofni plavba a.s. Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10, Malesice



Vyroéni zprava k 31. prosinci 2025

Pohledavky po Ihité splatnosti

Pocet dnii sledované obdobi
z obchodniho styku ostatni
v tis. K&

Do 30 706 0
30-89 396 0
90 -179 335 0
180 - 359 92 0
360 a vice 1078 0

4.2 Opravné polozky k pohledavkam

Utetni jednotka nevytvorila opravné polozky k pohledavkam.

4.3 Zavazky
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky (dluhy) se vykazuji ve jmenovité hodnoté.
Zavazky a dohadné uéty pasivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnostido 12 mésicl) a
dlouhodobé (doba splatnosti nad 12 mésict) k rozvahovému dni.

Ugetni jednotka nema kratkodobé ani dlouhodobé zavazky.

44, Zavazky po lhuté splatnosti
Ucetni jednotka nema zavazky po Ihité splatnosti.

5. Vyse a povaha jednotlivych polozek vynosi a nakladu, které jsou mimofadné svym
objemem nebo plvodem

Ugetni jednotka nema poloZky naklad( a vynost, které by byly mimofadné svym objemem
nebo plvodem.

6. Zaméstnanci

zaméstnanci celkem z toho fidici pracovnici

sledované |predchozi |sledované |predchozi

ucetni ucetni ucetni ucetni

obdobi obdobi obdobi obdobi
Mzdové naklady 963 889 0 0
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Odmény &lentm statutarnich organu spolecnosti 810 750 0 0
Odmény &lenim dozoréich organl spoleénosti 225 225 0 0
Naklady na socialni a zdravotni zabezpeceni 837 591 0 0
Socialni naklady 65 49 0 0
Osobni naklady celkem v tis. K& 2900 2504 0 0
Poskytnuta penéiita ¢i jina plnéni
Uéetni jednotka neposkytuje stavajicim ani byvalym &leniim organt pené&zni ani naturaini
pinéni.
6.1 Pramérny poéet zaméstnanct v pribéhu Géetniho obdobi
Primérny pfepoéteny podet zaméstnancl v b&Zném Gcéetnim obdobi &inil 11.
7. Informace o polozkach dlouhodobych aktiv
I, Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE)
Diouhodoba aktiva | POCA"ENT | pricastiy | Ubytky | konegny [t
stav Pocatek | Zména Konec
stavby 143 206 1215 0 144 421 79 669 2 469 82 138
pozemky 14 227 0 0 14 227 0 0 0
Ostatni DHM 2 353 275 0 2628 0 0 0

7.2, Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢&)

Utetni jednotka vlastni 100% podily ve spole&nostech DEX TEMPUS a.s., Praha, WINEHOUSE
a.s., Zelenec, 2 PRO a.s., Praha, COS Austria s.r.0., Praha. (Spolecnosti Tricolor Holding Limited,
Nicosia a C.0.S.-Uranus Ltd., Valletta nejsou aktivni). U€etni zavérky dcefinych spoleénosti

nebyly k datu sestaveni ucetni zavérky CNP a.s. pfediozeny.

8. Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou

Ucetni jednotka provadi transakce se spfizn&nou stranou ve vysi K& 600 tis. roén&. Jedna se o
pronajem domu v majetku spoleénosti DEX Tempus a.s., kde Ceska namoini plavba a.s. vlastni
100% podil. V lednu 2023 byla spole&nosti DEX Tempus poskytnuta spoleénosti Ceska namofni

plavba a.s. kratkodoba pljcka ve vysi K& 3 mil.

9. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky

>

Po datu ucetni uzavérky nedoslo k Zzadnym vyznamnym udalostem.
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Poznamka:

Pokud se jednotlivé v pfiloze obecné uvadéné informace ucetni jednotky v ucetnim obdobi netykaji nebo jsou

nevyznamné, je pfislusna pasaZ pfilohy vypousténa.

Valna hromada, ktera schvalila ucetni zavérku minulého Géetniho obdobi se konala: 27.6.2025.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU KE DNI 31. 12. 2025

(v celych tisicich K¢&)

Poéatecni Koneény

zustatek Zvyseni Snizeni | zastatek
Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 177 945 0 0| 177945
Vlastni akcie a obchodni podily 0 0 0 0
Rezervni fondy 16 519 0 0 16 519
Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
Kapitalové fondy 0 0 0 0
Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hosp. vysledku 1176 0 1518 -342
Zisk / ztrata z minulych ucetnich obdobi  +/- 32 560 0| 4359 28 201
Zisk / ztrata za G€etni obdobi po zdanéni +/- -4 359 2114 0 -2 245
Celkem 223 841 220 078

Sestaveno dne 17. 5. 2026

S

Ing. Petr Kout

:
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